DELEGATION DE Madame Elizabeth TOUTON
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Séance du lundi 27 octobre 2014

D-2014/574

Renouvellement du Centre Historique d'Agglomération.
Convention Publique d'Aménagement. Compte rendu d'activité
a la collectivité locale pour I'année 2013 et le premier
semestre 2014 et cloture d'activité. Approbation.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Le 8 juillet 2002, le Conseil Municipal a approuvé le projet de renouvellement du centre
historique d’agglomération, qui a marqué |I'engagement par la Ville de Bordeaux d’une vaste
opération de requalification de son centre historique, en vue d’en faire un quartier actif,
convivial et habité.

Cette opération comporte différents volets : le renforcement de son attractivité économique
et culturelle, I’'amélioration de la qualité de vie urbaine (espaces publics, transports, offre en
équipements de proximité, etc.) et I'amélioration de la qualité résidentielle du quartier. Ce
dernier volet a été confié le 25 Juillet 2002 par Convention Publique d’Aménagement (CPA)
a la Société d’Economie Mixte InCité.

Ainsi, depuis 2002, InCité utilise un panel de dispositifs (restauration immobiliére, sorties
d’insalubrité, OPAH-RU, opérations d’achat/revente sur cahiers des charges) en vue de
renforcer |'attractivité résidentielle du centre historique, d'y développer une offre de
logements diversifiée, notamment sociaux, et d’améliorer la qualité du parc de logements.

Cette action est tout particulierement ciblée sur :

la diversification de I'offre de logements en vue de renforcer la diversité sociale du
quartier, par le maintien sur place des occupants qui le souhaitent, et |’attraction de
populations nouvelles,

la lutte contre la vacance,
la lutte contre I'insalubrité et I’habitat indigne,

I’amélioration du confort résidentiel (par la création de stationnements, de locaux
communs, I'aménagement de cours urbaines, de cceurs d’ilots, etc.)

Conformément a I'article 20 de la CPA, InCité a transmis le Compte Rendu d’Activité a la
Collectivité Locale (cf. document en annexe) sur I'avancement de |'opération au cours de
I"'exercice 2013 et du premier semestre 2014, |I'opération arrivant a son terme le 30 juin
2014. Ce compte-rendu d’activité de I'aménageur, comprenant un bilan de I’activité de cette
derniére période, ainsi que de I'ensemble de la CPA 2002-2014, doit étre examiné par le
Conseil Municipal qui doit se prononcer par un vote.

Résultats de la CPA

Au 30 juin 2014, un certain nombre de biens acquis dans le cadre du recyclage foncier n’étant
pas revendus, ils ont été transférés a la nouvelle concession d’aménagement (2014-2020)
dans laquelle sera réalisée la vente. Il convient donc de différencier deux types de résultats :

- les résultats bruts au 30 juin 2014 intégrant strictement les achats et ventes
comptabilisés a cette date,
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- lesrésultats a terminaison intégrant la finalisation du recyclage sur le stock transféré.

Cette double lecture permet d’apprécier de maniére plus juste I’activité de recyclage, ainsi
que les équilibres économiques de |’opération, en intégrant dans le bilan les dépenses et

recettes restant a réaliser sur ces immeubles en stock.

Ainsi, 94% de |'objectif principal de réhabilitation de logements est atteint au 30 juin 2014,

date de la cloture de la CPA et le sera a prés de 99% a I’achévement du recyclage du stock,

se décomposant comme suit :

objectif CPA Réalisé au

2002-2014 30/06/2014 % de réalisation
RESULTATS QUANTITATIFS de I'objectif
Logements publics et privés réhabilités 2 400 2 257 94%
Propriétaires occupants 105 82 78%
Accédants 400 223 56%
Logements locatifs publics 250 300 120%
Logements locatifs privés 1645 1652 100%
Locaux commerciaux et d’activité 4 400 m? 5 737 130%

objectif CPA

Réalisé a terminaison

2002-2014 du stock transféré % de réalisation

RESULTATS QUANTITATIFS de I'objectif
Logements publics et privés réhabilités 2 400 2 366 98,6%
Propriétaires occupants 105 82 78%
Accédants 400 244 61%
Logements locatifs publics 250 355 142%
Logements locatifs privés 1 645 1 685 102%
Locaux commerciaux et d'activité 4 400 m? 7 440 169%
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L’activité de I'année 2013 et du premier semestre 2014 s’est caractérisée principalement
par :
La poursuite de I'activité du Conseil Programmatique.

Cette instance partenariale Ville/Architecte des Batiments de France/InCité est un élément
essentiel dans la mise en ceuvre des objectifs de la CPA, a travers un rdéle de conseil et
d’encadrement permettant d’accroitre la qualité des logements produits dans le périmétre de
la CPA. 509 avis ont été rendus en 2013-2014. Les préconisations principales portent sur
les problémes d’habitabilité des logements, la diversification de la typologie des logements,
I"amélioration du traitement des facades et la recherche de locaux communs (tri sélectif,
vélos).

Au total, sur 2002-2014, le conseil programmatique a donné lieu a 520 visites d'immeubles
et 3 345 avis ont été rendus avec des préoccupations fortes concernant la diversité des
typologies de logements, la production d'une offre conventionnée et I"amélioration de la
qualité des logements, aboutissant régulierement a une baisse du nombre de logements
préconisés par rapport a la programmation initiale des opérateurs.

Les aides a I'amélioration de I’habitat privé

L’'OPAH-RU et Ho6tels Meublés a été lancée en octobre 2011 sur le périmétre du PNRQAD :
elle a permis, a ce jour, I"amélioration de 104 logements locatifs a loyer maitrisé et de 44
logements occupés par leur propriétaire ou en accession a la propriété.

Depuis le lancement de la convention publique d’aménagement, plusieurs dispositifs d'aide
(OPAH et PIG) ont été successivement sollicités afin de soutenir les projets de réhabilitation
du parc privé.

La poursuite des opérations de restauration immobiliére

Concernant le PRI Saint-Eloi / Saliniéres, la réhabilitation des flots en DUP dans le quartier
saint-Eloi est maintenant quasiment achevée, avec des travaux réalisés ou en passe de
I"étre pour 96% des 391 logements concernés. L'acquisition par voie d’expropriation s’est
poursuivie pour 2 immeubles et 4 appartements dont les propriétaires n’ont pas mené a bien
le programme de travaux.

Les travaux de démolition et d’aération du coeur d’ilot Bouquiére-Buhan sont terminés ; ils
ont permis d’améliorer I"habitabilité des logements donnant sur le cceur d’ilot en améliorant
leur éclairement, et de créer un jardin de poche. Une phase de concertation avec les acteurs
locaux et les riverains a été engagée fin 2013 afin d’accompagner I’ouverture de cet espace
au public en définissant les modalités d’aménagement et de gestion de ce futur jardin partagé.

Sur les Tlots Fusterie et Faure-Gensan (Saint-Michel), aprés une longue phase de rencontres
individuelles des propriétaires, destinées a expliciter et affiner les programmes de travaux
obligatoires, I’enquéte publique organisée début 2013 a donné lieu a Déclaration d'Utilité
Publique le 7 juin 2013. Celle-ci porte sur I’amélioration de 106 immeubles représentant 420
logements. Chaque propriétaire a recu notification du programme de travaux concernant son
immeuble en novembre 2013 et dispose d'un délai de 48 mois pour réaliser les travaux. Le
travail d’accompagnement des propriétaires s’est poursuivi au premier semestre 2014.
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Afin de répondre a des situations d’'immeubles particulierement dégradés, un premier travail
de repérage sur les quartiers Saint-Michel / Sainte-Croix et Marne-Yser a abouti a la
notification de travaux obligatoires sur 8 immeubles. L’arrété préfectoral ayant été pris le 25
juillet 2014, les notifications de travaux seront mises en ceuvre dans le cadre de la nouvelle
concession d’aménagement.

La poursuite des actions de recyclage foncier (acquisitions/reventes)

Conformément aux objectifs de la CPA, la prospection fonciére en vue d’acquisitions amiables
s’est concentrée sur les immeubles vacants ou devant faire I’objet de restructurations lourdes
(en PRI), et sur les immeubles représentant des opportunités pour du logement social public
ou de l'accession a la propriété. Au cours de I'année, 15 actes d’acquisition ont été signés :
12 acquisitions amiables (dont 1 aprés préemption et 1 aprés ordonnance d’expropriation), 2
préemptions (1 au prix, 1 jugement), 1 expropriation. En cumulé, InCité a pris 174 décisions
de préemption, soit 1,19% des DIA depuis juillet 2002, et moins de la moitié d’entre elles
ont été menées jusqu’a |"acquisition.

Au total, sur 2002-2014, 188 biens ont été acquis dont plus de la moitié a I’amiable, 38%
suite a une préemption et 7% en expropriation.

InCité a également poursuivi son action de recyclage foncier au travers des cessions
d’'immeubles conditionnées par des cahiers des charges. Malgré un travail d’optimisation
du délai de recyclage des immeubles depuis 2012, un ensemble de contraintes techniques
et administratives ont empéché la vente de plusieurs immeubles avant la cléture de la
CPA comme cela était initialement prévu ; ce stock est transféré a la nouvelle concession
d’aménagement.

De plus, InCité a poursuivi le montage d’opérations en accession a la propriété dont elle assure
elle-méme la maitrise d’ouvrage. Ces opérations permettent a des familles avec enfants et
a de jeunes actifs, souvent locataires dans le centre ancien, d’accéder a la propriété. 7
appartements ont été livrés rue Sainte-Colombe et rue Camille Sauvageau en 2013-2014
et un chantier a démarré au 49 rue Carpenteyre. En revanche, 2 opérations ont d( étre
retardées.

La production de logement social public

En 2013-2014, 49 projets de logements sociaux publics ont été actés. Méme si le recyclage
de plusieurs immeubles a été ralenti voire bloqué par des nécessités de validation de
I"”ANRU centrale, le rythme de production s’est nettement amélioré grace aux financements
exceptionnels apportés dans le cadre du Programme national de requalification des quartiers
anciens dégradés (PNRQAD). Ainsi, grace a l'investissement important des bailleurs sociaux
(notamment en fonds propres) et aux financements complémentaires (Ville, ANRU, CUB),
la production totale sera de 355 logements sociaux a terminaison du stock, soit 142% de

I'objectif initial fixé.
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La mise en ceuvre du programme de relogement

En 2013-2014, la poursuite du travail en collaboration avec les acteurs sociaux de terrain
(MDSI, CCAS, CRAMA...) a permis le relogement des ménages en Centre historique pour
ceux qui le souhaitaient. La mise en ceuvre de la charte de relogement du PNRQAD,
permettant de réserver 50% des livraisons de logements sociaux produits aux ménages a
reloger dans le cadre de I'action de requalification du centre historique, a démarré grace aux
premiéres livraisons de logements.

Au total, 255 ménages auront été relogés dans le cadre de I'action de requalification du
centre historique dont les 3/4 définitivement ; pour les autres, un relogement temporaire est
en cours, dans |I'attente d’un retour sur place ou d’une solution définitive satisfaisante.

L’amélioration du confort urbain et la revitalisation de [|’activité commerciale et
artisanale

Concernant la création de locaux commerciaux, |'objectif de 4 400 m? de la CPA a été
largement dépassé avec une production de 7 440 m? a terminaison du stock.

Sur le plan financier, le compte-rendu d’activité a la collectivité locale fait apparaitre pour
I'année 2013 et le premier semestre 2014 :

- un montant de recettes s’élevant a 26 511 748 euros, ce montant élevé étant d( en grande
partie a la cession du stock a la nouvelle concession d’aménagement (15 M€),

- un montant de dépenses s’élevant a 8 270 894 euros

soit une situation positive de 18 240 854 euros pour I'année 2013 et le premier semestre
2014.

Pour I'’ensemble de la CPA (2002-2014), les résultats sont les suivants :

- un montant de recettes s’élevant a 70 150 559 euros,

- un montant de dépenses s’élevant a 67 030 649 euros,

soit une situation positive 3 119 910 euros liée au transfert du stock a la concession
d’aménagement en cours. Cette somme sera reversée début 2015 au compte de la
concession 2014-2020 afin de couvrir les déficits de recyclage sur le stock transféré.

Le montant de la participation de la Ville de Bordeaux au bilan de la CPA pour la période
2013-2014 est de 1 290 480 euros. Sur la totalité de la période 2002-2014, elle s’éleve
a 11 694 274 euros, ce qui correspond au montant approuvé au dernier bilan diminué du
résultat positif global.

A terminaison du stock, c’est-a-dire en prenant en compte les recettes et dépenses estimés
pour terminer le recyclage du stock transféré, la CPA aura un résultat négatif de 9 982 euros.
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Objectifs de la nouvelle concession d’aménagement (2014-2020)

La nouvelle concession d’aménagement vise a poursuivre |'action en centre ancien en
maintenant la dynamique engagée depuis de nombreuses années tout en |'adaptant aux
objectifs définis dans le projet [relcentres. Ainsi, |'opérateur visera, en cohérence avec le
projet urbain, a favoriser la mutation des secteurs stratégiques repérés, accompagner et
encadrer la dynamique immobiliére privée et développer le confort urbain.

Les objectifs quantitatifs sont répartis comme suit :

Objectif total | D°Mt recyclage
foncier

Logements sociaux publics 120 85
Logements en accession a la propriété 150 15
(accompagnement)
Logements conventionnés sans travaux 180
Locaux commerciaux vacants remis sur le marché 2 500 m?
Bicycletteries 2

Au vu de ces éléments, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

- APPROUVER le Compte-Rendu d'Activité a la Collectivité locale 2013-2014 de
I’opération de renouvellement urbain Bordeaux Centre Historique, figurant en annexe
de la présente délibération, ainsi que la participation de la Ville de Bordeaux au bilan
de l'opération.

ADOPTE A LA MAJORITE

Non Participation au Vote de Mme Anne-Marie CAZALET, Mme Emilie KUZIEW, Mme Elizabeth
TOUTON

VOTE CONTRE DU GROUPE SOCIALISTE
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MME MIGLIORE. -

Non participation au vote de Mme CAZALET, Mme KUZIEW, Mme TOUTON.
MME TOUTON. -

Comme chaque année nous soumettons au vote de notre assemblée le compte rendu d’activité de
la Convention Publique d’Aménagement confiée par la Ville a InCité en 2002.

Cette année on ne déroge pas a la régle si ce n"est que nous allons également dresser le bilan de
cette premiere Convention Publique d’Aménagement qui est arrivée a son terme en juin 2014.

Au-dela des chiffres j'insisterai sur la qualité du travail réalisé, la convergence et la mobilisation de
tous les acteurs sur les objectifs que nous nous sommes donnés a l’origine, a savoir :

Favoriser la mixité sociale ;

Améliorer la qualité et le confort des logements ;

Préserver et mettre en valeur le patrimoine ;

Prévenir les situations d’insalubrité ou d"habitat indigne.

Au total I'action publique aura contribué a la requalification de plus de 2.360 logements.

Ce travalil est le fruit d'un partenariat quotidien entre I'ensemble de nos services, I'équipe d’InCité,
I’Architecte des Batiments de France et les différentes instances économiques et sociales qui sont
réunies au sein de plusieurs dispositifs :

Les conseils programmatiques avec en moyenne 300 avis rendus par an ;

Les instances de veille fonciére, environ 1300 DIA sont examinées chaque année ;

Une commission sociale et technique en charge de I’examen des situations des ménages a reloger ;
Un comité en charge de la lutte contre I'insalubrité.

De multiples dispositifs nous ont aidés a mener a bien cette opération, en particulier les Programmes
d’Intéréts Généraux menés par la Communauté Urbaine, et deux Opérations Programmées
d’Amélioration de |'Habitat.

Sur les 1635 logements locatifs privés réhabilités, rappelons que prés de 34% font I’objet d'un
loyer encadré. Ce résultat est le fruit d’un travail de conviction, mais également du déploiement

d’outils coercitifs indispensables dans les situations de blocage.

Pour les logements en accession a la propriété, sur les 400 prévus initialement 223 seulement
auront été produits fin juin.

Pour le logement social public, par contre, les résultats de production sont nettement supérieurs

aux objectifs initiaux avec 300 logements réalisés pour 250 prévus et 55 en cours de projet qui
ont été transférés a la concession 2014.
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Enfin 7700 m? de locaux commerciaux et d’activité pour 4400 prévus a l'origine ont été remis
sur le marché. Cette action est essentielle pour conserver un tissu commercial dense, diversifié
et actif dans le centre ancien.

Dans le cas d’ilots ou d’ensemble d’immeubles particulierement dégradés, des notifications de
travaux de restauration immobiliére et restructuration ont été mises en ceuvre.

Je rappelle le principe. Différents immeubles font I'objet d’une Déclaration d’Utilité Publique avec
obligation de faire. Cela a été le cas dans le quartier Saint Eloi ou 71 immeubles sont restaurés
ou en passe de |'étre.

Dans le quartier Saint Michel, 2 ilots : Fusterie et Faure Gensan représentant 106 immeubles sont
concernés, soit 420 logements.

Et alors que le programme de travaux a été notifié il y a a peine un an, on constate que 43% déja
des immeubles, soit 142 logements, sont restaurés ou en cours de travaux.

Enfin les Tlots Carpenteyre et Nérigean sont I’objet d’opérations de restructuration lourdes qui ont
été confiées a Aquitanis et Gironde Habitat. Les chantiers s’engageront début 2015.

En plus de ces opérations citées nous allons lancer des opérations de restauration immobiliére a
I'immeuble. C’est I'objet de la deuxiéme délibération sur lequel je reviendrai assez rapidement.

Enfin InCité a mené des actions fonciéres avec plus de 1500 DIA étudiées en 2013. En 2013 nous
avons vu repartir a la hausse les transactions sur le centre historique.

L’exercice du droit de préemption urbain demeure marginal car depuis juillet 2012 seulement 174
biens ont fait I'objet d'une préemption, soit 1,2% des transactions, et 0,49% seulement des
préemptions ont été conclues puisque pour le reste il y a eu des réglements a I’amiable.

Concernant le recyclage foncier, depuis 2002, 188 biens ont été acquis pour un budget de
38.578.000 euros.

Pour I'exercice 2013 /2014 cela représente un volume de 3 millions d’euros.

Dans le méme temps, évidemment InCité a recédé des immeubles pour un volume de vente qui
s’établit a 6.700.000 euros.

Mais cette opération ne peut se résumer a des chiffres, a des métres carrés ou a des logements.
Elle touche en premier lieu a I'"humain et a pour vocation le maintien sur place des habitants qui le
souhaitent dans des conditions d’habitat acceptables et confortables, et avec des loyers adaptés
a leurs ressources.

C’est pourquoi nous imposons les 30% de loyers conventionnés privés et avons renforcé grace au
PNRQAD les objectifs de production de logements sociaux.

InCité méne sur le centre historique une action sur le relogement en coordination avec les acteurs
sociaux qui a permis de reloger 255 ménages. Et 90% des ménages relogés définitivement le sont
sur le centre historigue comme nous nous y étions engagés.

Un mot sur le bilan financier.

Le résultat comptable au 30 juin permet de constater un volume de dépenses de 67 millions d’euros

pour 70 millions de recettes. L’essentiel de la dépense est constitué par des acquisitions pour 57 %,
et des recettes par des cessions pour 41%.
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La participation de la Ville a amené a 11.694.000 euros pour 14.814.000 prévus initialement.

Je vais terminer en vous disant, M. ROUVEYRE, que nous avons bien recu ce matin une liste
importante d’éléments que vous souhaitez que nous vous communiquions pour compléter votre
information. Ces éléments vous seront bien sir fournis rapidement. lls seront dans tous les cas
intégrés dans le dossier de cloture définitif de la concession qui sera remis par InCité a la Ville d’ici
la fin de I'année et qui sera présenté lors d’un Conseil Municipal début 2015.

M. LE MAIRE. -
Merci.

M. ROUVEYRE
M. ROUVEYRE. -

Monsieur le Maire, mes chers collegues, cette délibération présente, notamment a notre godt,
beaucoup trop succinctement le bilan de la Convention Publiqgue d’Aménagement 2002 / 2014.
On parle quand méme de 12 ans de convention. Mais j'ai bien entendu qu’il y aurait peut-étre un
autre bilan début 2015.

Ce bilan est I'occasion de poser la question suivante : est-ce que |'action entreprise par la mairie
via InCité a été sur les quartiers notamment de Saint Michel, bonne ou mauvaise ?

Vous vous enorgueillez d’avoir quasiment rempli vos objectifs. Vous vous réjouissez de quelques
belles opérations, et d’ailleurs nous vous accordons qu’il y a des rénovations réellement
satisfaisantes, que des logements indécents ont effectivement été transformés en de réels lieux
de vie.

Mais que des travaux aboutissent a produire de meilleurs logements c’est relativement logique. On
ne s'attendait évidemment pas qu’aprés une rénovation le bien soit plus dégradé qu’avant.

Autrement dit, la question pour nous n’est pas de savoir si les travaux entrepris ont été un succes
d’un point de vue patrimonial. La question a notre sens est de savoir si ces quartiers, en particulier
Saint Michel, conservent 12 ans aprés le lancement de cette convention leur dme.

L’ame de Saint Michel ne résidait pas dans le logement insalubre. Je réponds donc par avance a
votre interpellation que, non, il ne fallait pas laisser les immeubles se détériorer, que, oui, il fallait
lutter contre I’"habitat indigne et la vacance.

L’ame de Saint Michel réside dans sa population, dans ce qui émane d’elle. L’dame de Saint Michel
c’est le produit de la diversité de ses habitants. Saint Michel, vous en conviendrez, est Saint Michel
parce que ce quartier offrait la possibilité a des personnes ayant de bas revenus, notamment les
populations venues de |I’étranger, de quand méme pouvoir vivre en ville.

L"appréciation du bilan de cette Convention Publiqgue d’Aménagement ne se situe donc pas pour
nous dans le succeés de telle ou telle rénovation patrimoniale, mais dans la capacité qu’a eu la Ville
de permettre aux habitants qui y vivaient d’y demeurer.

De ce point de vue-la il ny aura pas de suspens, nous considérons que le bilan de la Ville est

désastreux. De notre point de vue la Ville de Bordeaux a conduit a chasser des quartiers concernés
les personnes les plus pauvres qui étaient locataires des habitations rénovées.
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A chaque fois qu’un propriétaire bailleur s’est saisi des subventions publiques pour engager des
travaux il a pu largement augmenter la valeur de son patrimoine, logique, mais également, vous
le savez bien, le prix du loyer.

Lorsque InCité est intervenue c’est a chaque fois - d’ailleurs vous nous I'avez plusieurs fois répété
pendant ces 12 ans - pour remettre en état des biens qui n’étaient plus aux normes et parfois il se
présentait des situations dramatiques et évidemment inacceptables.

Et donc dans le bilan que vous soumettez aujourd’hui il est indiqué que 1650 logements privés et
loués ont été rénovés. 1650 foyers composés d’une ou plusieurs personnes ont donc été amenés
a quitter leur logement pour ne plus pouvoir y revenir.

En effet, si I'on s’en tient aux statistiques communiquées notamment dans le cadre de I’'OPAH on
aurait environ 2.200 locataires concernés. Sur ce nombre, seulement 187, c’est les documents
que vous nous donnez aujourd’hui, ont été relogés.

Autrement dit, on a environ 2000 personnes sur la période des 12 ans de la CPA qui ont dd
quitter Saint Michel parce que I’action de la réhabilitation a eu pour conséquence de les priver d’un
logement a un prix acceptable.

Par ailleurs, et vous le savez la encore, I"'augmentation des loyers de ces logements rénovés a
contribué a augmenter sensiblement ceux des appartements voisins. L’action de la réhabilitation a
donc eu pour conséquence de faire flamber littéralement le prix du foncier et des loyers, accentuant
donc fortement le phénoméne de gentrification et de ce que nous considérons étre mécaniquement
une chasse aux plus pauvres.

Il faut donc ajouter a ces profils d’occupants ceux des propriétaires occupants et en accession
dont vous dites vous-mémes que les objectifs pourtant modestes n'ont pas été atteints pour des
raisons budgétaires, puisque vous nous dites dans le document que les subventions proposées
par la Ville étaient insuffisantes pour permettre aux propriétaires ou aux aspirants propriétaires les
moins fortunés de réaliser les travaux demandés ou acquérir les bien mis en vente.

Est-ce que la Ville aurait pu freiner cela ? Parce qu’il y a effectivement un mouvement irrésistible
de gentrification, la question est de savoir si la puissance publique peut freiner ou pas ?

Nous considérons que oui. En y mettant les moyens financiers la Ville aurait pu construire davantage
de logements sociaux publics. En 12 ans vous avez produit, je prends le chiffre maximum que
vous annoncez dans ce bilan, c’est-a-dire méme celui qu’on atteindra I’année prochaine, c’est 30
logements sociaux publics par an. Ce n’est clairement pas a la hauteur des besoins.

Méme en y intégrant les logements sociaux privés dont on sait qu’ils sont I’objet d’une convention
éphémeére, dont on sait pour la plupart - vous allez nous y répondre notamment dans les questions
que je vous ai posées — qu’on a des sorties de conventionnement et pas de reconventionnement,
le compte n’y est vraiment pas.

L'absence en l'occurrence de volonté politiqgue en la matiére a conduit des centaines et des
centaines de personnes a devoir quitter un quartier qu’ils aimaient, dans lequel ils avaient leurs

repeéres, leurs amis, leur famille.

Le bilan de cette CPA au-dela des chiffres ce sont des habitants, des étres humains qui ont été
chassés...

(Protestations)
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M. ROUVEYRE. -

... et qui aujourd’hui se retrouvent dans des situations inextricables.
Je me suis mis depuis quelque temps a leur recherche et un jour...
M. LE MAIRE. -

Vous les avez trouvés ? Ca y est ? Ou sont-ils ?

M. ROUVEYRE. -

. et un jour j'espére que vous accepterez, Monsieur le Maire, de prendre le temps de savoir ce

qu’ils sont devenus. J’espére que leur détresse réelle vous sensibilisera a mettre davantage de
moyens financiers dans la construction de logements sociaux publics.

Plus de 7000 personnes ont signé la pétition de I'association Un Centre Historique pour Tous
qui dénoncait cette politiqgue immobiliere a Bordeaux. Avec eux nous considérons qu’elle est
inacceptable.

C’est la raison pour laguelle nous voterons contre ces délibérations 574 et 575.

M. LE MAIRE. -

Ecoutez, s’il est vrai que I'électorat populaire vote a gauche et la gentrification a droite, ce qui est
hautement contestable, ca veut dire que vous vous préparez a une véritable déroute aux élections

cantonales prochaines M. ROUVEYRE, parce que je sens bien que la campagne est ouverte.

D’ailleurs M. ROBERT va poursuivre en ce sens aprés cette mauvaise caricature qui ne correspond
en rien a la réalité.

M. ROBERT. -

M. ROUVEYRE, vous étes un menteur...

M. LE MAIRE. -

Il faut le dire quand c’est vrai.

M. ROBERT. -

... parce gue vous considérez qu’'a force de marteler une idée elle finit par s'imposer dans la téte
des gens. Vous nous faites cette fois-ci un exposé assez calme, j'en conviens, en essayant de

nous démontrer comment la Ville devrait... Etc.

Ce que vous venez de dire ne repose sur rien, et je ne voudrais pas que la sérénité de votre propos
nous fasse croire qu’il a un caractere réel.

Vous parlez de 30 logements sociaux par an. Elizabeth TOUTON reviendra sur les chiffres précis,

c’est un tiers de I'ensemble des logements rénovés, prés de 2000 privés et publics sur lesquels
nous avons des loyers sociaux. Un tiers des logements. 33%, méme plus, des logements
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rénovés ont un loyer social, parce que oui, scoop, il y a dans ces quartiers-la essentiellement des
logements privés, parce que c’est la ville batie, c’est la ville existante et donc nous négocions les
loyers auprés des propriétaires privés.

Sur la gentrification, la encore basez-vous sur un travail sérieux, pas simplement sur vos fantasmes,
ou plutét vos souhaits. Basez-vous sur le travail d’universitaires, comme M. Aublet(?) de Bordeaux
2 qui dit que Saint Michel semble résister a la gentrification. Regardez les chiffres de I'INSEE sur
le revenu médian de ce quartier. Il n"y a pas lieu de s’en féliciter, mais il est extrémement bas. On
parle de quelgues centaines d’euros par mois. Ce n'est pas le signe d'un quartier qui se gentrifie.

Je sais que c’est votre fonds de commerce politique. Je sais qu’il faut écoper de toute part et tout
essayer pour s’en sortir, mais ce n’est pas correct d’utiliser des situations humaines et de décrire
une réalité qui n’existe pas.

M. LE MAIRE. -
Mme KUZIEW
MME KUZIEW. -

Je vais étre bréve mais je tenais a répondre a mon collegue Mathieu ROUVEYRE sur I'intervention
d’InCté sur le quartier Saint Michel.

Si je suis une nouvelle élue sur ce quartier je ne suis pas une nouvelle habitante, ¢a fait 12 ans que
j'y vis et j'ai par expérience sur le terrain constaté d’autres choses que M. ROUVEYRE.

Je suis ravie de |I'extension du périmeétre d’intervention d’'InCité aux Capucins et a Marne-Yser,
puisque si l'intervention était nécessaire sur Saint Michel elle I’est également de |'autre c6té des
Capucins ou nous constatons depuis de nombreuses années un départ des familles de ce quartier.
Il N’y a pas qu’a Saint Michel.

Ce n’est pas qu’un quartier de gens pauvres ou de classes trés populaires. C’était la mixité de
familles a bas revenus mais aussi de classes moyennes, de jeunes travailleurs, qui aujourd’hui
fuient ce quartier puisque les logements sont extrémement dégradés et ne permettent pas une
extension. En effet, la majorité du parc locatif sur ce quartier est constituée de petits logements, de
T2, d’appartements fractionnés par des marchands de sommeil qui ne permettent plus aux familles
qui avaient fait le choix de vivre sur ce quartier d’y rester.

Donc je suis ravie de lI'intervention d’InCité pour permettre aux habitants de rester la.

Autre chose, j'aurais envie d’inviter Mathieu a venir avec moi aux visites de chantiers lors de la
livraison d’appartements réhabilités par InCité, car j'ai eu I'occasion lors d'une de ces visites de
rencontrer un couple de personnes agées qui ont toujours vécu ici et qui jusque-la vivaient dans
un logement trés dégradé avec un loyer prohibitif. lls ont pu, grace a cette intervention, rester la
ou ils ont toujours vécu, ou ils ont leurs habitudes pour un loyer divisé par quatre, sans changer
leur vie de tous les jours.

Voila ce que je voulais dire.
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M. LE MAIRE. -
Mme CHAZAL
MME CHAZAL. -

Je voudrais m’associer a mes collégues pour saluer le travail d'InCité. Quiconque aura visité un jour
un logement qui est amené a étre réhabilité comprendra que c’est tout simplement insoutenable
et qu’heureusement InCité fait ce travail.

Je voudrais dire a M. ROUVEYRE que pour participer a de nombreuses commissions d’attribution de
logements chez les bailleurs sociaux, aucun d’entre eux n’oblige personne a prendre un logement.
Chaque logement est proposé en fonction des moyens, en fonction de la typologie de la famille,
en fonction du lieu ou il travaille, du lieu de I’"école des enfants, du lieu ou il souhaite vivre.

C’est totalement faux de dire qu’on enléve des familles de Saint Michel pour les mettre autre part.
Aucune famille n’est enlevée de force de son quartier.

M. LE MAIRE. -
Mme AJON
MME AJON. -

Monsieur le Maire, chers collegues, je n'avais pas prévu d’intervenir sur cette délibération, mais
M. ROBERT je ne peux pas vous laisser dire n’'importe quoi.

En effet, 355 logements publics conventionnés, 455 conventionnés privés. Un logement
conventionné privé ce n’est pas quelque chose ou vous avez vous-mémes négocié le prix du loyer.

Non. Ca répond a des régles, a une convention avec ’ANAH. Donc ce n’est pas vous qui créez
du logement en négociant les prix.

Donc il y en a 455 qui ne sont pas toujours comptabilisés par M. ROUVEYRE pour une bonne
et simple raison c’est qu’ils seront la pendant un certain temps, 12 ans, et apreés ils repartiront
dans le parc privé traditionnel, avec bien entendu un niveau de loyer qui ne sera pas le méme,
méme s’il doit étre accompagné, sauf en cas de vente directe. Mais s’il y a des gens a l'intérieur
il sera accompagné.

Mais ne dites pas n’importe quoi. Ce n’est pas parce que vous négociez le loyer, c’est parce qu’ils
ont des subventions accompagnées qu’ils signent des conventions. Il ne faut pas non plus exagérer.

M. LE MAIRE. -
Je ne comprends pas votre démonstration. Ca veut dire qu’ils ne partent pas.

Toute la démonstration de M. ROUVEYRE est de dire : ce qui est fait dans I'immobilier est trés
bien, mais on chasse les gens.

Le seul probléme c’est que c’est faux, complétement faux.

Mme TOUTON
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MME TOUTON. -

Monsieur le Maire, je n'ai pas grand chose a ajouter a ce que viennent de dire mes collégues, si ce
n’est réaffirmer encore et encore, mais chaque année il faut que je le réaffirme a M. ROUVEYRE,
qu’il a une facon de manipuler les chiffres qui lui font dire n’'importe quoi.

Nous nous imposons 34% de logements a loyers maitrisés et nous avons augmenté la production
de logements sociaux dans ces secteurs-la.

Vous savez la difficulté qu’il y a a créer du logement social dans des structures d'immeubles qui
ne s'y prétent pas toujours. Nous avons largement sollicité nos collegues bailleurs, d’ailleurs ils
commencent a travailler un peu mieux avec nous sur ces sujets-la.

Je crois que ces quartiers y ont gagné beaucoup. Cette opération est un succés, contrairement
a ce que vous dites, et pas que d'un point patrimonial bien s(r, mais d'un point de vue humain.
Elle a permis de ramener des familles dans ce centre ville, ce centre ville qui était en train de se
désertifier avec une vacance trés importante et surtout avec des immeubles dans un état et des
conditions de vie pour les habitants absolument catastrophiques.

Les habitants sont restés. 90%, je le répete, 90% des relogements sont faits sur le centre
historique.

M. LE MAIRE. -
Ce chiffre est trés important. Je demande qu’il soit inscrit au procés-verbal.

Parce que nous avons deux théses : une thése fallacieuse qui consiste a dire que 80% des personnes
ont été chassées de Saint Michel, ce qui ne s’appuie sur rien, et puis |’affirmation de Mme TOUTON
qui repose, elle, sur des faits avérés, a savoir que 90% de la population a été relogée sur place.

Je crois que nous pouvons étre trés fiers de ce qu’a fait InCité dans ce quartier. Je me souviens
de ce qu’était Saint Michel il y a 20 ans. Des marchands de sommeil, des logements absolument
inacceptables et indignes d’une population que nous voulions bien sir maintenir sur place. Donc
le travail de réhabilitation qui a été fait est un progrés et pas simplement un progrés patrimonial.
Quand on offre a des personnes des conditions de logement meilleures c’est un progrés humain,
pas simplement un progrés sur I'immobilier.

Par ailleurs, il suffit de connaftre un peu Saint Michel, je n'y vis pas mais j'y suis souvent et
plusieurs élus ici y vivent, pour contester fondamentalement I'idée que Saint Michel a changé
radicalement de visage. Ce n’est pas vrai. Saint Michel a gardé son identité. Il suffit de voir ce qu’est
la population scolaire des écoles de Saint Michel pour voir qu’il n'y a pas eu de gentrification. Les
études sociologiques qui ont été faites et qui sont les seules disponibles jusqu’a présent I'écrivent
noir sur blanc.

Donc nous avons la un proces politicien qui est fait par un futur candidat aux élections
départementales, qui est déja en campagne, et a qui ¢ca ne servira pas parce que cette argumentation
n’est pas convaincante, tout simplement parce qu’elle est complétement infirmée par les faits qu’on
peut constater en se rendant sur place dans le quartier Saint Michel.
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Donc bravo a InCité. J'espére que ca va continuer.
Je mets cette délibération aux voix.

Qui vote contre ?

Qui s’abstient ?

Qui vote pour ?

Les Verts font quoi ? lls votent pour.

Merci.

821



BORDEAUX

VILLE DE BORDEAUX

Convention Publique d’Aménagement du 8 juillet 2002
« BORDEAUX CENTRE VILLE OPERATION REQUALIFIANTE »

COMPTE RENDU D'ACTIVITE 7 e S || S
A LA COLLECTIVITE T L e | g g A LTS
Année 2013 et 1¢ semestre 2014

Note de cléture d’activité

Annexes g /’\C Ite 328 34 rue Sainte Colombe

InCité / Note de cléture d’opération 30 06 2014 822 1/44



NOTE DE CLOTURE D’OPERATION AU 30 06 2014

1. Les résultats globaux au regard des objectifs du confrat de concession

Les instances partenariales d’animation de I'opération

Les aides a I'amélioration du parc privé

Les fravaux de restauration immobiliere et de restructuration d’ilots sous Déclaration d'utilité publique
L'activité fonciere : veille fonciere et acquisitions

Le recyclage foncier

T A R

Le relogement

LE COMPTE DE RESULTAT DE L'OPERATION

1. Analyse de I'évolution depuis le CRAC précédent et des dépenses et recetftes de I'année 2013 et du 1er semestre
2014

2. Compte de résultat a cléture d’opération le 30 06 2014 (arrét provisoire)
3. Compte de résultat intégrant les résultats sur le stock transféré a la concession d’aménagement 2014/2020

ANNEXES

1. Tableau récapitulatif des acquisitions de I'exercice 2013 et du 1er semestre 2014
2. Tableau récapitulatif des ventes de I'exercice 2013 et du 1er semestre 2014
3. Tableau récapitulatif du stock transféré a la concession d’aménagement 2014/2020
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ACTIVITE DU 01 01 2013 au 30 06 2014
&
NOTE DE CLOTURE D’OPERATION AU 30 06 2014

Préambule

La concession d’aménagement est arrivée & son terme le 30 06 2014.
La présente note porte donc a la fois sur :
e |'activité entre le 01 01 2013 et le 30 06 2014
e lesrésultats surla durée complete de la concession, de juillet 2002 & juin 2014.

Au 30 06 2014, un certain nombre de biens acquis dans le cadre du recyclage foncier n’étaient pas encore revendus ; ils ont donc été
transférés a la concession d’aménagement 2014/2020, dans le cadre de laquelle sera reéalisée la vente.

Les résultats quantitatifs et financiers seront de ce fait présentés de 2 manieres:
e Une photographie brute au 30 06 2014 intégrant strictement les achats et ventes comptabilisés & cette date
e Unrésultat a terminaison qui prend en compte la finalisation du recyclage sur le stock transféré

Cette double lecture permet d'apprécier de maniere juste I'activité de recyclage, ainsi que les équilibres économiques de I'opération,
en intégrant dans le bilan les dépenses et recettes restant a réaliser sur ces immeubles en stock.

S Wi
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1.

LES RESULTATS DE L'ACTIVITE SUR 2002/2014 AU REGARD DES OBJECTIFS DU CONTRAT DE CONCESSION

Les objectifs sont atteints a 94% au 30 06 2014 et le seront a pres de 97% a achevement du stock.

lls sont supérieurs aux objectifs pour :

Le logement locatif privée
Le logement social public

Les locaux a usage d'activité et de confort .

lIs sont inférieurs aux objectifs pour :

les accédants d la propriété
Les propriétaires occupants

Concession de
requalification du

Centre historique
2002/2014

Logements

Locatif privé
Loyers libres et intermédiaires parc privé

Loyers sociaux parc privé
Propriétaires occupants
Accédants

Logement social public

Activités économiques,
locaux résidentiels,

Résultats au 30/06/2014

Résultats a terminaison du stock transféré

Stock recyclage

Objectifs Réalisé % objectifs transfere.a la Réalisation a terminaison du . % objectifs
concession stock i
2014/2020 |
2 400 2257 94% 109 2 366 98,6%

1645 1652 ° 100% 1685 102%

1165 1230 |

480 444 i 27% du locatif privé 455 i 27% du locatif prive

105 82 78% 82 78%

400 223 56% 244 1%

250 300 _120%

355 142%

Stock recyclage
Objectifs Réalisations fransféré a la Réalisation & terminaison du stock % objectifs
. concession 2014/2020
stationnement |
Activités écos/Equipements 4400 m2 5737 m2 1703 m2 7 440 m2 169%
Locaux communs 700 m2
Locaux communs 100 150 27 177 177%
Stationnement 330 280 36 316 96%
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Logements produits & objectifs Production de logements par recyclage
foncier

7L 300
e ot
I - . l = OBJECTIFS
- m REALISATIONS = OBJECTIFS

B REALISATIONS

Inwvestisseurs ls Locatif social

locatifs

QBJECTIFS

Activites écos/Equipements Locaux communs
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2,

LES INSTANCES PARTENARIALES :

A. Le Conseil Programmatique

Il réunit la Ville de Bordeaux (Direction du droit des sols/ Equipe Recentres/Direction de I'habitat), I'Architecte des Batiments de France et
InCité .

Le Conseil programmatique est I'instance centrale de conduite opérationnelle du projet de requalification du centre historique.

Il constitue un élément pivot et un chainon essentiel dans la mise en ceuvre des objectifs de I'opération d’'aménagement :

=  Amélioration de la qualité de I'habitat

* Encadrement de la typologie des logements, notfamment prévention du découpage des immeubles

= Respect et mise en valeur du patrimoine

» Repérage de situations potentielles d’'insalubrité ou d'habitat indigne, avant mais aussi apres projet : fransformation sous sol,
greniers, garages, en habitation

=  Amélioration du confort résidentiel dans les immeubles : locaux tri et vélos.

= Mixité sociale a I'intérieur des immeubles : demande de logements sociaux dans les opérations privées, incitation a mixer
locatif/accession...

» |ncitation d mettre en ceuvre des fravaux de réhabilitation globale et pérenne par le lien avec les dispositifs d'aide : OPAH RU en

particulier.
Il est a la fois une instance de :
= Conseil

* Encadrement

*= Repérage de situations nécessitant la mise en ceuvre de mesures coercitives
Il a pour principe d'examiner les projets le plus en amont possible, afin que les préconisations de programmation soient intégrées dés le
démarrage des études.
En outre, c’est au moment du passage en Conseil programmatique (hormis pour les cessions d'immeubles par InCité) que sont
demandés puis négociés les quotas de logements sociaux dans I'immeuble.

Depuis 2013, I'organisation du Conseil programmatique a évolué de maniere & permettre une meilleure articulation entre I'activité
menée par InCité dans le cadre de la concession et le travail mené par I'équipe ReCentres sur le projet urbain.

Ainsi, depuis début 2014, I'agence Prost, qui anime la démarche de projet urbain, participe a une séance sur 2 du Conseil
programmatique, dont le travail permet de nourrir le projet urbain au fil de I'eau et d'identifier les projets & fort enjeu sur le territoire de
ReCentres ; ces derniers font alors I'objet d'un suivi particulier dans le cadre de |’ Atelier des cenftres.
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Cette méthode de travail permet de nourrir le fravail d’approfondissement mené sur le plan guide de ReCentres, de consolider et de
clarifier le cadre du dialogue avec les opérateurs.

Activité de la commission:

Une activité en légere diminution en 2013 repartie a la hausse en 2014.

En moyenne annuelle, on constate que le rythme moyen d’activité de la Commission est d’environ 300 avis rendus chaque année
avec un accroissement vers 350 avis sur les 4 dernieres années, soit plus de 30 avis par mois.

ler
Conseil programmatique 2003 | 2004 2005 | 2006 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 | 2012 | 2013 | semestre UMYl au30
g 06 2014
Données collectées depuis le 01 01 2003
Nombre d'examens en Conseil Programmatique; 178 238 232 231 322 361 27 237 | 332 | 434 | 319 190 3 345

Nombre d'examens en Conseil
programmatique

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Nombre de Conseil programmatique

* Les préconisations principales du Conseil programmatique portent sur :

e Les problemes d’'habitabilité et de respect des normes minimales y compris des refus d’aménagement de combiles
impropres A I'habitation et/ou de sous-sol :
=  34surl197en2013
= 58 immeubles sur 83 immeubles concernés par un avis au 1¢r semestre 2014
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e L'amélioration et la diversification de la typologie des logements :
= 42en 2013
= 34 au 1er semestre 2014
e L'amélioration du traitement des facades :
= 30en2013
= 47 au 1ersemestre 2014
e Larecherche de locaux communs (iri sélectif, vélos) : 18 sur chacune des années

= Répartition par quartier :

En cohérence avec les priorités géographiques d’'intervention et la dynamique immobiliere qu’'a insufflée I'opération
d’aménagement, la majorité des conseils programmatiques ont porté depuis 2002 sur les quartiers Saint Eloi et Saint Michel.

On constate cependant sur 2013 et 2014 les phénomenes suivants :
¢ Une baisse significative du nombre de projets examinés sur Saint Eloi, en cohérence avec I'avancement du PRI sur le secteur
¢ Une progression sensible des dossiers sur Saint Michel/Sainte Croix et Marne Yser
e Un nombre de projets non négligeable sur les secteurs Gambetta/Pey Berland et Victoire

Répartition par quartier sur 2002/2014 Répartition par quartier sur 2013/2014 Conseil programmatique de 2002 & 2014
MARNE YSER GAMBETTA
wc;r; e 4% /QUIN‘;;Z NCES_pev BERLAND STECROIX  VICTOIRE MARNE YSER
stecroX__ "\ yd AE D% /" _aumconces
7%

4% /

Saint Pierre

ST MICHEL Saint ELoi
ST MICHEL Saint Michel

31%
28% Marne Yser
Victoire

STELOI e
30% STELOI ST PIERRE Sainte Croix

25% 9%

Gambetta Pey Berland

* Le conseil programmatique a donné lieu a plus de 520 visites d'immeubles depuis 2003, dont 63 pour 2013 et le 1er semestre

2014.

= |’attention particuliere portée d la diversité des typologies a donné lieu & des préconisations fortes sur le nombre de logements
programmes.
Un fravail constant a été mené dans le but de freiner I'inflation du nombre de logements dans I'enveloppe existante.
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Néanmoins il faut souligner que ce travail est beaucoup plus complexe & mener dans le cadre du reglement du PLU que dans
celui du Secteur sauvegardé, qui, gréce aux dispositions de sauvegarde des espaces existant a I'état des lieux, constitue un vrai
support a ce travail.

Sur la période 2002/2014, on peut relever les données suivantes, qui mettent en évidence la pression exercée par les opérateurs
sur I'accroissement du nombre de logements et le tfravail mené pour contenir et encadrer ce mouvement.

Cumul au 30

Données statistiques Y

Nombre moyen logt par immeuble 1,63

Nombre de logements proposé par les opérateurs rapporté au

+26%
nombre de logements au cadastre
Nombre de logements préconisés par la commission rapporté au: +7%
‘o
nombre de logements au cadastre
Nombre de logements préconisés par la commission rapporté au 15%
7 ’ = ‘o
nombre de logements proposé par les opérateurs
Nombre moyen d'avis mensuel 27

B. La Commission sociale et technique (CST):

Destinée a réunir les partenaires institutionnels et associatifs, la commission travaille sur la situation des ménages a reloger dans le cadre
des projets initiés par I'intervention publique ( recyclage, ORI...) ou par des propriétaires qui bénéficient d'aides financieres de I'OPAH
RU ou du PIG en contrepartie d'un conventionnement. Les situations examinées individuellement en CST sont celles des ménages
présentant des fragilités sociales et personnelles, qui requierent la mobilisation de différents partenaires sociaux.

Elle a contfinué a se réunir tous les 2 mois et permet un échange avec les partenaires, en particulier les MDSI, le CCAS, afin de mieux
appréhender la situation de certains ménages, et de chercher des solutions et/ou des partenariats adaptés.

Depuis 2013, un partenariat s'est noué avec « CORIST », Coordination du Réseau des Interventions Sociales Transversales, équipe de
médiateurs mise en place par le CCAS, qui travaille d mettre en ceuvre un accompagnement global aupres de personnes cumulant
les difficultés.

Ainsi, au terme de la concession le travail d'accompagnement des ménages mené dans le cadre des missions de relogement a
permis de constituer et consolider un réseau de partenaires et de mettre en place des actions d'appui & ces ménages, qui dépassent
le seul cadre du logement.
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C. La lutte contre I'insalubrité et le mal logement :

Le lancement du PNRQAD et de I"OPAH RU Hotels meublés ont permis de relancer un dispositif partenarial de lutte confre I'habitat
indigne.

Des instances partenariales fonctionnent depuis le second semestre 2011, qui réunissent les directions de I'"habitat, le SCHS et le service
du péril, ainsi que la CAF et le CCAS.

Depuis 2012 le partenariat entre InCité et le SCHS a été consolidé, par la mise en place d'une instance commune d’examen de
dossiers (au rythme d’'1 par é semaines) qui permet d’échanger des informations, de se forger un avis commun sur les situations et
d’agir de maniere concertée.

InCité contribue de maniere active au signalement de situations d’habitat indigne, grdce notamment aux visites réalisées dans le
cadre de la veille fonciere et du conseil programmatique. Le SCHS effectue de nombreuses visites de vérification suite a ces
signalements; elles ont débouché pour certaines sur des procédures, notfamment pour des locaux impropres a I'habitation et
permettent de sensibiliser les propriétaires et les acteurs du marché immobilier : agences immobilieres, notaires... au respect des
normes d'habitabilité.

Depuis le 01 01 2013 :

119 immeubles regroupant 180 logements ont donné lieu & visite par le SCHS, suivie d'un courrier de compte rendu de visite
17 de ces immeubles ont fait I'objet d'un signalement par InCité
6 logements ont fait I'objet d'un arrété pour infraction en RSD, 1 logement d'une procédure pour insalubrité et 2 immeubles  ont fait
I'objet d’'un arrété de péril.

3. Les aides a I'amélioration du parc privé :

Différents dispositifs d'aide ont été successivement sollicités sur le périmetre du Centre historique :
- PIG en 2002
OPAH RU de 2003 & 2008
PIG communautaire de 2008 & 2011
OPAH RU HM sur le périmétre PNRQAD depuis 2011 et jusqu'en 2016
PIG communautaire sur le territoire non couvert par I'OPAH RU depuis décembre 2013

InCité a été missionnée par la Ville de Bordeaux pour animer le dispositif d'aides a I'amélioration de I'habitat contractualisé dans le
cadre d'une OPAH RU Hbtels meublés, en ceuvre sur la période 2011/2016.
InCité a par ailleurs été désigné attributaire de I'animation du PIG communautaire 2013/2018 fin 2013.
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A. Depuis le lancement de I'opération de requalification du centre historique en 2002, les résultats de I'action menée dans le
cadre des opérations animées sont les svivants :

VENTES
PIG 2002 OPAH 1 PIG Cl,JB PIGCUB | PIGCUB1 | OPAH2 INCITE
2003/2008 InCité PACT total 2011/ 2016 APRES
TOTAL % du total TRAVAUX
dont aidés 766
LOYERS LIBRES 1082 66% 134 615 109 6 115 135 78 5
LOYERS INTERMEDIAIRES 116 7% 23 72 7 3 10 11
LOYERS SOCIAUX 302 18% 10 158 41 30 71 63
LOYERS TRES SOCIAUX 135 8% ) 65 24 10 34 30
Total loyers subventionnés 766 47% 107 440 72 43 115 104

26 rve des
Argentiers

LOYERS
LOYERS TRES LOYERS INTERMEDIAIRES
SOCIAUX SOCIAUX 7%

8% 19%

(NI
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B. A fin juin 2014, les résultats de 'OPAH RU HM 2011/2016 étaient les suivants :

(o]+](-«4(I {3 Réalisations %
OPAH 2011/2016 148 28%
occupants 37 20%
accédants 7 14%
locatif 104 35%
1] 11 37%
LC 63 35%
LCTS 30 ! 33%

e Le résultat faible des accédants a la propriété s'explique par le fait qu'une seule aide a effectivement été mise en place : le
passeport 1erlogement de la Ville de Bordeaux. Aucun autre dispositif n’est venu contribuer d la poursuite de cet objectif.

e Pour ce qui concerne les propriétaires occupants, les objectifs fixés & la convention d’OPAH I'ont été en fonction des priorités
d’action nationale de I' ANAH et ne sont pas en cohérence avec les réalités du territoire du centre ancien de Bordeaux, qui
compte seulement entre 15 et 20% de propriétaires occupants.

e Pour ce qui est du locatif, la montée en charge est progressive.

Les notifications des programmes de travaux obligatoires dans les ilots Fusterie et Faures Gensan & Saint Michel sont intervenues
en décembre 2013, et ont fixé un délai de 48 mois aux propriétaires pour réaliser les fravaux. Une action de prospection
particulierement forte est menée aupres de ces propriétaires.

Un fravail de suivi et de relance des préconisations du Conseil programmatique aupres des porteurs de projets est egalement
mené ; les opérateurs restent cependant difficiles & mobiliser hors des dispositifs coercitifs.

Enfin, une prospection systématique est menée aupres des propriétaires qui font I'objet de mises en demeure du SCHS du fait de
problemes d'habitabilité constatés dans des biens leur appartenant ; néanmoins, 1 aussi, le seul cadre incitatif ne suffit pas,
dans la quasi-totalité des cas, a les convaincre d’engager une amélioration conséquente et pérenne, et ils optent pour la
plupart pour un investissement a minima et une réponse qui se limite d lever le risque de procédure.

La coordination des actions de conseil, d’encadrement voire de coercition et d’incitation reste donc un enjeu essentiel pour la
réussite du dispositif.
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4. Les fravaux de restauration immobiliere et de restructuration d’ilots sous Déclaration d'utilité publique

A. 5ilots en DUP de Saint Eloi :
Les déclarations d'utilité publiques prises en 2004 et 2005 arrivent & échéance en 2014 et 2015.

L'avancement des programmes de travaux notifiés au 30 06 2014 est le suivant :

(1+2+3)
30/06/14 Notifiés Travaux réalisés Avancement
Immeubles Logts Immeubles Logts Immeubles Logts Immeubles Logts Immeubles % Logts Yo

SAINT ELOI 75 391 49 237 20 131 2 10 71 95% 378 96%
Saint James 23 123 12 57 9 56 2 10 23 100% 123 100%
Teulere 11 72 10 65 1 7 0 0 1 100% 72 100%
Bouquiére Sainte Colombe 3,5 12 2,5 11 0 0 0 0 25 1% 11 92%
Bouquiere Buhan 14 59 8.5 36 3.5 15 0 0 12 86% 51 84%
Reniére 23 125 16 68 6 53 0 0 22 96% 121 96%

Le nombre d'immeubles dans lesquels les travaux ne sont pas encore achevés reste cependant relativement conséquent ; les
enquétes parcellaires engagées sur les dossiers bloqués ont permis de dégeler certaines situations mais les projets ne sont pas
achevés pour autant.

PRI SAINT ELOI . -
Avancement des fravaux de restauration immobiliére par ilot Niveau d'avancement des travaux de restauration immobiliere

M Travaux réalisés

M Travaux en cours+ PC accordés

L En montage

i Logements en notification de travaux
LIRealisés + En cours au 30 06 2014
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= Entre lelerjanvier 2013 et le 30 juin 2014 I'acquisition par voie d'expropriation s’est poursuivie pour 2 immeubles et 4
appartements dont les propriétaires n'ont pas mené a bien le programme de fravaux.
3 immeubles regroupant 8 logements restaient encore en situation de blocage au 30 06 2014, malgré I'engagement pris par
leurs propriétaires ou copropriétaires de réaliser les travaux.

= Les travaux de démolition et d’aération des coeurs d'ilots:

Al'été 2013, 'aménagement du ccoeur d'ilot Bouquiéere/Sainte Colombe s'est achevé : les espaces démolis a I'arriere des 30, 32
et 34 rue Sainte Colombe ont nofamment permis d’ameénager des espaces extérieurs privatifs pour les logements et ont
apporté lumiere et soleil aux batiments environnant de la rue Sainte Colombe et de la rue Bouquiere.

Depuis le 1erjanvier 2013, a été menée a bien la démolition du corps arriere du 26 rue Buhan, dernier élément a démolir au
coeur de I'llot Bouquiere Buhan.

Cette démolition a permis de dégager la facade arriere du batiment sur rue du 26 Buhan, qui fait I'objet d’une réhabilitation par
InCité bailleur social ; elle a permis également ad un immeuble de la rue Teulere de venir prendre lumiére et air sur le coeur d'ilof
par ouverture d'une baie et permis d’élargir I'horizon de I'ensemble des immeubles des rues Buhan, Teulere et Bouquiere dont
les arrieres d'immeuble ouvraient déja sur le coeur d'ilot.

Coeur d'ilot Bouquiére Buhan

— ,;-"“! : <
Dans la foulée de cette démolition, de premiers aménagements ont été réalisés dans la perspective de la création d’un jardin
de poche partagé, qui sera desservi par le local du 47 rue Bouquiere actuellement loué a I'association ALIFS et acquis par InCité
bailleur.

Un travail de redistribution des emprises foncieres a été mené, suivi de la mise en place de clétures soignées entre le futur jardin
et la copropriété du 49 Bouquiere, ainsi que le 26 Buhan. Le jardin a été approvisionné en terre vegétale pour les futures
plantations et des treilles ont été installées sur les murs piggggs afin de permettre une végétalisation verticale.

InCité / Note de cléture d’opération 30 06 2014 14/44



InCité / Note de cléture d’opération 30 06 2014

Friche & Cheap a été missionné en parallele afin de mener un travail de concertation et d’animation de la phase de création
du jardin partagé, avec les associations impliquées dans la vie du quartier : ALIFS, Promofemmes, Pdle Senior, Centre social... et

les habitants de I'ilot. Ce volet sera finalisé pour la fin 2014.

La Direction des Parcs des Jardins et des Rives (DPJR) de la Ville réalisera ensuite les aménagements du jardin de poche et sera

I'interlocuteur de I'association constituée pour le gérer.

ILOT BOUQUIERE BUHAN
Création d’espaces libres par démolitions et créations de terrasse

i Etat des lieux 2013
i Cours en Rez-de-chaussée

o

-

e

B. Les ilots Fusterie et Faures Gensan a Saint Michel :

836

Principe d’aménagement du jardin de poche

i Le jardin de poche

Yog sy
.
.

T
S= LA RRRERIRK], |

Les programmes de fravaux de restauration immobiliere de ces 2 ilots portent sur 106 immeubles regroupant 420 logements.

En outre 5 immeubles ou parties d'immeubles sont concernés par des acquisitions publiques : elles sont pour 3 d’entre elles destinées a
étre intégrées au jardin partagé en coeur d'ilot des Faures , pour une autre a permettre la transformation de I'impasse Mauriac en rue,
et enfin pour une derniere, & permettre un curetage complexe en coeur d'ilot.
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Apres une longue phase de rencontres individuelles des propriétaires destinées & expliciter et affiner les programmes de travaux
obligatoires, I'enquéte publique organisée au 1¢ trimestre 2013 a donné lieu & Déclaration d'utilité publique le 7 juin 2013.

Le Conseil municipal a ensuite délibéré le 15 juillet 2013 pour approuver le programme de travaux et fixer le délai maximum accordé a
chaque propriétaire pour réaliser les fravaux a 48 mois.

Chaque propriétaire a ensuite recu notification individuelle du programme de travaux concernant son immeuble en novembre 2013 et

a été invité a faire part de sa décision quant & la suite qu'il entendait donner a cette obligation, dans le cadre d'une enquéte
parcellaire organisée au mois de décembre 2013.
Cette notification constitue le point de départ du délai de 48 mois.

Dans le courant du 1er semestre 2014, le travail d’accompagnement des propriétaires s'est poursuivi.
Certains ont engagé des études techniques, d’autres ont préféré mettre leur bien en vente, auquel cas un travail a été mené avec les
acquéreurs en amont ou concomitamment & I'achat du bien.

La procédure concerne 420 logements repartis dans 106 immeubles :

Concernés
e IS ole

SALINIERES 106 420

Faures Gensan 57 238
dont en stock InCité ou Ville 6 35

Fusterie 49 182
dont en stock InCité ou Ville 4 1

ACQUISITIONS pour aménagement 6 | 13 |

Faures Gensan 6 13
Fust erie 0 0

On peut noter gu’'un nombre significatif d'immeubles fait d'ores et déja I'objet d'un projet validé par un Permis de construire ; il s'agit
notamment d'immeubles acquis et recyclés par InCité et d'immeubles acquis par des opérateurs immobiliers.
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(1+2+3)

PRI llot FUSTERIE & FAURES GENSAN

Avancement Avancement des fravaux par ilot
Immeubles % Logts % 238
SALINIERES 46 43% 142 | 34% 182 * Logements en
Faures Gensan 23 40% 103 43% 103 notifications de

dont en stock InCité ou Ville 49 travaux
Fusterie 23 47% 39 21% l ® Réalisés + en

dont en stock InCité ou Ville cours au 30 04

5 2014
ACQUISITIONS pour aménagement 4 67% Faures Fusterie

Faures Gensan 4 67%
. Gensan
Fusterie

Le programme comprend également I'aménagement d'espaces publics, qui nécessite 6 acquisitions foncieres : 4 d'entre elles ont
d’ores et déja été réalisées a I'amiable ; les 2 autres nécessiteront le recours a la procédure d’expropriation.

Ces 2 espaces publics concernés sont :
e Latransformation de I'impasse Mauriac en rue par démolition du 75 rue des Faures
e La création d'unjardin de cceur d'ilot & I'intérieur de I'ilot des Faures, qui sera desservi par le 26 rue des Menuts ; son emprise est
constituée a partir des arrieres de parcelles des 66, 68 et 72 rue des Faures, 22 et 26 rue des Menuts.

C. Opérations de restauration immobiliere a I'immeuble

Dans le cadre d'un premier travail de repérage sur le PRI Saint Michel/Sainte Croix et sur le secteur Marne/Yser, 8 immeubles prioritaires
ont fait I'objet de visites et d’études préalables a une nofification de travaux obligatoires courant 2013 et une demande d'ouverture
d’enquéte déposée en Préefecture a I'automne 2013.

L’enquéte a eu lieu en juin 2014 et donné lieu a un arrété préfectoral le 25 juillet 2014.

Les notifications de travaux seront donc gérées dans le cadre de la concession 2014/2020.

D’ores et déja 2 projets ont avancé de maniere significative :
e Gréce dun travail mené en amont avec une copropriété au 69 rue Camille Sauvageau
e Dansle cadre d'une acquisition par un opérateur immobilier au 4 rue du Port
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Avancement

ORI & Iimmeuble / Enquéte DUP ||Immeubles % Logts 7
06 2014 2 25% 14 33%

La signatfure de la convention PNRQAD permet I'étude et la mise en ceuvre d’opérations de restauration immobiliere sur des biens
particulierement dégradés ou présentant un fort enjeu de restructuration, hors des périmetres de PRI, en particulier dans le secteur
« Marne-Yser ».

Les visites réalisées en 2013 et 2014 dans le cadre de la veille fonciere confirment la persistance de situations de mal logement qui
relevent d'actions coercitives et donneront lieu a des propositions d’ORI sur la période 2014/2020.

D. Restructuration d’ilots dans le PRI Saint Michel Sainte Croix

Les 21lots prioritaires « Carpenteyre » et « Nerigean Sauvageau » font |'objet d’opérations de restructuration via des démolitions de
batiments qui permettent un travail de recomposition urbaine.

Une DUP a été obtenue au printemps 2012, destinée a permettre de finaliser les acquisitions nécessaires ; celles-ci ont donné lieu a des
procédures longues et la finalisation des actes d’acquisition n’est intervenue qu’en juillet 2013.

Les maitres d'ouvrage respectifs de ces 2 opérations sont Aquitanis et Gironde Habitat.

lls ont chacun obtenu un permis de construire, en 2013 et 2014 et ont mené a bien les études de projet des 2 programmes qui
compteront 16 et 27 logements sociaux publics. (22 en 1¢ tranche puis 5 en seconde pour Gironde Habitat)
Les 2 chantiers de construction s’engageront entre le 4¢me frimestre 2014 et le 1er frimestre 2015.

Aquitanis a acquis le foncier aupres de InCité en décembre 2013, celui destiné & Gironde Habitat ne lui sera cédé qu’en novembre
2014, et a de ce fait été transféré a la concession 2014/2020.

En paralléle, des opérations de réhabilitation lourde se sont poursuivies :

e Surl'ilot « Nerigean Sauvageau » :
= InCité alivré alI'été 2013 3 logements en accession A la propriété aux n® 65 et 67
= ] logement en accession a la propriété au sein de la copropriété du 69 rue Camille Sauvageau sera acheveé fin
2014/début 2015
= Domofrance alivré a I'été 2014 5 logements Ioco’riésssgocioux au 73 rue Camille Sauvageau.
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e Surlilot « Carpenteyre » :
= En 2013, les 13 logements locatifs privés du 47 rue Carpenteyre ont été livrés
= Deébut 2014, s’est engagée la restauration de I'immeuble du 49 Carpenteyre, qui abritera 9 logements a la vente (6 en
résidence principale et 3 en investissesment locatif) et le Théatre de la Lucarne.
Cetimmeuble a été transféré a la concession 2014/2020.
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6. L’action fonciere
A. La veille fonciere

Depuis 2002, toutes les Déclarations d'Intention d’ Aliéner (DIA) sont fransmises par la Ville de Bordeaux a InCité, quiles analyse et
procede a une éventuelle visite du bien.

Ce dispositif est essentiel & la bonne conduite de I'opération car il permet a la fois d'identifier I'intérét que peut représenter la maitrise
d'un bien immobilier pour le déroulement du projet de requalification du Centre Historique, et de suivre au plus prés I'évolution du
marché ; c’est aussi I'occasion d’engager un fravail avec I'acquéreur sur le programme envisagé et de s'assurer ainsi de la cohérence
de ce programme avec les objectifs poursuivis par la Ville de Bordeaux.

Cette vellle est également devenue un outil primordial dans la lutte contre I'habitat indigne, car elle permet de détecter et de signaler
des situations dans le cadre des visites.

L'année 2013 a vu repartir a la hausse le volume des transactions immobilieres et si le 1er semestre 2014 marque un leger flechissement,
on est fres loin d'un effondrement du marché.

Avec 1 566 DIA en 2013, le niveau de I'activité immobiliere est proche de celui de 2011 année la plus intense en terme de transaction
sur la décennie.

B. Bilan de I'exercice du droit de préemption urbain :

L'exercice du droit de préemption est resté marginal au regard du volume des transactions ; en moyenne, sur la durée de
la concession, la situation est la suivante

A fin juin 2014 et depuis juillet 2002 : 174 biens, soit 1.19 % des transactions auront fait I'objet d’'une décision de préemption
et 72 soit 0.49% des transactions auront donné lieu a une acquisition.
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Décisions de préemption/

61% de ces préemptions ont été réalisées au prix initial de la transaction entre vendeur et acquéreur :

m Décisions de préemption
non menées aleur tferme

‘I 02 m Acquisitions par DPU au prix
de mise en vente
» Acquisitions par DPU & un

prix inférieur

6. Le recyclage foncier

A. Acquisitions foncieres :

Le volume d’acquisition cumulé du 01 01 2013 au 30 06 2014 est de 3 059 k€ pour 4 105 K€ prévus au budget prévisionnel du dernier
CRACL approuvé : certaines acquisitions ont été décalées dans le calendrier, en particulier du fait de délais de procédures, et
guelgues-unes se sont faites & des valeurs inférieures au prévisionnel.

Le détail des transactions est annexé aux présentes.
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Sur la période de 2002 a 2014, 188 biens ont été acquis dans le cadre de la concession.

Amiable Préemption Expropriation
|
Les modes d'acquisition se répartissent de la maniere suivante : 102 72 14
549% 38% 7%

B. Ventes sous cahier des charges :

InCité a poursuivi son action de recyclage foncier au fravers des cessions d'immeubles avec cahier des charges.

Le volume des ventes cumulé du 01 01 2013 au 30 06 2014 est de 6 706 k€ pour 11 208 K€ prévus au budget prévisionnel du dernier
CRACL approuvé.

Depuis 2012, un travail a été mené pour optimiser le délai de recyclage des immeubles avec un effort particulier sur les délais de
relogement, le travail de programmation et la mise en commercialisation des immeubles.

Mais, des contraintes extérieures sont venues atténuer le résultat des efforts produits :

En 2014, plusieurs ventes d'immeubles dans le cadre du PNRQAD ont dU étre reportées, pour environ 1 500 000 €, du fait de discussions avec
I'ANRU sur leur prise en compte dans le cadre des financements spécifiques prévus au PNRQAD : 5 immeubles regroupant 43 logements sont
de ce fait transférés a la concession 2014/2020 alors que leur cession était prévue en 2014,

» Lo cession de certains immeubles a été retardée du fait de procédures en cours, notamment dans le cadre d'évictions de fonds de

commerce
= Certaines opérations en accession a la propriété ont subi du retard dans I'engagement des travaux et leur commercialisation est reportée

au-deld du 30 06 2014

Cette situation a été a I'origine du fransfert d'un stock d'immeubles & recycler & la concession 2014/2020 ; le détail de ce stock est annexé au
présent compte rendu.

843
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Nombre dimmeubles vendu

Rythme de recyclage annuel

2003 2004 2005 2 006 2007 2008 2009

année v

Le logement en accession a la propriété

Logements en accession
Ventes annuelles

Rappel objectif CPA 400 dont 300 via le recyclage foncier 4
Production au 30 06 2014 223 dont 94 via le recyclage foncier
Production a achévement du stock transféré 244 dont 115 via le recyclage foncier

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

année

En 2013 et 2014, InCité a poursuivi le montage d’opérations en accession a la proprieté dont elle assure elle-méme la maitrise
d’ouvrage, afin de proposer des produits, neufs ou réhabilités, a des prix compatibles avec I'accession en résidence principale.

Les 4 appartements du 32/34 rue Sainte Colombe ont été livrés mi 2013, ainsi que 3 des 4 logements du 65/69 rue Camille Sauvageau.
Le chantier des 9 logements du 49 rue Carpenteyre a été engagé début 2014.

En revanche, les tfravaux du 107/109 rue Kleber (4 logements) ont d0 étre retardés du fait d’un squat et du 26 Planterose (1 maison de
ville), du fait d’études techniques complémentaires.

7 immeubles ou logements isolés sont transférés a la concession 2014/2020, représentant une production de 21 logements en
accession.
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55 RUE BOUQUIERE

Le logement social public

Rappel objectif CPA 250 logements Logements sociaux publics
Production au 30 06 2014 300 dont 206 via le recyclage foncier
Production a achevement du stock transféré 355 dont 261 via le recyclage foncier

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Courant 2013 le travail de programmation sur les 5 immeubles acquis en 2012 a été mené a bien et 2 autres immeubles ont été acquis.

Chague immeuble a été pré attribué a un bailleur social et certains ont fait I'objet d'une promesse de vente et d'un permis de
construire.

Le recyclage a été en revanche fortement ralenti par la nécessité de justifier leur opportunité et de faire valider par I'ANRU les
acquisitions faites dans le cadre du PNRQAD.

Les résultats de production sont cependant trés satisfaisants au regard des conditions économiques du marché, qui constituent un frein
objectif & la production de logements sociaux, et ce gréce aux aides majorées mises en place dans le PNRQAD.

InCité / Note de cléture d’opération 30 06 2014 845 24 /44



11 a 17 rue Saint James

Le logement locatif privé

[Somme de Logements locatifs privés

Logement locatif privé

Rappel objectif CPA 1 645 dont 275 en recyclage foncier
Production au 30 06 2014 1 652 dont 136 via le recyclage foncier
Production a achevement du stock transféré 1 685 dont 169 via le recyclage foncier

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

La production de loyers locatifs privés s’est en fait réalisée dans le cadre de I'accompagnement et de I'encadrement de projets
privés, gréce a l'action combinée de la veille fonciere, du conseil programmatique et des aides OPAH et PIG.
Ces outils ont permis d'atteindre les objectifs en limitant le recours au recyclage.
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Globalement, sur I'ensemble des logements locatifs privés produits, encadrés, accompagnés, 444 soit 27 % sont conventionnés en
loyer social ou trés social.

Cette proportion est de 44 % pour les logements locatifs privés produits via le recyclage foncier par InCité.

Recyclage foncier en locatif privé
12%

Valeurs

u Loyer libre

i Loyer intermédiaire
. Loyer social

u Loyer frés social

Avancement

5 rue Teulére

Locaux commerciaux et d’activités :

Rappel objectif CPA 4 400 m2 e e ,
dont 1 000 m2 a acquérir en pieds d'immeubles Locaux a vocation economique
Production au 30 06 2014 5737 m2

dont 1 331 m2 acquis en pieds d'immeubles

Production a achevement du stock transféré 7 520 m2

dont 1 391 m2 acquis en pieds d’'immeubles

61 rue Leyteire

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Locaux collectifs :

Dans le cadre du Conseil programmatique 36 dossiers ont fait I'objet d'une préconisation relative & la création de locaux communs.
Dans le cadre des cessions sous cahier des charges la création de locaux ordures ménageres est systématiquement imposée.

La « Bicycletterie » du 49 rue Bouquiere a frouvé son rythme de croisiere : elle est completement occupée et donne lieu & liste
d'attente.

Stationnement :

La création ou I'aménagement de places de stationnement s’est poursuivie mais a un rythme modeste , compte tenu des contraintes
techniques et économiques.
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7. Le relogement

En 2013 et 2014 I'équipe en charge du relogement et de I'accompagnement social a poursuivi son travail de recherche de solutions
de relogement adaptées et d’accompagnement des locataires.

Le travail en coordination avec les acteurs sociaux de terrain (MDSI, CCAS, CRAMA...), organismes de tutelle/curatelle, structures
médicales de suivi, s'est poursuivi.

L’accompagnement des porteurs privés d'opérations de restauration immobiliere et la négociation avec eux de I'attribution de
logements d loyers conventionnés dans leurs projets a continué a porter ses fruits : les attributions de logements conventionnés ont
permis d’'accueillir 66% des relogements

La charte du relogement du PNRQAD a permis de contractualiser avec les bailleurs sociaux la réservation, a minima de 50% des
programmes livrés dans le périmetre, aux ménages a reloger dans le cadre de I'action de requalification du centre historique. Sa mise
en ceuvre a débuté dans le cadre des premieres livraisons en 2013 et se poursuit.

Un bilan quantitatif et qualitatif du relogement a été présenté aux partenaires institutionnels, sociaux et associatifs au mois de juin 2014.
Il s’est accompagné des résultats d’'une enquéte confiee au Cabinet PLACE, qui a inferrogé individuellement les ménages qui
I'acceptaient, 12mois apres leur relogement, et établi une analyse de cette évaluation qualitative.

A. Caractéristiques des ménages rencontrés dans le cadre de 'accompagnement au relogement

Sources de revenus

Besoins en niveaux de loyers

23% Trevenus de
' subsﬁfufior‘u
w D, Plus/Les
37%
= retraite
Des ménages fragiles Loyer
économiquement Libre/pro

® salaire, revenus p.occupa

commerciaux
nt

3%
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Compositions familiales

Besoins en typologie de logement
= chambre, studio, T2 = T3/T4/T5

® personnes isolées

® personnes isolées
avec enfant

P T 4 1 A ® couples avec
Une majorité de e actonts

= couples sans

ménages isolés enfants

Vi %

B. Les relogements :
255 ménages avaient fait I'objet d’un relogement au 30 06 2014 :
e 187 ont été relogés définitivement dont 25 sur 2013/2014
e 68 avaient été relogés temporairement, en attente d'un retour sur place aprés fravaux ou d'une solution de relogement

définitif, dont 9 sur 2013/2014

Motif du relogement

Motif du relogement

135
77
64
J - l

DUP de Immeuble & OPAH Habitat
restauration  resfructurer indigne
immobiliere

Localisation du relogement définitif :
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88% des ménages relogés
définitivement I'ont été dans le
centre historique, 52 % dans leur
quartier d’origine.

Les ménages qui souhaitaient
continuer a résider dans le centre
historique ont pu le faire.

Locadlisation du relogement

définitif

= CENTRE HISTORIQUE = BORDEAUX mCUB

88% __

_\

1%

1%

Les ménages résidant dans les quartiers Saint Eloi et Saint Michel constituent 83% des relogements définitifs :

* Les ménages issus de Saint Eloi,
sont relogés a 55 % dans leur
quartier d’origine

* Les ménages issus de Saint
Michel, sont relogés a 46% dans
leur quartier d’origine

InCité / Note de cléture d’opération 30 06 2014

Localisation du relogement définitif des 58 ménages

issus de Saint Eloi

3%
2% \2%

851

Localisation du relogement définitif des 90
ménages issus de Saint Michel

2%
8% 2% 4%

. ” 5,

= GAMBETTA/PEY BERLAND 7%
= NANSOUTY

=STELOI

= ST MICHEL

= ST PIERRE

= VICTOIRE

= STE CROIX

= CHABAN DELMAS = MARNE/YSER
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Bailleur accueillant

Bdilleur accueillant
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= OPAH/PIG

= CPA

¥ partenaires sociaux

» bailleurs publics

® bailleurs publics PNRQAD
® PO/ACCESSION

® agences immo/ bailleurs
privés

852

66 % des relogements ont eu lieu
dans le parc privé conventionné
dans le cadre des OPAH et des
PIG.

La part du parc social public a
commenceé a croitre avec les
livraisons du PNRQAD.
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LE BILAN

1. Analyse de I'évolution depuis le CRAC précédent et des dépenses et recettes de I'année 2013 et du
Ter semestre 2014

Le bilan fait I'objet d'une présentation spécifique pour cette cldture provisoire.

Il présente d'une part le réalisé 2013 et le réalisé du 1¢" semestre 2014 et d’autre part, le résultat constaté au 30 06 2014 et le résultat au
terme du recyclage du stock fransféré au 30 06 2014.

En effet, pour avoir une vision juste de I'équilibre des dépenses et recettes, il convient de prendre en compte le coUt final de ce stock
et son prix de cession.

De ce fait, le budget prévisionnel (CPRO = compte prévisionnel d’opération) est présenté en 3 sequences :

I.  Compte de résultat au 30/06/2014 : qui indique I'état des dépenses et recettes cumulés 2002/2014 tels qu’ils seront
arrétés a la date d’échéance du contrat, le 30/06/2014.

Il. Dépenses/Recettes a réaliser sur le stock transféré a la concession 2014/2020 : qui indique les dépenses et recettes
concernant des opérations initieées dans le temps du confrat 2002/2014, mais dont I'acheévement n’'interviendra qu’apres
le 30 06 2014; ce stock est vivant, au sens ou il ne s’agit pas d’invendus pour défaut de preneur.

.  Compte de résultat aterminaison :qui indique les dépenses et recettes cumulés sur I'ensemble des opérations initiées par
InCité dans le cadre de I'opération 2002/2014 soit le total du | et du ll.

ANALYSE DES RESULTATS A TERMINAISON

Afin de mesurer la réalité économique de I'opération, le bilan dénommé « a terminaison » intégre les dépenses restant a réaliser sur le
stock invendu d la date de fin de concession contractuelle (travaux, honoraires, acquisitions complémentaires nécessaires a la réalisation de
I'opération quand elle porte sur plusieurs propriétés ou sur une copropriété...), ainsi que sa valorisation en prix de vente.

La variation globale du budget & terminaison, par rapport & I'exercice précédent est quasi nulle, inférieure a 1 %.

DEPENSES : 72 924 k€

Le programme des acquisitions foncieres, de 40 573 k€ cons’rifugs%% des dépenses.
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Les études opérationnelles intégrent les études et les frais d'enquéte publique des opérations d'aménagement et de restauration
immobiliere et représentent 1% du budget.

Les frais de relogement représentent 2% du budget, les frais de gestion intercalaire 5%.

Le coUt prévisionnel des travaux de 12 722 k€ représente 17% des dépenses.

Les coUts de conduite d’opération de 9 800 k€ représente 13% des dépenses ; il integre une rémunération pour I'activité opérationnelle
du 1er semestre 2014, sur lequel étaient initialement exclusivement prévus des tfravaux de cléture comptable ; il augmente de ce fait de
4% par rapport au prévisionnel approuvé en 2012.

Les frais financiers représentent 4% du budget.

RECETTES : 72 914 k€

Le montant des cessions d'immeubles, parkings et locaux d’activités constitue 59 % des recettes avec 43 233 k€.

Les subventions (hors participation Ville et CUB au bilan), intégrant notamment celles de I'ANRU et de la CUB dans le cadre du
PNRQAD représentent 6 341 k€ soit 9% du budget.

La participation de la Ville de Bordeaux de 14 814 k€ représente 20% des recettes, celle de la CUB de 3 069 k€, 4%.
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ANALYSE DES RESULTATS AU 30 06 2014 soumis a approbation du Conseil municipal

Le contrat de concession arrivant a terme le 30 06 2014, il est néanmoins nécessaire de procéder a un arrété des comptes a cette
date contractuelle.

DEPENSES : 67 030 k€

Le programme des acquisitions fonciéres, de 38 577 k€ constitue 57% des dépenses.

Les études opérationnelles intégrent les études et les frais d'enquéte publique des opérations d'aménagement et de restauration
immobiliere et représentent 1.5 % du budget.

Les frais de relogement représentent 2% du budget, les frais de gestion intercalaire 5%.

Le coUt des travaux de 9 232 k€ représente 14% des dépenses.

Les coUts de conduite d’opération de 9 800 k€ représente 14% des dépenses ; il intégre une rémunération pour I'activité opérationnelle
du Ter semestre 2014, sur lequel étaient initialement exclusivement prévus des tfravaux de cléture comptable ; il augmente de ce fait de
4% par rapport au prévisionnel approuvé en 2012.

Les frais financiers représentent 4.5 % du budget.

RECETTES : 70 150 k€

Le montant des cessions d'immeubles, parkings et locaux d’activités constitue 41 % des recettes avec 27 562 k€ complétés de
15 856 k€ de transfert de stock & la concession 2014/2020 qui couvrent 23% des dépenses réalisées.

Les subventions (hors participation Ville et CUB au bilan), intégrant notamment celles de I'ANRU et de la CUB dans le cadre du
PNRQAD représentent 3 784 k€ soit 5.6 % du budget.

La participation de la CUB de 3 069 k€ représente 4.6 %.

La participation de |la Ville de Bordeaux de 14 814 k€ au dernier bilan approuvé, est diminuée de 3 120 k€ de résultat positif au 30 06
2014, soit un montant de 11 694 k€, 17% des recettes.

Ce résultat positif sera cependant réinjecté au bilan de la concession 2014/2020, afin de permettre de couvrir les déficits de recyclage
sur le stock qui lui est transféré, en particulier sur les opérations destinées au logement social public.
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Ventes immeubles logements

Cession stock a Concession 2 au 30/06/2014
Ventes AST.

Ventes activités écos & autres

Gestion temporaire

Subvention diverses

Participation au bilan Ville de Bordeaux
Participation CUB

ANRU PNRQAD

CUB PNRQAD

Autres Produits

TVA reversée

TOTAL PRODUITS

Etudes opérations

Acquisitions foncieres

Transfert stock sur Concession 2014/2020
Relogement

Travaux

Frais de commercialisation
Conduite d'opération

Divers dont gestion intercalaire
Frais financiers

T.V.A.non récupérable

TVA & décaisser

TOTAL CHARGES

InCité / Note de cléture d’opération 30 06 2014

Compte de Compte de
résultat résultat
au 30 06 2014 a terminaison du
€HT € HT

21 581 900 35 500 683

15 856 045
241 041 241 041
5980799 7 732 508
3256 461 3649 421
1725436 1725 436
14814 184 14814184
3069 704 3069704
1133883 3286177
925 608 1329 574
1565497 1565497
1 1

72914 226

1025 046 1025 046
38577213 40 573 478

0
1437 942 1460 442
9232 148 12722 148
93 864 93 864
9813 940 9 813 940
3100915 3298415
3037711 3197711
711 871 739 165
0 (0]

67 030 649

3119910

72 924 208

-9 982

856
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2. Réalisé de I'exercice 2013 et du 1er semestre 2014

Réalisé Réalisé
ler semesire
Sl 2014

€HT €HT
Ventes immeubles logements 2783 647 806714
Cession stock a Concession 2 au 30/06/2014 15856 045
Ventes AS.T. 0 0
Ventes activités écos & autres 269 900 2845871
Gestion temporaire 353 532 167 572
Subvention diverses 0
Participation au bilan Ville de Bordeaux 1290 480 0
Participation CUB 0 0
ANRU PNRQAD 1119196 14 687
CUB PNRQAD 701 224 83 842
Autres Produits 15355 203 682
TVA reversée 1
6533335 | (19978413
Etudes opérations 36 324 18 559
Acquisitions foncieres 1153 447 2168 435
Transfert stock sur Concession 2014/2020
Relogement 116 354 121 561
Travaux 1548732 788777
Frais de commercialisation 149 21
Conduite d'opération 865 000 450 000
Divers dont gestion intercalaire 210054 149 482
Frais financiers 370213 109 289
T.V.A.non récupérable 105 046 59 379
TVA a décaisser
4405320 | 3865574

857
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2 5=3+4 6
Dépenses et
Dernier recettes &
CRPO réaliser sur
Centre Historique d'Agglomération Approuvé Cumul Réalisé Cumul Réalisé Cumulréalisé  Stockfransiere BILAN
S de 2002 a ler semestre Concession
Compte de resultat ot 2014 31/12/12 IPIIE 31/12/13 o014 30/06/2014  GoneSRON PREITTCY
€ HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT
Ventes immeubles logements 35980513 17 991 539 2783 647 20775186 806714 21581900 13918783 35500 4683
Cession stock a Concession 2 au 30/06/2014 15856 045 15 856 045
Ventes AS.T. 241 041 241 041 0 241 041 0 241 041 0 241 041
Ventes activités écos & autres 7 879 487 2865028 269 200 3134928 2845871 5980799 1751709 7 732 508
Gestion temporaire 3292819 2735357 353 532 3088 889 167 572 3256 461 392 960 3649 421
Subvention diverses 1 800 436 1725436 1725436 0 1725436 0 1725436
Participation au bilan Ville de Bordeaux 14814184 13523704 1 290 480 14814184 0 14814 184 0 14814 184
Participation CUB 3069 704 3069 704 0 3069 704 0 3069 704 0 3069 704
ANRU PNRQAD 3302117 0 1119196 1119196 14 687 1133883 2152294 3286 177
CUB PNRQAD 1 432 440 140 542 701 224 841766 83842 925 608 403 966 1329 574
Autres Produits 1 346 460 1 346 460 15355 1361815 203 682 1565497 0 1565497
TVA reversée 0 0 1 1 1 1
6 533 335 19978 413 LYSCFAPE 72914 226
Etudes opérations 1075163 970163 36324 1 006 487 18 559 1025 046 0 1025 046
Acquisitions foncieres 41014243 35255 331 1153447 36 408 778 2 168 435 38577213 1996265 40 573 478
Transfert stock sur Concession 2014/2020 0 0 15856045
Relogement 1 348 526 1 200 026 116 354 1316 381 121 561 1437 942 22 500 1460 442
Travaux 12855 320 6 894 638 1 548 732 8443 370 788777 9232148 3490000 12722 148
Frais de commercialisation 103 624 93 624 149 93773 21 93 864 0 93 864
Conduite d'opération 9413940 8 498 940 865 000 9 363 940 450 000 9813 940 0 9813 940
Divers dont gestion intercalaire 3325412 2741379 210054 2951 433 149 482 3100915 197 500 3298 415
Frais financiers 3221410 2 558 209 370213 2 928 422 109 289 3037711 160 000 3197711
T.V.A.nonrécupérable 599 459 547 445 105 046 652 492 59 379 711871 27 294 739 165

TVA & décaisser 0

TOTAL CHARGES 72 957 098

0

0
YAV 21 749 604 2 pL v
-9 982

Y WAYNELE 4405 320 BR-XRE-L XA 3 865574
50 ERPTIAE

16 112 840 3119 910

RESULTAT (PRODUITS - CHARGES)
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CRAC au 30 06 2014 - Annexe 3-1
Récapitulatif du stock transféré a la concession 2014/2020

TRANSFERT DE STOCK A CONCESSION 2014/2020 | 30/04/2014] |

Statut foncier Autr t Prix de revient P calendrier
Immeuble Y année vente Destination immeuble Prix d'achat initial vires couls au e revient au rogramme en Etat a la date du transfert prévisionnel
avu 30/06/2014 transfert transfert logements
de vente
3103 49 Carpenteyre stock post CPA Accession 1 223 000 418 022 1641 022 9  fravaux de restauration en cours 2015
3037 8+10 G.Philippe stock post CPA Accession 298 000 214 655 512 655 6 promesse de vente 2014
3131 107-109 Kléber stock post CPA Accession 270 000 118 979 388 979 4 travaux a réaliser - consultation en cours 2015
3016 26 Planterose stock post CPA Accession 39 629 55913 95 542 I travaux a réaliser - PC en cours 2016
3071 6 Planterose stock post CPA Accession 100 000 28772 128 772 I résolution vente - procédure a solder avant revente 2015
3138 20 Reniere stock post CPA Accession 115 500 104 799 220 299 I travaux a réaliser par la copropriété 2015
3085 69 Sauvageau stock post CPA Accession 230 000 201 239 431 239 I travaux a réaliser - consultation en cours 2015

| Accession | 2276129 | 1142379 | 3418508 | 23 |

Statut foncier . . - - Autres couts au  Prix de revient au Programme en R calendrier
au 30/06/2014 année vente Destination immeuble Prix d'achat initial transfert transfert logements Etat a la date du transfert prévisionnel
de vente
3013 1 Ayres stock post CPA Logt social 184 623 218 953 403 575,88 7 programme a I'étude par Aquitanis 2015
3161 1&3 Bouquiere stock post CPA Logt social 900 000 26 416 926 415,67 7 programmation en cours + relogements 2015
3022 25 Cloitre stock post CPA Logt social 163 945 92 631 256 576,31 3 utilisé au relogement tiroir nd
3045 9 D.Gradis stock post CPA Logt social 139 000 46 807 185 806,81 2 utilisé au relogement tiroir nd
3157 9 Hamel stock post CPA Logt social 470 000 138 676 608 675,88 fravaux de mise en état a réaliser- programme Gironde Habitat 2016
3154  18-20 Jules Guesde stock post CPA Logt social 390 000 40 971 430 971,12 7 Programme validé Domofrance 2016
3008 20-26 Leupold stock post CPA Logt social 91 384 35218 126 602,08 8 promesse de vente en cours Domofrance - PC attaqué nd
3047 26 Menuts stock post CPA Logt social 220 000 93 589 313 588,91 4 promesse de vente en cours Domofrance 2015
3080 12 & 14 Nerigean stock post CPA Logt social 444 000 356 290 800 290,16 27 Programme validé Gironde Habitat 2014
3163 13 Nerigean stock post CPA Logt social 120 000 5114 125 113,82 3 programmation en cours + relogements 2015
3012 14 Observance stock post CPA Logt social 248 623 127 325 375 948,48 8 utilisé au relogement tiroir nd
3149 33 Permentade stock post CPA Logt social 300 000 21337 321 337,22 4 promesse de vente a Clairsienne 2014
3122 17 Reniere stock post CPA Logt social 208 200 16 406 225 305,74 3 promesse de vente a Gironde Habitat 2014
3148 25 Sauvageau stock post CPA Logt social 265 000 43 205 308 205,00 4 programme a l'étude par Domofrance 2015
3141 59 Sauvageau stock post CPA Logt social 420 000 24 494 444 493,66 Programme validé Gironde Habitat 2014
3157 61 Sauvageau en cours post CPA Logt social = fravaux de mise en état a réaliser- programme Gironde Habitat 2015
3158 71 Sauvageau en cours post CPA Logt social 72 936 72 936,36 5 programmation en cours + relogements 2015
3133 6 Soleil stock post CPA Logt social 281 500 43 535 325 035,21 3 programmation en attente de I'acquisition du 9 Reniere nd
3150 138 Somme stock post CPA Logt social 430 000 21 828 451 827,62 3 promesse de vente a Mesolia 2014
3124 43 Victor Hugo stock post CPA logt social 488 000 44 827 532 827,38 6 programme a l'étude par Aquitanis 2015
3134 98 Victor Hugo stock post CPA Logt social 310 000 63 442 373 442,48 4 programme a I'étude par Domofrance 2015

\ Logement social 6 074 975 m 7 608 976 m
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CRAC au 3006 2014 - Annexe 3 -2
Récapitulatif du stock transféré a la concession 2014/2020

Voie Statut foncier année vente
. . m QU 30/06/201 -

calendrier
prévisionnel
de vente §d

Prix de revient au
transfert

Avutres couts au
transfert

Programme en

Etat a la date du transfert
logements

Destination immeuble Prix d'achat initial

3084 23 Bouviers en cours post CPA Locatif privé 559 700 58 606 618 306 6  DUP ORI - 1 lot restat a acquérir + squatt 2017
3126 39 Carpenteyre stock post CPA Locatif privé 67 200 8797 75997 2 relogement non achevé nd
3159 10 La Sau en cours post CPA Locatif privé 7 768 I expropriation en cours 2016
3072 76 Faures stock post CPA Locatif privé 289 654 126 012 415 666 5 relogement non achevé nd
3004 35 Fusterie stock post CPA Locatif privé 51 800 26 446 78 246 I utilisé pour le relogement tiroir nd
3151 35 Labirat stock 2014 Locatif privé 300 000 29 990 329 990 4  promesse de vente 2014
3144 15 Lalande stock post CPA Locatif privé 380 000 42 515 422 515 3 commercialisation en cours 2015
3164 27 Maubec stock post CPA Locatif privé 400 000 27 551 427 551 4  programmation + relogement en cours + curetage avant revente 2017
3153 6 Mauriac stock post CPA Locatif privé 100 000 3726 103 726 I utilisé pour le relogement tiroir nd
3156 29 Meynard stock 2014 Locatif privé 390 000 39 247 429 247 5  promesse de vente 2014
3127 8 Planterose stock post CPA Locatif privé 196 000 34 999 230 999 3  programmation en cours 2015
3162 24 Planterose stock post CPA Locatif privé 483 900 15 359 499 259 6  programmation en cours 2015
3123 20 Reniere stock post CPA Locatif privé 80 200 17 748 97 948 I travaux a réaliser par la copropriété 2015
3041 21 Rousselle stock post CPA Locatif privé 315 000 120 497 435 497 7 utilisé pour le relogement tiroir nd
3105 42 Sainte Colombe stock 2014 Locatif privé 11250 50018 61 268 I promesse de vente 2014

Locatif privé 3624704 | 601511 | 4233983 | = 50 |

Statut foncier Autres couts au Prix de revient au Programme en calendrier
Voie v année vente Destination immeuble Prix d'achat initial 9 Etat & la date du transfert prévisionnel
au 30/06/2014 transfert transfert logements
de vente
3103 49 Carpenteyre stock post CPA Equipement cf accession - fravaux de restauration en cours 2015
3010 49 Bouquiere stock post CPA Equipement 63 000 108 745 171 745 - " Bicycletterie" en service 2020
3152 66 Faures stock post CPA Equipement 16 500 12 742 29 242 - Démolition pour création de voirie Ne)

Equipement 79 500 121 487 200987 | - |

Statut foncier Autr t Prix de revient Programme en calendrier
Voie v année vente Destination immeuble Prix d'achat initial vires couls au € revient au ogra € e Etat a la date du transfert prévisionnel
au 30/06/2014 transfert transfert logements
de vente
3019 Saint Christoly  stock post CPA Parkings 393 590 393 590 commercialisation 2014 - 2020

Total stock transféré | 12448898 | 3399378 | 15856045 | 181 |

les opérations indiquées sous cette légende font I'objet d'un transfert partiel de leur cout d'achat initial, du fait: de cessions
ou de démolitions partielles intervenues
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Séance du lundi 27 octobre 2014

D-2014/575

Concession d'aménagement du centre historique de
Bordeaux. Opérations de restauration immobiliére.
Programme de travaux et délais. Approbation.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Le renouvellement urbain des quartiers centraux de Bordeaux constitue une priorité pour
la Ville et ses partenaires. Le projet [Re]Centres, pour lequel la Ville bénéficie notamment
de l'ingénierie financiére du Programme National de Requalification des Quartiers Anciens
Dégradés, a pour objectif d’articuler les différentes dimensions de la rénovation, en intégrant
les projets en cours et ceux qui émergent, afin de permettre la création d’espaces publics de
qualité, tout en poursuivant le travail de réhabilitation de I’habitat.

Cette volonté de renouvellement du centre implique une intervention significative sur le
parc bati qui reléeve encore pour une part du mal-logement voire de I’habitat indigne. L'un
des objectifs du PNRQAD qui figure dans la convention signée en 2011 par la Ville, la
Communauté Urbaine de Bordeaux, |'Etat et les bailleurs sociaux est donc d’améliorer le parc
de logements par une revalorisation durable de sa qualité physique, patrimoniale et d’'usage
et de produire des logements a loyer conventionné.

C’est pourquoi la Ville a décidé de mettre en ceuvre des opérations de restauration immobiliére
au sens de l'article L.313-4 du code de I'urbanisme. Ces opérations d’aménagement et de
mise en valeur ont pour objet la transformation des conditions d'habitabilité d’un immeuble
ou d’un ensemble d’'immeubles a I'intérieur d'un périmétre délimité aprés enquéte publique.
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Par délibération n°D-2014/213, le Conseil Municipal a attribué a InCité une concession
d’aménagement pour la requalification du centre historique de Bordeaux, qui comprend le
recours aux procédures de restauration immobiliere. L'objectif est a la fois de poursuivre et
d’achever le travail entrepris dans le cadre de la précédente convention avec Incité sur les
périmétres de restauration immobiliére Saint-Michel et Sainte-Croix et d’intervenir sur des
immeubles isolés afin de résorber les derniéres poches d’habitat dégradé. L' objectif fixé dans
le traité de concession est de traiter ainsi au moins 30 immeubles isolés d’ici 2020.

Suite aux études préalables engagées sous la conduite d’InCité en 2011, une trentaine
d’'immeubles a fait I'objet d’études préalables en vue d’'une éventuelle DUP avec travaux
obligatoires ; a lI'issue de ces études et suivant la délibération du Conseil d’Administration
d’InCité du 23/10/2013, un premier ensemble représentant 8 immeubles a été défini comme
prioritaire en raison de leur état de dégradation et des conditions de faisabilité d'une
réhabilitation ou non par le ou les propriétaires concernés. Ces immeubles, vacants pour
la plupart et pouvant présenter des problémes structurels et/ou d’habitabilité importants,
nécessitent une requalification lourde. Plusieurs d’entre eux font également |'objet de
procédures menées par le Service Communal d’ Hygiéne et de Santé.

Il s"agit des immeubles situés a Bordeaux :

- 9 rue des Bouviers,

- 23 rue des Bouviers,

- 12 rue Kléber — 3 rue Bergeon,
- 20 rue des Fours,

- 8 rue Planterose,

- 24 rue Planterose,

- 4 rue du Port,

- 69 rue Camille Sauvageau.

Sur cette base, une enquéte publique préalable a une Déclaration d’Utilité Publique de travaux
et d’acquisition a été décidée par arrété préfectoral le 29 avril 2014 sur ces huit immeubles.
Cette enquéte s’est déroulée du 26 mai 2014 au 27 juin 2014 inclus sur la base d’un dossier
comportant les études d'immeubles, la liste et la consistance des travaux (programme de
prescriptions générales) ainsi que les objectifs poursuivis. Elle a donné lieu a un avis favorable
du commissaire enquéteur le 20/07/2014 et s’est traduite par un arrété préfectoral en date
du 25/07/2014.

Cet arrété :

- déclare d’utilité publique les travaux de restauration des huit immeubles listés plus
haut. Lui sont annexés les éléments, tableaux récapitulant les immeubles objets de
la DUP.

- autorise InCité a acquérir, si nécessaire, a |’amiable ou par voie d’expropriation, les
immeubles pour lesquels les travaux n’auront pas été exécutés par les propriétaires
en vue de leur réalisation.
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Parallelement a cette procédure et pour faciliter sa compréhension et son exécution, le
dispositif suivant a été mis en ceuvre :
- Une visite officielle de chaque immeuble, avec un homme de |'art a été réalisée dans
le premier semestre 2012, en présence des propriétaires, afin de faire un point sur
place sur |I'état de I'immeuble.

- Dans le cas particulier de I'immeuble 69, rue Camille Sauvageau, InCité a mis en place
un travail préalable avec la copropriété depuis 2010, en accompagnant la copropriété
dans la définition d’un projet global de réhabilitation.

- Une information spécifique sur la procédure a été délivrée aux propriétaires des
immeubles concernés par courrier individuel accompagné du programme de travaux

qui allait étre soumis a enquéte publique, adressé par InCité entre le 22 et le 29
avril 2014.

- Un outil d’accompagnement financier des propriétaires qui réaliseront les travaux a
été mis en place par délibération du 26 Septembre 2011 (D2011/519) : I'Opération
Programmée d’Amélioration de I’'Habitat de Renouvellement Urbain, qui apporte les
aides financiéeres classiques de I"’ANAH abondées par la Ville, la CUB et le Conseil
Général. Ces aides sont renforcées en cas de déclaration d’utilité publique dans le
cadre de la délibération D2013/444 en date du 15 juillet 2013.

- Un dispositif de relogement a été mis en place par InCité et différents partenaires

institutionnels (charte de relogement) pour permettre a la fois la bonne réalisation
des travaux (relogement temporaire) avant retour dans les lieux ou le relogement
définitif quand il s'impose du fait de I'inadéquation entre le logement occupé et la
composition du ménage locataire.

Conformément a l'article L.313-4-1 du Code de I’'Urbanisme, la Ville de Bordeaux doit
maintenant approuver le programme général des travaux a réaliser pour chaque batiment a
restaurer dans un délai qu’elle doit fixer.

Les travaux déclarés d’utilité publique sur ces immeubles, présentés en annexe de la présente
délibération, ont été définis selon quatre critéres : la salubrité, la sécurité, I"habitabilité, le
respect du patrimoine. Le programme détaillé des travaux obligatoires sera notifié dans le
cadre de |I'enquéte parcellaire a chacun des propriétaires de chacun des immeubles et/ou
logements a restaurer. Pour permettre aux propriétaires de les mener a bien, sachant que
la plupart des biens sont vacants et que la seule copropriété s’est déja engagée dans une

démarche de réalisation, il est proposé de fixer un délai maximum de 36 mois pour les réaliser.

Au vu de ces éléments, nous vous demandons, Mesdames, Messieurs de bien vouloir :

- APPROUVER le programme et les prescriptions générales relatives aux travaux de
restauration définis en annexe a la présente délibération pour les huit immeubles
suivants, dans le cadre d'une procédure de restauration immobiliere : 9 rue des
Bouviers, 23 rue des Bouviers, 12 rue Kléber — 3 rue Bergeon, 20 rue des Fours, 8
rue Planterose, 24 rue Planterose, 4 rue du Port, 69 rue Camille Sauvageau.
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FIXER leur délai maximum de réalisation a 36 mois a compter de la date de leur
notification aux propriétaires.

ADOPTE A LA MAJORITE

Non Participation au Vote de Mme Anne-Marie CAZALET, Mme Emilie KUZIEW, Mme Elizabeth
TOUTON

VOTE CONTRE DU GROUPE SOCIALISTE
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M. LE MAIRE. -

Sur cette délibération, Mme TOUTON, je vous demanderai d’aller trés vite parce que c’est le méme
débat.

MME TOUTON. -

Oui, elle est dans le droit-fil du bilan. Il vous est proposé une Déclaration d'Utilité Publique sur 8
immeubles extrémement dégradés, sachant évidemment qu’il y a eu une enquéte publique et un
avis favorable du commissaire enquéteur. Ca s’est traduit par un arrété d’utilité publique.

Le programme détaillé des travaux est joint a la délibération.

Il est proposé un délai de 36 mois pour réaliser les travaux.

M. LE MAIRE. -

Et InCité a fait énormément de progrés dans ce domaine en traitant les affaires au cas par cas
pour éviter d’exproprier les gens de bonne foi. Mais il y a des moments ol on ne peut pas faire
autrement devant le refus total des propriétaires d’intervenir.

Méme vote je suppose ?

Merci.
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O SIER PRE LABLE DECLARATION D’UTILITE PUBLI

Document n°2: FICHES ETAT DES LIEUX IMMEUBLE ET LOGEMENT
ET PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
PRI STE CROIX / SECTEUR MARNE-YSER

&

101, Cours Viclor Hugo
33 000 Bordeaux
Direction de | Amenagement 0557 19 38 23/ 05 56 50 20 10
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SOMMAIRE

9, rue des Bouviers

23, rue des Bouviers
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20 rue des Fours

8, rue Planterose
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTORIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d'’Aménagement Ville de Bordeaux - InCité

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n® DN 444

Adresse 9, rue des Bouviers a Bordeaux
Nombre de logements 5 & l'état des lieux, 4 au cadastre
Autres locaux Garage sur rue

Nombre de niveaux R+3 (combles)

Limmeuble et les fogements doivent répondre aprés travaux aux objeclifs de la DUP & savoir
- salisfaire aux normes d'habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD/CCH)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants ef du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)

Tous les lravaux entrepris devront I'élre conformément aux régles de 'ard, Documents techniques Unifiés (DTU),
normes, lois, arrélés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de 'Habitation, Code de la Santé, Réglement
Sanitaire Départemental (RSD). & la circulaire du 13 décembre 1982 refative & la sécurité des personnes en cas de
fravaux de réhabilitation ou d'amélioration des batiments existants, au réglement général du PLU et aux dispositions
particuliéres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découverles d'éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de
la Direclion Régionale de I'Action Culturelle (DRAC) afin que les évenluelles mesures de profeclion, de conservation
et/ou de mise en valeur soient intégrées dans les fravaux qui sont par ailfeurs & entreprendre.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Habitabilité et salubrité :

- Retraitement du corps de baliment sur cour avec la dépose du pan de toiture couvrant la coursive y
compris structure métallique et retraitement de cette coursive, afin d'aérer la cour centrale
Suppression de 'accés au logement du 1¢r étage arriére sur cour par la volée d'escalier située sur la cour
voisine (8, rue Planterose) et création d'un accés depuis la cage d‘escalier de immeuble
Mise aux normes des réseaux d'eau avec réalisation de gaines techniques communes dans I'enveloppe du
batiment
Création en RDC de locaux communs (poubelles et vélos) pour les logements
- Réalisation des différentes gaines techniques communes indispensables a ta mise aux normes

Sécurité :
- Mise aux normes des réseaux (€leciricité, téléphone, télé) avec réalisalion de gaines techniques
communes dans ['enveloppe du batiment
- Réfection de Ia cage d'escalier et des éléments manquants suivant modéle d'origine
- Remplacement des verres cassés de la verriére de la cage d'escalier

9, rve des Bouviers  1/2
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- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux & usage d'habitation et les locaux
a usage d’habilalion {sous-face des planchers, parois, ouvranls, gaines communes...)

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver:
- Verification de I'ensemble de la couverture et de la zinguerie et travaux de réfection suivant état constate
- Remplacement de I'ensemble des descentes d'eau pluviale
- Vérification et ravalement des souches de cheminées
- Remise en état des éléments serruriers et ferronneries
- Veérification de I'ensemble des charpentes et planchers et Iravaux de réfection suivant état
- Reprise des claveaux affaissés au niveau du passage du couloir vers la cage d'escalier

FAGCADES:
- Ravalement de la fagade sur cour arriére y compris reprises nécessaires aprés dépose du pan de loiture
sur cour et toutes sujélions conformément aux prescriptions réglementaires de la zone UR

- Effacement des réseaux de toutes les fagades

- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, conformément aux prescriptions réglementaires
de la zone UR. Etudier Ia possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

HEBERGES sur 7 et 11 rue des Bouviers
- Vérification des héberges el ravalement suivant état constaté

MURET séparatif avec le 8, rue Planterose :
- Retraitement du mur séparatif entre la cour de cet immeuble et celle du 8, rue Planterose, avec la créalion
d'une clbture compléte, avec une hauleur d'environ 2 m
- Démoussage - lavage, enduil si nécessaire, et couronnement de la téte de mur

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Habitabilité et salubrité :

- Réagencement intérieur des logements ellou jumelages de plusieurs logements afin d'assurer les
conditions minimales d'habitabilité des pieces princlpales (en termes d'éclairement naturel et de ventilation
sur l'extérieur), telles que définies au Réglement Sanitaire Départemental

- Raccordement des équipements des logements aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs

- Mise en ceuvre d'un disposilif de venlifation des piéces d'eau (salle de bains, WC, cuisine...) de fagon
continue et efficace

Sécurité :
- Vérification des réseaux électriques selon normes en vigueur et mise en conformité suivant état constaté
- Mise en place de portes paliéres pleines

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Réalisalion de tous les travaux de remise en état nécessaires suile 2 la création des gaines communes
(sot, murs, plafond, revétements...)

- Reénovalion des menuiseries afin d'assurer lisolation thermique et phonique des logements

Un logement (3éme étage batiment B sous combles) n'a pu étre visité.
Le logement est concerné par le programme général de travaux, notamment par les travaux des parties communes.
Une visite du logement est indispensable afin de définir le programme de fravaux détaillé.

9. rue des Bouviers 212
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Bordeaux, le 31 janvier 2012
Direction Générale de la Vie Urbaine
et de la Proximité

Direction Prévention
Santé - Environnement

Sécurlté Incendie SCI LES GENETS

] ) 33 rue Paul Camelle
Service Communal Hygiéne 33100 BORDEAUX
et Santé

Nos références
MBE.MB.201200191
Dossier N° 2011 4006

Objet
9 rue des Bouviers a Bordeaux

Affaire suivie par

M. Berton
Té&!. 05561024 79

Madame, Monsieur,

A la demande de votre locataire madame HINNA un Inspecteur de Salubrité
du Service Communal d'Hygiéne et de Santé a effectué la visite le 15
décembre 2011 du logement sis S rue des Bouviers a Bordeaux dont vous
étes propriétaire.

Il a constaté les faits suivants :

% Le systéme d'aération du logement n'est pas en état de fonctionnement
(incomplet).

% Une des piéces principales (chambre) n'est pourvue d'aucun ouvrant
donnant directement sur 'extérieur, c'est une piéce noire.

% La piéce principale faisant office de salon dispose d'un éclairement nature!
trop faible.

% Le puits de jour de la cuisine présente des traces d'infiltration.
% Le meuble sous vasque du lavabo est cassé,
% L'escalier des parties communes est dangereux.

% Des rongeurs infestent le logement.
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Je vous saurais gré de vous rapprocher de votre locataire et de prendre toutes
dispositions que wvous jugerez utiles pour remédier & ces désordres,
conformément aux prescriptions du Reéglement Sanitaire Départemental.

Ce béatiment étant situé dans le secteur opérationnel Bordeaux [re] centres, il
vous est conseillé de vous rapprocher de I'Opérateur In Cité sis 101 cours
Victor Hugo Bordeaux auquel a été confiée cette OPAH (plaquette ci-jointe)

pour tous renseignements sur les aides financiéres ou techniques. Une copie
de ce courrier leur a été adressée.

Je vous remercie gré de me tenir informé des dispositions que vous envisagez
de prendre afin de remédier a cette situation contraire aux prescriptions du
Réglement Sanitaire Départemental dans un délai de 2 mois.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de ma considération
distinguée.

Philippe LATRI
Directeur
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Mairie de Bordeaux Bordeaux, le 19 juin 2013

Direction Générale de la Vle Urbaine
ot de |la Proximité

Direction Prévention e i LE :

Santé - Environnement = """"F'W{ |
Sécurité Incendle. . IN CITE

2k JUIN 2003 i Monsieur le Directeur

101 cours Victor Hugo

33074 BORDEAUX CEDEX

Service Communal‘ﬁ’ygiéoe — -
et Santé 4

Nos références
MBE.MB.201301519 A&
Dossier N° 2013 2762

Objet
9 rue des Bouviers a Bordeaux

Affaire sujvie par
M. Berton
Tél. 0556 1024 79

Monsieur le Directeur,

Je vous prie de trouver cl-joint la copie du courrier que nous adressons 3 la
SCl LES GENETS propriétaire de l'immeuble cité en objet situé dans le
secteur de 'OPAH.

Vous en gouhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur fe
Directeyr; f'assurance de ma considération distinguée.

Toute correspondance

doit érre gdressee O

Mairie de Bordeaux
Hétel de ville
place Pey-Berland

33077 Bordeaux cedex

Té1.05 56 10 20 30
www.bordeaux.fr
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[ COPIE

Bordeaux, le 19 juin 2013

Direction Générale de la Vie Urbaine
ot de la Proximité

Directlon Prévention
Santé - Environnement

Sécurité Incendie SCI LES GENETS

. 31 rue Paul Camelle
Service Communal Hygiéne 33100 BORDEAUX
et Santé
Nos référances
MBE.MB.201301515n%
Dossier N° 2013 2762

Courrier en Recommandé avec AR.

Objet
9 rue des Bouviers 4 Bordeaux

Affaire sulvie par
M. Berton
Tél. 0556 10 24 79

Madame, Monsieur,

A la demande des services sociaux, un Inspecteur de Salubrité du Service
Communal d'Hygiéne et de Santé a effectué la visite le 13 juin 2013 du
logement sis 9 rue des Bouviers & Bordeaux, loué par madame AITAF, dont
vous représentez la SCI propriétaire des lieux.

Il a constaté que I'état général du logement est correct.

Cependant, la locataire a indiqué qu'il y avait, lors des jours de pluie, des
infiltrations d’eau dans un coin du salon et que de I'sau s’écoulait & travers le
lustre de la chambre. Elle s'inquiéte d'un éventuel risque d’hydrocution et de
court-circuit.

Le systéme d'aération est également a faire contréler, et la mise en place de
réglettes d'aératlon sur les fenétres en PVC est fortement conseillée.

Ce batiment étant situé dans le secteur opérationne! Bordeaux (re) centres, il
vous est conseillé de vous rapprocher de |'opérateur In Cité sis 101 Cours
Victor Hugo Bordeaux auquel a été confiée I'Opération Programmée pour
'Amélloration de [I'Habitat. Vous trouverez cijoint une piaquette vous
informant des aides financidres ou techniques auxquelles vous pouvez
prétendre.

Je vous informe qu'une copie de ce courrier a été adressée & In Cité.

Je vous saurais gré de me tenir informé des dispositions que vous envisagez
de prendre afin de remédier & cette situation conlraire aux prescriptions du
Réglement Sanitaire Départemental dans un délai de deux mois.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'assurance de ma considération
distinguee.

Philippe LATRI
Directeur
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Mairie de Bordeaux Bordeaux, le 4 juillet 2013

Direction Générale de |la Vie Urbaine
et de la Proximité

Direction Prévention
Santé - Environnement
Sécurité Incendie IN CITE

Monsieur le Directeur
101 cours Victor Hugo
33074 BORDEAUX CEDEX

Service Communal Hygigne
et Santé

Nos références B
MBE.MB.201301646 niv
Dossler N° 2013 2292

Obijet
9 rue des Bouviers a Bordeaux

Affaire suivie par
M. Berton
Tél. 05 56 10 24 79

Monsieur le Directeur,

Je vous prie de trouver ci-joint la copie du courrier que nous adressons a la
SCl LES GENETS propriétalre de l'immeuble cité en objet situé dans le
secteur de 'OPAH.

souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsieur le
r, 'assurance de ma considération distinguée.

Toute correspandance
doit éfre udressee O

Mairie de Bordeaux
Hotel de ville

place Pey-Berland
33077 Bordeaux cedex
Tél.0S 56102030
wwyy.bordeaux.fr
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COPIE

Bordeaux, le 4 juillet 2013
Direction Générale de la Vie Urbaine
ot de la Proximité

Direction Prévention
Santé - Environnement

Sécurité Incendia SCI LES GENETS
31 rue Paul Camelle

Service Communa! Hygiéne 33800 BORDEAUX

et Santé

Nos références

MBE.MB.201301643

Dossier N° 2013 2292

Courrier en Recommandé avec A.R.

Objet
9 rue des Bouviers 4 Bordeaux

Affaire suivie par
M. Berton
Tél. 0556 10 24 79

Monsieur,

A la demande de volre locataire Madame DINNEMATIN, un Inspecteur de
Salubrité du Service Communal d'Hygiéne et de Santé a effectusd la visite le
28 juin 2013 du logement sis 9 rue des Bouviers a Bordeaux, dont vous
représentez la SCi propriétaire des lieux.

Il a constaté les falts suivants :

- Systéme d'aération non-conforme.

- Non fonctionnement du chauffage dans Ia cuisine et la piéce aveugle.
- Fuites d'eaux de pluie par le puits de jour de la cuisine.

Ce bétiment étant situé dans le secteur opérationnel Bordeaux (re) centres, il
vous est conseillé de vous rapprocher de l'opérateur In Cité sis 101 Cours
Victor Hugo Bordeaux auguel a été confiée I'Opération Programmée pour
I'Amélioration de [I'Habitat. Vous trouverez ci-joint une plaquette vous
informant des aides financiéres ou techniques auxquelles vous pouvez
prétendre.

Je vous informe qu'une copie de ce courrier a été adressée a In Cité.

Je vous saurais gré de me tenir informé des dispositions que vous envisagez
de prendre afin de remédier & cette situation contraire aux prescriptions du
Raglement Sanitaire Départemental dans un délai de deux mois.

Dans cette altente, je vous prie d'agréer, Monsieur, 'assurance de ma
considération distinguée.

Philippe LATRILLE

Directeur ZL/
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REFERENCES IMMEUBLE

ADRESSE REF. CADASTRALE | QUARTIER STATUT DE PLU Visité le
PROPRIETE
9 rue des Bouwers DN 544 Saint-Michel monopropriété #UR1 29/ 0612012
FACADE SITUATION URBAINE EXTRAIT PLU
- R e // /‘{ Ky A
e ._'/ & by :

Superficie parcelle cadastrale :

LEGENDES AU PLU

132 m? Construclions ou élémenls (clotures,
L EH portails...) protégés au litre du L123-1-5

B 7

‘:- Emprise 100% (corps A et B du bat)

}‘ : Emprise 50% (cour et corps C du bati)

\

_COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
Nb de corps de batiment A B C
Nb de niveaux R+2 R+3 R+1
(+ combles) (combles)
Nb de travées en fagades 2 3
AFFECTATION
Cadastre EDL Observations
Nature nb | typologie | Nature nb | typologie
des des
locaux locaux
cave cave 1
RDC /rue garage 1
RDC [cour Remise ement 1 T3 Probléme habilabilité chambre
1e étage frue Logement logement 1 T1bis
1e étage /cour Logement logement 1 T3 Probléme habitabilité piéce de
I vie et chambre

2 étage Logement logement 1 T3
Jeme atage (combles) Logement logement 1 Non visité
Total Nb de 5
logements

Immeuble 9, rue des Bouviers
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DESCRIPTION PARTIES COMMUNES

Bon Moyen | Mauvais Observations

Fagade sur rue X Fagade pierre propre avec menuiseries bois d'origine.
Fileries télécom apparentes.
Mélange des eaux usées el pluviales.

Fagade amiere X Structure du balcon du 1# étage aliéré, et garde-corps
béton.
Reprises en ciment sur mur pierre et IPN rouilié.
Persiennes bois trés altérées.
Mélange des eaux usées et pluviales.

Autres fagades X Batiment C struclurellement vélusle & 'étage et en
toiture.

Menuiseries extérieures X Menuiseries d'origine sur fagade rue.
Menuiseries PVC sur autres fagades. ]

Couloir d'entrée X Parois el sols propres, Plafond manquant.
Mur séparalif du garage en magonnerie brute balie sur
mur pierre.
Réseaux mal fixés et non protégés.

Locaux communs Cave non accessible (encombrement des marches)

Cage d'escalier X Ravalée.
Garde-corps d'origine avec manques en barreaudage el
main courante.

Dégagement

Couverture Non vue

Zinguerie X Mélange des eaux usées et pluviales.
Aulre zinguerie : non vue

Structure X X Moyen éfal :
3 claveaux affaissés sous passage couloir vers cage
escalier.
Structure du balcon du 1# élage altéré
Mauvais état .
Batiment C structurellement vétusle a I'étage el en
toiture.

Cour/puits de jour X Cour arriére carrelée.
Les eaux de la cour du 8 rue Planterose s'écoulent vers
la cour du 9 Bouviers.

réseau électrique X Arrivée aérienne depuis I'arriére.

réseau gaz Pas de gaz.

réseau EU/EV X Mélange des eaux pluviales et usées en fagades.

réseau adduction eau X Passage de réseaux cuivre et PER en apparent en
couloir. Un seul compteur.

SYNTHESE ETAT X

GENERAL

ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

La fagade amiére est dénaturée par le balcon du 1€ étage et par Ia coursive couverte du batiment C.

EVOLUTIONS ENVISAGEABLES N
oui | non |
jumelage harizontal/veriical X T | Le jumelage des logements du premier étage est a étudier.
démolilion x | | La démolition de la toiture couvrant I'aciuelle coursive située au 1¢ éiage sur cour
_ | estnecessaire.
enjeu évenluel filol X | Le retraitement de !a coursive et des circulalions sur cour du batiment C est

| indispensable afin d'aérer le ceeur d'ilot.

Immeuble 9, rue des Bouviers
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Suppression de f'accés au premier élage armére par la volée d'escalier située sur la cour voisine
- Dépose de la toiture couvranl la coursive sur cour. Possibilité d'étudier le retraitement de cette coursive en balcon privatif
- Reprise slruclurelle des claveaux affaissés
- Remise en étal des menuiseries bois et persiennes ou remplacement suivant modéle d'origine si nécessaire
- Remise aux normes des réseaux
- Venlilation efficace et conlinue des piéces humides de l'immeuble
- Remise en ceuvre d'un plafond en couleir d'entrée
- Traitement du coupe-feu nécessaire entre garage et autres Jocaux du batiment (logements / couloir d'entrée)

Immeuble 9, rue des Bouviers 883 32



DESCRIPTION LOGEMENT

| Situation dans l'immeuble | Typologie Superficie totale> 1m80
! A-B-C RDC sur cour I T3 oui
| .
4 Logement occupé Logement vacant Superficie
| HSP > 2m20
| X B oui ]
séjour chi ch2 aulre piéce cuising SDE/SDB we
ouverte
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui oui - - - -
largeur PP > 2m oui oui oui - - - -
elément de chauffage fixe électrique électrique électrique - - - -
eau chaude sanitaire - - - - oui oui -
isolation thermique PVC double PVC double - - - -
vilrage vitrage
isolation acoustique correcte - correcte - - - -
équipemenl . - - Evier Baignoire | Cuvette
vasque sans
abattant
cumulus
SALUBRITE
venlilation directe oui non oui - {ouverte) Non Non
venlilation conlinue - - - VMC VMC VMC
présence d'humidité non non non - non non Non
éclairement direct suffisant Oui non oui - (2d jour) - -
ensoleillement oui non oui - - - -
élat réseaux EU/EV - - - correct correct correct
SECURITE
état réseaux élecirique neuf neuf neuf - neuf neuf -
état réseaux gaz - - - - - - -
probléme de struclure RAS RAS RAS - RAS RAS RAS
sécurité incendie RAS RAS RAS - RAS RAS RAS
ENTRETIEN
état parois neuf neuf neuf - neuf neuf neuf
élat revélements de sols neuf neuf neuf - neuf neuf neuf
état équipement - - - - neuf neuf neuf
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver

a remettre en valeur

OBSERVATIONS - Chambre 1 noire, non conforme au RSD

POSSIBILITE Réagencement en T2, afin de supprimer la chambre noire
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

- Reéagencement intérieur et/ou décloiscnnement de la chambre noire, afin d'assurer les bonnes conditions d'habilabilité des
piéces principales {en termes d'éclairement naturel et de ventilation sur I'extérieur), suivant le RSD.

Immeuble 9, rue des Bouviers
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PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80 ]
A/ 1e élage / rue T1bis oui
Logement occupe Logement vacant Superficie
HSP >2m20
L X oui
séjour alcove cht autre piéce cuisine SDE/SDB weC
£n alcove
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui . .
largeur PP > 2m oui oui - . B .
élément de chauffage fixe éleclrique éleclrique - - - électrique
eau chaude sanitaire - - - oui oui
isolation thermique Non- simple Non- simple .
vilrage vitrage sur
escalier
isolalion acoustique Non- simple Non- simple .
vilrage vitrage sur
escalier
équipement Evier douche Cuvetle
Gaziniére Javabo
bouteille
curnulus
SALUBRITE
ventilation directe oui non - - {ouverle) Non Nan
venlilation conlinue - - - - insuffisant Grille..
présence d'humidilé - - - - - oui .
éclairement direct suffisant Oui (2d jour) - - (2d jour)
ensoleillement oui non . 3 - .
étal réseaux EU/EV - - siphon Siphon
cassé, [uite
SECURITE
état réseaux électrique ancien ancien - .
élal réseaux gaz - - - . - .
prabléme de structure RAS RAS - RAS RAS RAS
sécurité incendie Coupe- Pas de 5 _
feulgarage non coupe-feu
conslalé fcommuns
ENTRETIEN
état parois bon Parois + - Parois + joints + sali
plafonds plafonds plafonds
altérés allérés allérés
&tat revélemenls de sols PVC sur plancher moyen - g moyen PVC PVC
état équipsment . - alléré alléré comec!
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
a remetire en valeur
OBSERVATIONS - Lelogement nécessile des lravaux de réhabilitalion
POSSIBILITE - Jumelage avec I'apparlement silué au 1% étage arriére (corps de batiment B)
D'EVOLUTION
Immeuble 8, rue des Bouviers 886 6/12



PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Remplacement des éléments sanita res vélustes, reprise des joints

- Verification de I'élat du plancher sous la salle d'eau suite aux fuiles et mise en ceuvre des lravaux en fonclion de !'état
constaté

- Venblation continue et efficace des piéces d'eau.
Remise en élat ou remplacemen( des menuiseries bois (fenétres et porte). Eludier la possibilité d'y associer des volets
intérieurs pour les piéces de sommeil

- mise en conformité des réseaux électriques et gaz (si bouteille conservée) selon normes en vigueur.
La possibilité de jumeler ce logement avec le logement situé au 1= étage arriere {corps de batiment B), pourrail élre éludiée
afin de créer un lo ement traversant.

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 9, rue des Bouviers 887 M2



DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble ~ Typologie Superficie totale> 1m80
B/ 1er étage / cour T3 oui
Logement occupé ) Logement vacant Superficie o
HSP > 2m20
X ) | oui
séjour chi ch?2 autre piéce cuisine SDE/SDB WC
SH PP > 2m20 oui oui oui - oui oui oui
largeur PP > 2m oui oui - - - - -
élément de chauffage fixe glectrique électrique - - - électrique -
€au chaude sanitaire - - - - oui oui -

isolation thermique - - . . B

isolation acoustique . - . . B

équipement - - - - Evier baignoire | Cuvette
Gaziniere lavabo
bouteille
curnulus
SALUBRITE
ventilation directe non oui non - {ouverte) Non Non
ventilation continue non non non - - insuffisant | Grille...
présence d'humidité - - - - - oui -
éclairement direct suffisant non oui non - (2d jour) - -
ensoleillement non oui non - - - -
état réseaux EU/EV - - - - siphon Siphon -
casseé,
fuite
SECURITE
élat réseaux électrique récent récent - - - - -
état reseaux gaz - - - - - - -
probléme de structure RAS RAS - - RAS RAS RAS
sécurilé incendie - - - - - - -
ENTRETIEN
élal parois moyen moyen moyen - moyen joints + sali
plafonds
altérés
état revétements de sols medquette PVC sur moquette - PVC PVC PVC
plancher
éiat équipement - - - - correct altéré altéré
SH PP > 2m20 oui oui - - - - -
largeur PP > 2m Qui Qui - - - - -
élément de chauffage fixe électrique éleclrique électrique - électrique - -
eau chaude sanilaire .
isolalion thermique B
OBSERVATIONS
Logement aménagé en T3 avec deux piéce principales noires : a piéce de vie ne comporie aucune
ouverture sur ['extérieur (hormis la porte d'accés au logement) et chambre 2 sans aucune ouverture sur
Vextérieur
POSSIBILITE Jumelage horizontal avec I'appartement situé au 1¢ étage sur rue et réagencement de I'ensemble afin
D'EVOLUTION de supprimer les piéces noires
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I
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Suppression de 'acces au logement par la volée d'escalier située sur la cour voisine
- Création d'un accés depuis la cage d'escalier de immeuble
- Suppression des piéces principaies d'habitalion noires : réagencement intérieur st modification de la typologie afin de rendre
habitable la piéce de vie. 2 possibilités sont envisageables dans ce sens :
- Conservalion en fogement isolé ; Ia typologie devra donc &ire transformée en T1
- Jumelage de ce logement avec le logement situé au 1¢r étage sur rue (corps de bétiment A} : cette solulion permetirait
d'aménager un logement traversant, avec des meitleures condilions d’habitabilité
- Aprés modificalion de I'accés, il est envisageable de retraiter la coursive desservant ce logement, en balcon et/ou espace
extérieur privatif
- Remplacement des éléments sanitaires vétustes, reprise des joints.
- Vérification de {'état du plancher sous les sols PVC et/ou mequette et mise en ceuvre des lravaux en fonction de V'état
constaté.
- Ventilation continue et efficace des piéces d'eau.
- Remise en état ou remplacement des menuiseries bois {fenéires et porie). Etudier la possibilité d'y associer des volets
intérieurs pour les piéces de sommeil.
- mise en conformité des réseaux électriques selon normes en vigueur.

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
A-B /2¢me étage T3bis oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
S HSP > 2m20
| L oui
Séjour A Entrée vers Séjour B cht cuisine SDE/SDB wc
séiour A
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui oui oui N
largeur PP > 2m oui oui oui oui . - S
¢élément de chauffage fixe Electrique Eleclrique Eleclrique Electrique Eleclrique - -
eau chaude sanitaire - - - - oui ou
isolation thermique Non- simple PVC double | PVCdouble | PVC double PVC . .
vilrage vilrage sur vilrage vilrage double
escalier vilrage
isolalion acoustique Non- simple correcle Correcle Correcte - .
vitrage
équipement - Cumulus + Evier - Baignoire + | Cuvatte +
bac pierre gaziniére lavabo lave-mains
bouteille
SALUBRITE
ventilation directe Oui Non Oui Out Oui Non Non
ventilation continue - - Non Gaine Non
présence d'humidité Non Non Non Non Non Non Non
éclairement direct suffisant Oui Non Oui Oui Oui -
ensoleillement Oui Non Oui Oui Oui - B
état réseaux EU/EV - - RAS RAS Passage
de chutes
EV élage
SECURITE
elat réseaux électrique Compteur en cuisine, pas de lableau, pas de proteclion différenticlle 30mA. Cables en altentes.
élal réseaux gaz Pas de réseau gaz, cependant une gaziniére avec bouteille.
probléme de structure - - - - - - -
sécurité incendie - porie pleine - - Bouleille - -
chassis vilré gaz
sur escalier.
ENTRETIEN
état parois Moyen, lraces Moyen correcl Alléré Alleré Moyen, Moyen
infiltralions joints
plafonds allérés
état revétements de sols PVC un peu altéré sur plancher un PVC sur PVCunpeu | Carrelage Carrelage
peu fiechi plancher altéré sur étal correct téle
plancher un
peu fléchi
état équipement - - - Abimé Lavabo Cuvette
altére correcte ;
lave-mains
altéré
ELEMENT PATRIMONIAUX
& conserver

a remettre en valeur

OBSERVATIONS Le logement nécessile des travaux de réhabil tation
Les conditions d'habilabililé pourraienl élre améliorées par une meilleure distribution des espaces, qui permetlrail
d'optimiser la surface habilable

POSSIBILITE

D'EVOLUTION

Immeuble 9, rue des Bouviers
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PRESCRIPTlONS DE TRAVAUX
Remplacement des eiéments sanitaires vétustes, reprise des joints.
- Vérification de 'état du plancher sous les sols PVC et mise en ceuvre des travaux en fonction de I'état constaté.
- Ventilation continue et efficace des piéces d'eau.
- Remise en élat ou remplacement des menuiseries bois (fenétres et porte). Etudier la possibiité d'y associer des volets
intérieurs pour les piéces de sommeil.
- mise en conformité des réseaux électriques et gaz (si bouteille conservée) selon normes en vigueur.
La possibilité d'améliorer | amenagement intérieur est & étudier

PHOTOS LOGEMENT

immeuble 9, rue des Bouviers 891 11112




DESCRIPTION LOGEMENT / NON VISITE

Situation dans l'immeuble

Typologie

Superficie totale> 1m80

B /32me étage sous combles

Logement occupé

Logement vacant

Superficie
HSP > 2m20

séjour

ch1

ch2

aulre piéce

cuisine SDE/SDB

weC

HABITABILITE GENERALE
CONFORT

SH PP > 2m20

fargeur PP > 2m

élément de chauffage fixe

eau chaude sanilaire

isolalion thermique

isolalion acoustique

équipement

SALUBRITE

venlilation directe

ventilation continue

présence d'humidité

éclairement direct suffisanl

ensoleillement

élat réseaux EU/EV

SECURITE

état réseaux électrique

état réseaux gaz

probleme de structure

sécurité incendie

ENTRETIEN

élat parois

état revétements de sols

état équipement

ELEMENT PATRIMONIAUX

4 conserver

a remetire en valeur

OBSERVATIONS

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 9, rue des Bouviers
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTORIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d'’Aménagement Ville de Bordeaux - InCite

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n° DN 423

Adresse 23, rue des Bouviers a Bordeaux
Nombre de logements 9 & l'élat des lieux et au cadastre
Autres locaux

Nombre de niveaux R+3 (combles)

L'immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir
- salisfaire aux normes d'habitabilité, de salubrité, el de confort des logements (RSD/CCH)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants el du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de larf, Documents technigues Unifiés (DTU),
normes, lois, arrétés, Code de I'Urbanisme. Code de la Construction et de I'Habitalion, Code de la Sanié, Réglement
Saniteire Départemental (RSD), & la circulaire du 13 décembre 1982 relalive a la sécurilé des personnes en cas de
travaux de réhabilitation ou d'amélioration des bétiments existants, au réglemenf général du PLU et aux dispositions
particuliéres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découverfes d'éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de
fa Direction Régionale de I'Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de proteclion. de conservation
el/ou de mise en valeur soienl intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & enlreprendre.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Au vu de son élat et des nombreux problémes d’habitabilité des logements, cet immeuble nécessite une
restructuration compléle et une réhabilitation tous corps d'état, avec notamment pour les parties communes :

Habitabilité et salubrité :
- Démolition compléte des corps de batiment situés sur cour avec retraitement de la fagade arriére aprés
démolition
- Mise aux normes des réseaux d’eau avec réalisation de gaines lechniques communes dans I'enveloppe du
batiment
Création en RDC de locaux communs (poubelles et vélos) pour les logements
- Déblaiement et ventilation de la cave

Sécurité :
- Mise aux normes des réseaux (électricite, téléphone, télé) avec réalisalion de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du baliment
- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux aulres que ceux a usage d'habitation et les locaux
a usage d'habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...)

23 1ue des Bouviers 112
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Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :
- Réfection de 'ensemble de la couverture et de la zinguerie
- Remplacement suivant modele d'origine de la verriére de la cage d'escalier et des chassis de toit
- Remplacement de I'ensemble des descentes d'eau pluviale
- Ravalement des souches de cheminées
- Remise en état des éléments serruriers et ferronneries
- Vérification de I'ensemble des charpenles et planchers et Iravaux de réfection suivant état
- Ravalement de 'ensemble des parois de la cage d'escalier

FACADES:
- Ravalement complet des fagades, y compris souches de cheminées, avec effacement des réseaux et
toules sujétions conformément aux prescriptions réglementaires de la zone UR

- Reénovation des menuiseries afin d'assurer lisolalion thermique et phonique des logements,
conformément aux prescriptions réglementaires de la zone UR

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

- Restrucluration de I'immeuble avec réagencement intérieur des logements et/ou jumelage de plusieurs fots
afin d'améliorer les condilions globales d'habitabilité et réhabilitation tous corps d'état des logements ainsi
recréés avec raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées.

23. rue des Bouviers  2/2
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REFERENCES IMMEUBLE

ADRESSE REF. QUARTIER STATUT DE PLU Visité le
CADASTRALE PROPRIETE
23 rue des Bouviers DN 423 Saint-Michel copropriété #UR1 21 février 2012
FACADE SITUATION URBAINE EXTRAIT PLU

ln_:{‘.—.’

1 '1'174

Superficie parcelle cadastrale LEGENDES AU PLU

211 m? Constructions ou éléments (cidtures,
portails...) protégés au titre du L123-1-57°

Emprise 100% (corps A du bati)
Emprise 50% (cour et corps B du bati)

COMPOSITION DE L'IMMEUBLE

Nb de corps de A B
batiment
Nb de niveaux R+3 (combles) R+1
Nb de travées en 5 {rue) 0
facades 2 (arriere)
AFFECTATION
Cadastre EDL Observations
Nature nb | typologie | Nature des nb | typologie
des locaux
locaux
cave Cave cave Accés impossible : encombré
RDC /rue logement 1 logement 1 T1
RDC / cour logement 1 logement 1 18| Problémes d 'habitabilité
ROC / traversanl logement 1 logementl 1 T6 Problémes imporanls d'habilabilité-
salubrilé-sécurilé

1% &lage / rue logement 1 logement 1 T1
1 élage /rue logement 1 logement 1 12
1ot &lage / cour logement 1 logement 1 T2 Problémes d'habitabilité
2 &lage / ue logement 1 logement 1 12 Problémes d'habitabililé
2n diage / cour logement 1 logement 1 T2 Problémes d'habitabililé
2+ élage / lraversant logement 1 logement 1 T4 Problémes d'habitabilité
combles combles
Total Nb de logement 9 9

Immeuble 23, rue des Bouviers 897 1120



DESCRIPTION PARTIES COMMUNES

Bon Moyen | Mauvais Observations

Fagade sur rue X Nombreuses pierres abimées, menulseries dégradées,
zinguerie altérées et mélange des eaux usées el
pluviales, végétation

Fagade arriére X Nombreuses pierres abimées, enduit ciment,
menuiseries dégradées, zinguerie altérées et mélange
des eaux usées et pluviales, végétation, réseaux
obsolétes

Autres fagades X Corps de batiment sur cour vétuste et trés dégradé

Menuiseries extérieures X Menuiseries bois et volets bois dégradés,
Quelques menuiseries récentes en PYC

Hall d'entrée X Pierre et revélements dégradés, mur fendu par réseau |
EU, réseaux a nu

Locaux communs Sans objet

Cage descalier X Derniére volée bois altérée, verriére el plafonds
degradés.
Pierre el garde-corps en état moyen.

Dégagement X Pierre el revétements dégradés, réseaux a nu

Couverture X Nombreuses fuites.

) Couveriure du corps B proche de la niine.

Zinguerie X Zinguerie altérées et mélange des eaux usées et
pluviales

Structure X X Structure générale altérée au niveau des fuites.
Structure carps B proche de |a ruine.

Cour/puits de jour X Présence d'un puils de jour lechnique.
Cour encombrée et moussue, réseaux apparents au sol

réseau électrique X

réseau gaz Non apprécié : supprimé dans cerains logements

reseau EU/EV X Réseau partiellement repris, mais mal.

réseau adduction eau X

SYNTHESE ETAT X

GENERAL

ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

Puits triple

EVOLUTIONS ENVISAGEABLES

oui ! non -

jumelage horizonlaltverlical X Jumelages horizontaux possibles

démolilion X Démolition des appentis situés sur cour afin de restituer cellei

enjeu éveniuel filot X La demolition des corps de batiment sur cour permettra d'aérer le cceur d'ilot

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état de l'ensemble de Iimmeuble en respect du patrimoine, avec nolamment :

- Démolilion compléle des appentis situés sur cour avec refraitement des fagades sur cour et du puits
- Création de locaux communs {poubelles, vélos...)
- Ventilation efficace et continue des piéces humides de I'mmeuble, de la cave et du local poubelles

- Reprise compléte des réseaux

- Remlse en élat ou remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bois

Restructuration des logements et distribulion en respect du RSD

Immeuble 23, rue des Bouviers
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PHOTOS PARTIES COMMUNES
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'mmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
A/RDC/rue T1 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP>2m20 |
X ouj
séjour cht ch2 avlre pigce cuisine SDE/SDB wC
(Ouverte)
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Oui - - - Cui Oui oui
fargeur PP > 2m Oui - - - - - -
élément de chauffage fixe Prévu élec - = - - - -
eau chaude sanitaire - - - - Cumulus Prévue -
isolation thermique Oui - - - Qui - -
isolalion acousligue Double vitrage - - - - - .
équipement - - - Evier Douche + | cuvette
vasque
SALUBRITE
ventilation directe Oui - - Oui Non Non
venlitation continue Pas d'entrée - - Vme Vme Vme
d'air observée prévue prévue prévue

présence d'humidité Non - - - Non Non Non
éclairement direct suffisant Qui - - - - - -
ensoleillement Oui - - - - - -
étal réseaux EU/EV - - - - Neuf Neuf neuf
SECURITE
étal réseaux électrique neuf - - - neuf neuf neuf
état réseaux gaz > - - 2 - - -
probléme de structure RAS - - - RAS RAS RAS
sécurité incendie RAS - - - RAS RAS RAS
ENTRETIEN
élat parois neuf - - - neuf neuf neuf
élat revélements de sols neuf - - - neuf neuf neuf
état équipement neuf - - - neuf neuf neuf
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
& remetire en valeur
OBSERVATIONS Logement en cours de travaux : réfection a neuf

Menuiseries remplacées, en bois. Pas d'autorisation adminisirative déposée pour la réalisation de ces

{ravaux
POSSIBILITE
D'EVOLUTION

Immeuble 23, rue des Bouviers

900

4120




PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

- Raceords aux fulures gaines d'alimentalion, d'évacuation, de ventilation.
- Mise en service chauffage el VMC
- Mise en ceuvre d'entrées d'air dans la piéce principale si n'existent pas

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 23, rue des Bouviers 901 5/20




DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
A RDC cour T1 Our
Logement occupe Logement vacant Superficie
- - HSP > 2m20
o X oui
séjour ch1 ch?2 aulre piéce cuisine SDE/SDB weC
fermée Inclus en
sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Qui - - - Oui Qui
largeur PP > 2m Oui - - Oui - -
élément de chauffage fixe Radiant élec - - - - -
eau chaude sanitaire - - - - cumulus cumulus
isolation thermique Non - - - Non -
isofation acoustique Non - - - Non - -
équipement - - - - Evier bacHav cuvelte
SALUBRITE
venlilation directe Qui - - Qui Non
ventilation continue - - - - Non Non
présence d'humidilé Plafond el fx-plafond dégradés : dégat des eaux - -
éclairement direct suffisant Qui - - - Oui - -
ensoleillement ? - - - ? - -
etal réseaux EU/EV - - - - Moyen Moyen -
SECURITE
étal réseaux éleclrique Disjoncteur 30mA, iableau neuf non fixé et fileries apparentes
élal réseaux gaz - - - - Arrivée -
gaziniére
probléme de structure RAS - - - Etat - -
plancher
haut ?
sécurité incendie - - - - - - -
ENTRETIEN
élal parois moyen moyen moyen
étal revélemenls de sols Carrelage ok - - - Carrelage | Carrelage -
ok ok
étal équipement - vétuste moyen
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
aremetire en valeur
OBSERVATIONS L'entrée se fait par la cuisine. -
POSSIBILITE Création de locaux communs si non effectués dans batiment B
D'EVOLUTION

Immeuble 23, rue des Bouviers

902

6/20




PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
- Suppression du logemenl pour créations de locaux ~ muns

- Réhabil tation tous corps d état
- Raccords aux fulures aines d'alimentation d'evacuation de ventilation

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 23, rue des Bouviers 903 7120



DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
ARDC & B RDC+ % niveau T4 Non vérifié en sdb-we
fraversant N
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20 -
X Non verifie en sdb-we —
Séjour 2d séjour chi ¢h 2 (demi- cuisine SDE/SDB wc
niveau)
Non Non
visible visible
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Qui Oui Oui Oui Oui - -
targeur PP > 2m Oui Qui Qui Oui - . .
élément de chauffage fixe ? ? ? ? - - -
eau chaude sanitaire - - - - ? ? -
isolalion thermique non non non non non -
isolalion acoustique non non non non - - :
équipement - - - - Evier + ? ?
bouteille
SALUBRITE
ventilation directe Oui non Qui oui Oui non ?
ventilalion continue non non non non non non non
présence d'humidité Naon Non Important dégat des eaux plafond ? ?
éclairement direct suffisant Oui Non Oui Oui oui - -
ensoleillement Oui Non ? ?
élat réseaux EU/EV - - - - ? ? ?
SECURITE
élal réseaux éleclrique Héléroclite : disjoncteur 30mA, tableau avec filerie & nu
état réseaux gaz - - - - - - -
probléme de struclure Sol fiéchi - Slructure touchée par dégat des eaux - -
sécurité incendie Porie d'origine - - - Bouteille - -
gaz

ENTRETIEN
élat parois dégradées dégradées | dégradées | dégradées | dégradées ? ?
etat revélements de sols Parquet fiottant - - - - ? ?

souple
état équipement - - . - ? ? ?
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver Il semble que le cloisonnement soit d'origine, avec ensembles vitrés. Plafond mouluré en séjour.
a remeltre en valeur
OBSERVATIONS Le corps de batiment B est ancien mars presaue en ruine.
POSSIBILITE Conservation ou démalition du corps de batiment B a étudier.
D'EVOLUTION

Immeuble 23, rue des Bouviers

904

8/20



PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
Réhabilitation tous corps d'état, en respect du patrimoine, avec notamment
Choix d une typo ogie et distribution du logement en respect du Réglement Sanitaire Départemental
Démolition comp éle des appentis sur cour avec retraitement des fagades sur cour et du puils
Ventilation efficace et conlinue des piéces humides
Reprise compléte des réseaux
Remise en état ou remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bois
Raccords aux gaines d'alimentation, d'évacuation, de ventilation

PHOTOS LOGEMENT

905

Immeuble 23, rue des Bouviers 9/20



DESCRIPTION LOGEMENT

i Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
AR+1 1ue T1 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X oui
séjour ch1 ch2 autre cuisine SDE/SDB wc
piéce
(Ouverte) {inclus
dans sde)
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Qui - - - Qui Oui oui
largeur PP > 2m Oui - - - -
élément de chauffage fixe non - - - - -
eau chaude sanilaire - - - - non Cumulus -
isolation thermique non - - non - -
isolation acoustique Menuiseries SV - Menuiserles SV - -
d'origine d'origine
équipement - - - Evier Douche + | cuvette
vasque

SALUBRITE
venlilation directe Oui - - - Oui Sur puits -
venlilalion conlinue non - - - non non non
présence d'humidité Sur mur fagade - - - Dégal des eaux Non Non
géclairement direct suffisani Qui - - - - - -
ensoleillement Oui - - - - -
état réseaux EU/EV - - - mauvais mauvais -
SECURITE
élat réseaux électrique Mauvais, présence d'un disjoncteur 30mA
étal réseaux gaz - - - - - - -
probléme de slructure RAS - - Dégat des eaux RAS RAS
sécurité incendie Non observé - - Non observé - -
ENTRETIEN
état parois dégrade - - - dégradé dégradé dégradé
état revélemenls de sols dégradé - - - deégradé dégradé dégradé
élat équipement - - - dégradé moyen moyen
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
4 remetire en valeur
OBSERVATIONS -
POSSIBILITE Jumelage horizontal pour création d'un plus grand logement
D'EVOLUTION

Immeuble 23, rue des Bouviers

906
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'étal, avec notamment :

Choix d'une typologie et distribution du logement en respect du RSD

Ventifalion efficace et continue des piéces humides

Reprise compléte des réseaux

Remise en étal ou remplacement suivanl modéle d'origine des menuiseries bois
Raccords aux gaines d'alimentalion, d'évacuation, de ventilalion.

PHOTOS LOGEMENT

907

Immeuble 23, rue des Bouviers
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
A R+1 cour T2
Logement occupe Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
it x PR |
séjour cht ch2 aulre cuisine SDE/SD8B WwC
piéce
Pas de A
SDE/SDB | I'extérieur

HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Oui Oui - Oui -
largeur PP > 2m Qui Oui - - Qui -
élément de chauffage fixe - - - - - - -
eau chaude sanitaire - - - - non - -
isolation thermigue Non Non - - Non - -
isolation acouslique Non Non - - Non - -
equipement - - - - Evier - -
SALUBRITE
venlilalion direcle Oul Qui - . Oui - -
venlilalion continue - - - - Non - -
présence d'humidité Plafond et fx-plafond dégradés
éclairement direct suffisant Qui Oui I . Oui -
ensolelllement Qui Oul | - Oui -
état réseaux EU/EV - - - : Mauvais -
SECURITE - o ,
état réseaux électrique Tableau récent
élat réseaux gaz - - | . - | : -

probléme de struclure

sécurité incendie

~ Etat plancher 3 vérifier

ENTRETIEN

état parois

état revétements de sols

état equipement

Parois et revétemenls dégradés / logement en état de vétuslé

ELEMENT PATRIMONIAUX

a conserver

a remettre en valeur

OBSERVATIONS La propriétaire de ce logemen! est decedee deouis trés longtemps. Succession non réglée
POSSIBILITE : N

D'EVOLUTION Jumelage horizontal pour création d'un plus grand logement

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état

Immeuble 23, rue des Bouviers

908
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans 'immeuble ~ Typologie Superficie totale> 1m80
A R+1 traversant T2bis oui
Logement occupe Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X ] oui
séjour ch1 ch? aulre cuisine SDE/SD8B weC
piéce
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Cui Oui - - Oui Oui oui
largeur PP > 2m Oui Qui - - - . .
élément de chauffage fixe non non S S - -
eau chaude sanifaire - - - non ?
isolation thermique non non - - fon - -
isolation acoustique Menuiseries SV | Menuiseries - - Menuiseries SV - -
d'origine SV d'origine d'origine
équipement - - Evier baign + cuvetle
vasque
SALUBRITE
venlilation directe Oui Oui - - Oui non -
ventilation continue non - - . non non non
présence d'humidité Non visible - - - Non visible oui Non
éclairement direct suffisanl Oui Oui - - - - -
ensoleillement Oui Oui - - - - -
élal réseaux EU/EV - - - - mauvais mauvais -
| SECURITE

élat réseaux éleclrique Mauvais, présence d'un disjoncteur 30mA
élal réseaux gaz - = - . - - -
probléme de structure RAS RAS - . RAS dégradée RAS
securité incendie Non observé - - - Non observé - -
ENTRETIEN
état parois dégradé - - - dégrade degradé degradé
état revélements de sols dégradé - - - gégradé dégradé dégradé
état équipement - - - - dégradé mayen moyen
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
a remettre en valeur
OBSERVATIONS Un faux-plafond masque le plafond d'origine et sa probable altération ; sdb trés dégradée : structure ?
POSSIBILITE La distribution pourrait étre ameliorée, une ancienne piéce noire a été ouverte sur le séjour
D'EVOLUTION

Immeuble 23, rue des Bouviers

909 13120




PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation teus corps d'état, avec notamment ;

- Choix d'une typologie et distribution du logement en respect du RSD

- Ventilation efficace et conlinue des piéces humides

- Reprise compléte des réseaux

- Remise en état ou remplacemenl suivanl modéle d'origine des menuiseries bois
- Raccords aux gaines d'alimentation, d'évacualion, de venlilation.

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 23, rue des Bouviers 910 14/20




DESCRIPTION LOGEMENT

__Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
AR+2 rue T2 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X oui
séjour ch1 ch2 autre cuisine SDE/SDB wc
piéce
{Ouverte)
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Qui QOui - - Oui Oui oui
largeur PP > 2m Oui Oul - - - -
élément de chauffage fixe non non - - - -
eau chaude sanitaire - - - . non Cumulus -
isolalion thermique non non - non - -
isolalion acoustique Menuiseries SV - - Menuiseries SV - -
d'origine d'origine
equipement - - Evier-chauffe- Douche cuvelle
eau

&LUBRITE
venlilalion directe Qui non - Qui non -
venlilation continue non - - - non non non
présence d'humidité non - - - non Non Non
éclairement direct suffisant Oui non - - - - -
ensoleillement Oui non - - - . .
étal réseaux EU/EV - - Non wu Non vy -
SECURITE
état réseaux électrique Non appréciable, présence d'un disjoncteur 30mA + tableau
étal réseaux gaz - - - - Non apprécié - -
probiéme de structure Fléche sensible - - - RAS RAS
sécurité incendie Non gbservé - - - Non observé - -
ENTRETIEN
état parois moyen - - - dégradé dégradé dégradé
état revétements de sols lino moquetle - - lino Moquette ! | camreaux
éfat équipement - - - - vélusle vélusle véiuste
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver

3 remelttre en valeur

OBSERVATIONS

Probléme d'habitabilité (une piece noire) + slructurel (Réche plancher)

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

Jumelage harizontal pour création d'un plus grand logement

Immeuble 23, rue des Bouviers
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilltatlon tous corps d'étal, avec notamment :
Choix d'une typologie et distribution du logemen en respect du RSD
Venlilalion efficace ef continue des pléces humides
Reprise compléte des réseaux
Remise en élat ou remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bols
Raccords aux gaines d'alimentation, d’évacualion, de ventilation.

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 23, rue des Bouviers 912 16120




DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble | Typologie Superficie totale> 1m80
A R+2 cour 5 T2 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
- HSP > 2m20
X oui
séjour ch1 ch2 autre cuisine SDE/SDB we
piéce
(inclus
dans sdb)
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Qui Qui - Oui Qui oui
largeur PP > 2m Oui Qui - - - - -
élément de chauffage fixe électrique - - - -
eau chaude sanitaire - - - - Non wu Non vu
isolation thermique non non - non -
isolation acoustique Menuiseries SV - - Menuiseries SV - -
équipement - - - - Evier Baign cuvette
+lavabo
SALUBRITE
ventilalion directe Qui non - Qui non -
venlilation continue non - - - non non -
présence d'humidité Fuite de pluie - - - non Non -
au plafond
éclairement direct suffisanl Oui non - - - -
ensoleillement Oui non - - - - -
| étal réseaux EU/EV . - . Non vu Non vu g
SECURITE
etal réseaux éleclrique Non appréciable
| étal réseaux gaz - ; - - -
probléme de structure Etat plancher RAS RAS -
haut ?
sécurilé incendie Non observeé - - - Non obsarvé - -
ENTRETIEN
élat parois Mal lambrissé mauvais - meyen correct -
étal revélements de sols lino mauvais - - lino carreaux -
état équipement - - - - moyen moyen moyen
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver

a remettre en valeur

OBSERVATIONS

Probléme d'habitabilité (une piece noire) + fuite de pluie en plafond

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

Jumelage horizontal paur création d'un plus grand logement

Immeuble 23, rue des Bouviers
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état, avec notamment ;

- Choix d'une typologie el distribution du logement en respect du RSD

- Ventilation efficace et continue des piéces humides

- Reprise compléte des réseaux

- Remise en état ou remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bois
- Raccords aux gaines d'alimentation, d'évacualion, de ventilation.

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 23, rue des Bouviers 914 18/20




DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
A R2/ traversant T3bis oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
o HSP > 2m20
X oui
séjour ch1 ch?2 autre cuisine SDE/SDB weC
piéce

HABITABILITE GENERALE

CONFORT

SH PP > 2m20 Oui Qui - - Oui - -

largeur PP > 2m Oui QOui - - - - -

élément de chauffage fixe non non - - - - -

eau chaude sanilaire - - - - Chauffe-eau - -

instantané
isolation (hermique non non - - non - -
isolation acoustique Menuiseries SV - - - Menuiserie PVC - -
d'origine

équipement - - - - Evier + gaziniére - -

SALUBRITE - .

ventilation directe Oui non - - Oui - -

ventilation continue non - - - non - -

présence d'humidité Dégat des eaux - - - Dégét des eaux - -

éclairement direct suffisant Oui non - - - - -

ensoleillement Oui non - - - - -

état réseaux EU/EV - - - - mauvais - -

SECURITE

élat réseaux électrique Mauvais, présence d'un disjoncteur 30mA

élat réseaux gaz - - - - - - -
| probléme de structure Etat planchers ? - - - Etat planchers ? - -

sécurité incendie Non observé - - - Pas de - -

ventilalion gaz

ENTRETIEN - -

état parois dégrade dégradé - - dégradé - -

élat revétemenls de sols Lino dégradé - - Lino - -

élat équipement - - - - moyen - -

ELEMENT PATRIMONIAUX

a conserver Il semble que le logement soit dans son élat d'origine (hors fenélre PVC arriére), avec ensembles vilrés.

aremelire en valeur

OBSERVATIONS Aucune salle d'eau ni wc. Piéce noire et ancienne piéce noir ouverle sur séjour.

Dégal des eaux : structure ?
POSSIBILITE La distribution est a étudier en fonction des élémenls patrimoniaux posslbles & conserver.
D'EVOLUTION

immeuble 23, rue des Bouviers 915 19/20




PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
Réhabilitation lous corps d'état, avec nolamment :
- Choix d'une typologie el distribution du fogement en respect du RSD
- Venlilalion efficace et continue des piéces humides
- Reprise compléte des réseaux
- Remise en état ou remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bo
- Raceards aux gaines d'alimentation, d'évacualion, de ventilation.

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 23, rue des Bouviers 916 20720
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTORIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d'Aménagement Ville de Bordeaux - InCité

PR Sle Croix
OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

_Parcelle cadastrale n® DC 144 )
Adresse 12, rue Kléber / 3, rue Bergeon
Nombre de logements 11 (cadastre : 1 maison)
Autres locaux néant
Nombre de niveaux R+1

L'immeuble doit répondre apreés travaux aux objectifs de la DUP a savoir
- salisfaire aux normes d'habitabilité, de salubrité, et de confort des logements
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants st du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)

Tous les travaux enlrepris devront I'étre conformément aux régles de I'ari, Documents techniques Unifiés (DTU),
normes, lois. arrétés, Code de I'Urbanisme. Code de la Construction et de I'Habilation. Code de la Santé, Réglement
Sanitaire Départemental (RSD), a la circulaive du 13 décembre 1982 relative & la sécurité des personnes en cas de
travaux de réhabilitation ou d'amélioration des bétiments existants, au réglement général du PLU et aux dispositions
particuliéres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découvertes d'éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compéltents de
la Direction Régionale de I'Action Culturelle (DRAC} afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation
el/ou de mise en valeur soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Cetle maison de ville a élé découpée en de mulliples « chambres-logements ». Une restructuration compléle de
I"mmeuble doit élre réalisé. Le programme envisageable est de 1 & 2 logement maximum sur I'ensemble de
limmeuble.

En conséquence, les prescriptions de travaux sont les suivantes .

Habitabilité et salubrité :

- Démolilion de I'appentis construit dans la cour {abritant une « chambre ») el de la coursive couverte. Suite
a ces démolilions, retraitement de la cour ainsi reconstituée avec geslion des eaux pluviales.

- Mise aux normes des réseaux d'adduciion d'eau, d'eau pluviales, d'eau usées el eaux vannes (donl
séparation des EU/EV et EP et raccordement de I'immeuble au tout & I'égout si tel n'était pas le cas) avec
réalisation de gaines techniques communes dans l'enveloppe du batiment pour les réseaux adduction eau,
EU, EV.

- Installation d'un systétme de venlilation efficace et continue pour I'ensemble des piéces humides (WC,
salles d'eau, salle de bain, cuisine)

- Créalion en RDC de locaux communs (poubelies el vélos) selon le programme développé

919
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Sécurité ;

Dépose des réseaux existants d'éleclricilé, gaz, léléphone, TV ... el réalisation d'installations aux normes
en vigueur avec réalisation de gaines lechniques communes dans I'enveloppe du baliment

Mise en place de fout garde-corps ou barre d'appui nécessaire a la sécurité des personnes

Selon le programme développé, réalisation de coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage
d‘habitation el les locaux a usage d'habilation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines
communes...)

Altération des éléments patrimoniaux ! Entretien général :

Vérificalion de la cauverture, de la zinguerie, des verriéres, du réseau d'EP et réalisation des iravaux
nécessaires a une parfaile remise en étal.

Vérification des souches de cheminées en toilure el réalisation des travaux nécessaires a une remise en
etat.

Remise en élat des élémenls de serrurerie el des ferronneries

Effacement de Yensemble des réseaux (électriciié, gaz, télécom, adduclion eau, eaux usées, eaux
vannes...) présenls sur les différentes fagades et insertion dans 'enveloppe balie de I'mmeuble.
Retraitemenl du RDC de la fagade donnant sur la rue Bergeon selon le programme développé
Ravalement complel des fagades sur rue et sur cour, et des murs intérieurs de la cour (toute hauleur), y
compris, piquage des enduits ciment et suppression des peintures, reprise de lout désordre et éléments de
modenalure, et toutes sujétions conformément aux prescriplions réglementaires de la zone UR.
Remplacemenl des menuiseries extérieures, conformément aux prescriptions réglementaires de la zone
UR.

Remise en état compléte el mise en peinlure de tous les volets extérieurs existants. Remplacement le cas
échéant par des volets idenliques au modéle d'origine.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES (LOGEMENT)

Habitabilité et salubrité/ Sécurité / Altération des éléments patrimoniaux / Entretien général :

Dépose de I'ensemble des réseaux intérieurs (adduclion eau, eau usées, eaux vannes, électicité, gaz...)
et de tous les équipements

Reslrucluration de I'immeuble avec un programme de 1 4 2 logemenls maximum el réhabilitation tout
corps d'étal (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipemenls sanilaires,
peinture, revétemenls de sols...) du ou des logements ainsi recréés avec raccordement des équipements
aux gaines lechniques communes créées. Préservation el restauration des preslations de qualité
(parquets, menuiseries intérieures, cheminées ...).

920 12, rue Kleber- 3, rue Bergeon ~ 2/2
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REFERENCES IMMEUBLE
ADRESSE QUARTIER STATUT DE PLU

PROPRIETE
12, rue Kléber
3. rue Be eon

FACADE SITUATION URBAINE EXTRAIT PLU en vigueur

Acom erdu28se lembre 2012
r L1} o~ “

)
»

Fagade 12, rue Kiéber Superficie p?;(;elrl:zcadastrale : Emprises constructibles

Emprms 100
Hauteurs maximales aiutorisées

Fiat de hautaLr de fagade d'uro consiruchon sowTese

& & régle générale (en mitres)
COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
A B
2
AFFECTATION
typologie
1 Maison

Immeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon

22
923



DESCRIPTION PARTIES COMMUNES

Bon Moyen | Mauvais Observations
Coté rue Bergeon, porte de garage pour partie
Fagade sur rue X transformée avec inclusion d'une fenétre cenirale.
Murage sommaire a I'arriére.
Fagade arriére X
Autres fagades X
Menuiseries extérieures X Bois — PVC - peu étanches. Persiennes sur rue.
Porte ed garage transformée.
Hall dlentrée X Couloir avec faience sur environ 1m20 de hauteur.
Locaux communs .
Inexistants
Cage d'escalier X En plerre
] Parois fissurées. Peinture cloquée ; non entretien
Dégagement X ;
_général
Couverture X
Zinguerie X
Structure A vérifier
Courlpuits de jour X Cour Inténgure dpnnant acces a Iyne des
chambres installé dans un appentis
Réseau électrique X G HOLLCTS
1 chaudiére gaz ancienne commune, installée dans
Réseau gaz appartement-chambre n°3 {chauffage + eau
chaude)
Réseau EU/EV X EU dans EP. Raccordement tout & I'égout & vérifier.
Réseau adduction eau A vérifler
immeuble non entretenue, extrémement vétuste
S O X présentant de sérieux probléme d'habitabilité,
GENERAL . PO
salubrité et sécurité.

ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

Immeuble modeste et extrémement remanié par rapport a ses dispositions d'origine.

EVOLUTIONS ENVISAGEABLES

oui |non | -
jumelage horizonlalivertical X |
démolition X . Appentis (chambre n°5) dans a cour

enfeu évenluel filot

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état en 1 maison de ville ou 2 logements maximum.

Immeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon
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PHOTOS PARTIES COMMUNES

Chaudiére colleclive Sanilaires communs RdC WC communs RdC

Immeuble 12, rue Kiéber -3, rue Bergeon 3122
925



DESCRIPTION LOGEMENT n°1

Situation dans I'immeuble T ologie Su erficie totale> 1m80
Chambre Environ 16,5 m?
Superficie
Logement occupé Logement vacant HSP > 2m20
Ensemble de la chambre
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Ensemble superficie
largeur PP > 2m Ensemble superfi ie
isolation thermique Non
isolation acoustique
équipement 1 lavab
ventilation directe
ventilation continue Sans objel
présence d'humidité Oul
Oui
ensaleillement
état réseaux EU/EV
&tat réseaux électrique Mauvais
probléme de siructure

sécurité incendie

état parois
état équipement Lavabo sur cale boi
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
Aucun
Cette chambre a été isolée de ia piéce adjacente pour constituer une chambre indépendante
La parol séparat ve e t une simple cloison vitrée occultée par du papier kraft.
POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Rehabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration
sur 'ensemble de l'immeuble

mmeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon 422

926



PHOTOS LOGEMENT n°1 /RdC sur rue Kléber, 1 droite

immeuhle 12, rue Kiéber -3, ue Bergeon 927 5122



DESCRIPTION LOGEMENT n°2

Situation dans I'immeuble Typolagie Superficie totale> 1m80
RdC, corps de batiment sur rue . F
Kléber/2¢™droite, sur cour I Environ 11m
. Superficie
Logement occupé Logement vacant HSP > 2m20
X Ensemble de la chambre
séjour ch1 ch2 | aulre pié cuisine SDE/SDB we
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Ensemble superficle
largeur PP > 2m Ensemble superficie
¢lément de chauffage fixe 1 radiateur
eau chaude sanitaire En panne
isolation thermique Non
isolation acoustique Non
équipement , dvier, chauffe-eau
SALUBRITE
ventilation direcle Non
ventilation continue Sans objet
présence d'humidité Qui
éclalrement direct suffisant Non
ensoleiliement Non
état réseaux EU/EV ! Vétuste
SECURITE
état réseaux électrique Mauvais
état réseaux gaz A vérifier
probléme de structure 4 A vérifier
sécurité incendle Parois non CF
ENTRETIEN
état parois Mauvais
état revétements de sols Mauvais
état équipement ‘ Chauffe-eau hors service
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver ] Aucun
a remetire en valeur Aucun
|
OBSERVATIONS Cette chambre a été isolée de la piéce adjacenle pour constiiuer une chambre indépendante.
La paroi séparative est une simple cloison vilrée occultée par du papier kraft.
Le seul ouvrant de cetie chambre est la porte fenétre pour partie vitrée qui n'ouvre pas
directement sur I'extérieur, mais sur une coursive vitrée fermée, commune, construite dans la
cour.
POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces
D'EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration
sur 'ensemble de I'immeuble.

immeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon
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DESCRIPTION LOGEMENT n°3

Situation dans I'immeuble T ologie Su erficie totale> 1m80
« Studio » Environ 13 m
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
L Relogement effectué dans le cadre de la . .
lars de la visite rocédure d'insalubrité Ensemble du “studio
chit SDE/SDB
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Environ 6 m?
Ensemble superficie Ensemble superficie
Chaudiére gaz collective
dans celte iéce
eau chaude sanitaire En panne
isolation thermique Non
isolation acoustique
équipement Lavabo Plaque gaz, cumulus
électrique, WC, cabine
douche
SALUBRITE
ventilation directe Ou Non
ventilation continue Non
présence dhumidité Oui Oui
éclairement direct suffisant
A vérifier

Parois non CF

Mauvais

a seconde piece est sans ouverture directe sur I'exténeur. Le WC estiso  par une simple porte
accordéo Les deux ‘eces ont des surfaces trés réduiles inférieures aux surfaces minimum du RSD
A jumeler avec les autres piéces

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration
sur Pensemble de I'immeuble.

Immeuble 12 rue Kléber -3, rue Bergeon
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PHOTOS LOGEMENT n°3/ RdC, corps de bétiment sur rue Bergeon, fond du couloir, sur cour

Immeuble 12, rue Kidber -3, rue Bergeon [}177]
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DESCRIPTION LOGEMENT n°4

Situation dans I'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80 |
RdC sur rue Bergeon/ fond du couloir « Studio » Environ 17 m?
gauche
. Superficie
Logement occupé Logement vacant HSP > 2m20
X Ensemble du “studio”
séfour ch1 ch2 autre piéce cuisine | SDE/SDBj | wcC
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Environ 8§ m? Environ 8§ m?
largeur PP > 2m Ensemble superficie Ensemble superficie
élément de chauffage fixe 1 radiateur
eau chaude sanitaire En panne En panne
isolation thermique Non Non
isalation acoustique Non Non
équipement Lavabo Local daucheWC,
coin cuisine et
cumulus électrigue
SALUBRITE
ventilation direcle 1 fenétre 1 fenéire
venlilation continue Sans objet Oui
présence d'humidité Oui Oui
éclairement direct suffisant Oul Oui
ensoleillement Oui Oui
état réseaux EU/EV Vétuste Vétuste
SECURITE
élat réseaux électrique Mauvais Mauvais
élal réseaux gaz A vérifier A vérifier
probléme de structure A vérifier A vérifier
sécurité incendie Parois non CF Parois non CF
|
ENTRETIEN |
élat parois Mauvais Mauvais
élat revétements de sols Mauvais Mauvais
élat équipement Mauvais Mauvais
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver Aucun Aucun
a remeftre en valeur Aucun Aucun

OBSERVATIONS Les deux piéces ont des surfaces trés réduites, inférieures aux superficies minimum du RSD.
POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces

D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d’état selon projet global de restructuration
sur 'ensemble de 'immeuble.

Immeuble 12, e Kiéber -3, rue Bergeon
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PHOTOS LOGEMENT n°4/ RdC,sur rue Bergeon, fond du couloir gauche

{mmeuble 12, rue Kiéber -3, rus Bergeon 10722
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DESCRIPTION LOGEMENT n°§

Situation dans l'immeuble
RdC/ appentis isolé en fond de cou

Logement occupé

lors de fa visite

séjour

HABITABILITE GENERALE
CONFORT

SH PP > 2m20

largeur PP > 2m

élément de chauffage fixe
eau chaude sanitaire
isofation thermique
isolation acouslique

SALUBRITE

ventiiation directe
venlilation continue
présence d'humidité
éclairement direct suffisant
ensoleillement

état réseaux EU/EV

SECURITE
état réseaux électrique
état réseaux gaz

sécurité incendie

ENTRETIEN

élat parois

état revélements de sols
état équipement

ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
a remeltre en valeur

OBSERVATIONS

T ologie
Chambre

Logement vacant

Relogement effectué dans le cadre
de la procédure d'insalubrité

ch1 ch2

Ensemble superficie

Fenétre sur cour

Oui
Oui

Médiocre
Véluste

Mauvais
A vénfier
A vérifier

Mauvais

Aucun

L'acces au local sanitaire commun se fait par la cour.

Le local est totalement encombré et inaccessible.

Les descenles d'eaux pluvia es sont en artie arrachées.
A démolir afin de restituer I'emprise initiale de la cour

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Su erficie totale> 1m80
Environ 10 m?

Superficie
HSP > 2m20

Démolition com léte et retraitement de la cour ainsi restitue avec estion des eaux luviales

mmeuble 12 rue Kiéber 3 rue Bergeon
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PHOTOS LOGEMENT n°5 | RdC, appentis isolé en fond de cour

ble 12 rue Kiéber -3 rue B 934 12122



DESCRIPTION LOGEMENT n°6

I

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
1, sur rue Bergeon/ & gauche de . 2
" lescalier | Chambre Environ 10 m
. Superficie
Logement occupé
gement occup Logement vacant _ HSP > 2m20
X Ensemble de la chambre
séjour ch1 ch2 autre pig cuisine §J| SDE/SDB | we
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Ensemble superficle
largeur PP > 2m Ensemble superficie
élément de chauffage fixe
eau chaude sanitaire En panne
isolation thermique Non
isolation acouslique Non
équipement Lavabo
SALUBRITE
ventilation directe 1 fenéire
ventilalion continue Oui
présence d'humidité Oui
éclairement direct suffisant Oui
ensoleillement Oui
état réseaux EU/EV Vétuste
SECURITE
élat réseaux électrique Mauvals
état réseaux gaz A vérifier
probléme de structure A vérifier
sécurité incendie Parols non CF
ENTRETIEN
état parois Mauvais
état revétements de sols Mauvais
état équipement
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver Aucun
a remeltre en valeur Aucun

OBSERVATIONS Surface réduite. Mauvais état.
POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration
sur {'ensemble de I'immeuble.

Immeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon
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DESCRIPTION LOGEMENT n°7

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
1%, sur rue Bergeon/ face a I'escalier Chambre Environ 17 m?
) Superficie
Logement occupe Logement vacant HSP > 2m20
: X Ensemble de la chambre
séjour cht ch2 autre cuisine SDE/SDB we
piéce
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Ensemble superficie
largeur PP > 2m Ensemble superficie
élément de chauffage fixe Radialeur gaz
eau chaude sanitaire En panne
isolation thermique Non
isolation acoustique Nan
équipement Evier, WC derriére rideau,
douche
SALUBRITE
ventilation direcle 1 fenétre
ventilation continue non
présence d'humidité oui
éclairement direct suffisant out
ensoleillement oui
élat réseaux EU/EV Véluste
SECURITE
état réseaux électrique Mauvais
élat réseaux gaz A vérifier
probléme de structure A vérifier
sécurité incendie Paroi non CF
ENTRETIEN
état parois Mauvais
étal revétements de sols Mauvais
élat équipement Peu qualitatif
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver Aucun
a remelire en valeur Aucun

OBSERVATIONS

POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements, réseaux, faux plafonds.... Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de
restructuration sur I’ensemble de l'immeuble.

immeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon
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DESCRIPTION LOGEMENT n°8

Su erficie totale> 1m80
¢, dans corps de bétiment sur rue

i 2
" Bergeon. sur cour Chambre Environ 15m
. Superficie
Logement occupé HSP > 2m20
X Ensemble de la chambre
cht ch cuisine
Ensemble superficie

largeur PP > 2m
élément de chauffage fixe Convecteur electrique
eau chaude sanilaire

isolation acoustique
équipement
ventilation directe 2 fenélres
ventilaion continue Qui
présence d'humidité
é&clairement direct suffisant
ensolelltement
élat réseaux EU/EV Vétuste
élat réseaux électrique

A vérifier
probléme de structure A vérifier
sécurité Incendle Parol non CF
ENTRETIEN
état parois Mauvais
étal revétements de sols Mauvais
étal équipement
ELEMENT PATRIMONIAUX

Aucun
POSSIBILITE
D'EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration
sur 'ensemble de Fimmeuble.

mmeuble 12 rue Kléber -3, rue Bergeon
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PHOTOS LOGEMENT n°8/

1, comps de bétimenl sur rve Bergegn. sur cour

Immeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon 939 17122



DESCRIPTION LOGEMENT n°9

Situation dans I'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
195, corps de béatiment sur rue Kléber, .
L} 1] 2
I Chambre Environ 9 m
Logement occupé Logement vacant HSSL;’p:r;wn:;o
X Ensemble de la chambre ]
séfour ch 1 chz autre pié cuisine |§ SDE/SDB [ WC
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Ensemble superficie
largeur PP > 2m Ensemble superficie
élément de chauffage fixe
eau chaude saniiaire En panne
Isolation thermique Non
isolation acoustique Non
équipement Lavabo
SALUBRITE
ventilation directe 1 fenétre
ventilation continue non
présence d'humidité oul
dclairement direct suffisant oui
ensoleillsment oui
état réseaux EU/EV Vétuste
SECURITE
état réseaux électrique Mauvais
état réseaux gaz A vérifier
probléme de structure A vérifier
sécurité incendie Paroi non CF
ENTRETIEN
étal parois Mauvais
état revétements de sais Mauvals
état équipement
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver Aucun
a remettre en valeur Aucun
)
OBSERVATIONS
POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces
D'EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration
sur 'ensemble de I'immeuble.

|mmeuble 12, rue Kléber -3, rue Bergeon
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DESCRIPTION LOGEMENT n°10

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
1¢" sur rue Kléber, fond du couloir Chambre Environ 12 m?
gauche ]
. Superficie
Logement occupé Logement vacant HSP>2m20 |
X Ensemble de la chambre B
séjour ch1 ch2 autre pié culsine SDE/SDB wc
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Ensemble superficie
largeur PP > 2m Ensemble superficie
élément de chauffage fixe Radiateur
eau chaude sanitaire En panne
isolation thermique Non
isolation acoustique Non
équipement Lavabo
SALUBRITE
ventilation directe 1 fenélre
ventilation conlinue non
présence d’humidité Oui
éclairement direct suffisant Oui
ensoleillement Oui
état réseaux EU/IEV Vétuste
SECURITE
état réseaux électrique Mauvais
état réseaux gaz A vérifier
probléme de structure A vérifier
sécurité incendie Parois non CF
ENTRETIEN
état parois Moyen
étal revétements de sols Moyen
élal équipement ancien
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver Aucun
a remettre en valeur Aucun

OBSERVATIONS

POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration

sur I'ensemble de I'immeuble.

|mmeuble 12. rue Kléber -3, rue Bergeon
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PHOTOS LOGEMENT n®10/ 1¢ sur rue Kiéber, fond du couloir gauche

Immeuble 12. rue Kléber -3, rue Bergeon 942
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DESCRIPTION LOGEMENT n°11

Situation dans {'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
19 sur rue Kiléber, fond du couloir : )
drofte Chambre Environ 7 m
) Superficie
Logement occupé Logement vacant HSP > 2m20

lors de la visite

Relogement effectué dans le cadre
de la procedure d'insalubrité

Ensemble de la chambre

séfour ch1 ch2 aulre pié cuisine |] SDE/SDB we
HABITABILITE GENERALE 1
CONFORT
SH PP > 2m20 Ensemble superficie
largeur PP > 2m Ensemble superficie
élément de chauffage fixe Chauffage d'appoint
eau chaude sanitaire En panne
isolalion thermique Non
isolalion acoustique Non
equipement Lavabo
SALUBRITE
ventilation directe 1 fenétre
ventilation continue Oui
présence d'humidité Oui
éclairement direct suffisant Oui
ensoleillement Oui
état réseaux EU/EV Véluste
SECURITE
état réseaux electrique Mauvais
état réseaux gaz A vérifier
probléme de structure A vérifier
sécurité incendie Paroi non CF
ENTRETIEN
élal parois Mauvais
élal revétements de sols Mauvais
élal équipement
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver Aucun
a remetire en valeur Aucun

Surface tres réduite, inférieure a la superficie minimum du RSD.

OBSERVATIONS .

POSSIBILITE A jumeler avec les autres piéces
D'EVOLUTION

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Dépose de tous les équipements et réseaux. Réhabilitation tous corps d'état selon projet global de restructuration

sur I'ensemble de l'immeuble,

immeuble 12. rue Kléber -3, rue Bergeon
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PHOTOS LOGEMENT n°11 / & sur rue Kléber, fond du couloir droite

mmeuble 12 rue Kiéber -3, rue Bergeon 944
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20, rue des Fours
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTORIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d'Aménagement Ville de Bordeausx - InCité

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n DN 134
Adresse 20 rue des Fours a Bordeaux
| Nombre de logements 4 (au cadastre), renseignement non disponible (élal des lieux)
Autres locaux Entrepdl- garage ? en RDC sur rue
Nombre de niveaux R+2

L''/mmeuble et les logements doivent répondre aprés lravaux aux objectifs de la DUP & savoir
- salisfalre aux normes d'habitabilité, de salubré, et de confort des logements (RSD/CCH)
répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de teurs occupants ef du domaine public
répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'arf, Documents techniques Unifiés (DTU),
normes, lois arrélés, Code de 'Urbanisme, Code de ta Conslnuiction et de I'Habitalion, Code de la Santé, Réglement
Sanitaire Départemental (RSD), 4 la circulaire du 13 décembre 1982 relalive & la sécurité des personnes en cas de
{ravaux de réhabilitation ou d'améhorafion des baliments existants au réglement général du PLU et aux dispositions
particuliéres de ta zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découvertes d éléments histonques et/ou archéologiques dowvent éire signalées aux services compétents de
la Direction Régionale de I'Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservalion
et/ou de mise en valeur soient inlégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & enlreprendre

L'immeuble n'a u &tre visité. Le ro ra me de travaux ci a rés indi ué est établi en fonction de I'état
constaté de uis la rue. Il sera com 1été lors u'une visite exhaustive de I'immeuble aura u étre réalisé.

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Habitabilité et salubrité :
- Mise aux normes des réseaux d'adduction d'eau, d'eau pluviales, d'eau usées et eaux vannes avec
réalisation de gaines lechniques communes dans I'enveloppe du batiment
- Installation d'un systéme de venfilation efficace el conlinue commun a I'immeuble de I'ensemble des
piéces humides des logemenls (WC, Salles d'eau, cuisine)
- Créalion en RDC de locaux communs (poubelles el vélos} pour les logements

Sécurité :
- Dépose des réseaux existants d'éleclricité, gaz, téléphone, TV ... et réalisalion d inslallations aux normes
en vigueu avec réalisation de galnes lechniques communes dans |'enveloppe d batiment
- Mise en p ace de lout garde-corps ou barre d'appui necessaire a la sécurité des pe sonnes
- Mise en conformité du degré coupe-feu enlre les locaux autres que ceux & usage d'habilalion et les locaux
4 usage d'habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes .

Altération des éléments patrimoniaux / Entretien général :
- Réalisat on d'un diagnoslic général de l'immeuBid 7
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- Veérification de la couverture, de la zinguerie, des verriéres, du réseau d'EP et réalisation des travaux
nécessaires 4 une parfaite remise en élal.

- Veérification des souches de cheminées en toiture el réalisalion des travaux nécessaires a une remise en
état. Mise en ceuvre d'un enduil sur les souches de cheminée conslituées de boisseaux en ciment.

- Remise en étal des élémenls de serrurerie et des ferronneries

- Effacement de I'ensemble des réseaux {électricité, gaz, 1élécom, adduction eau, eaux usées, eaux
vannes...) présents sur les differentes fagades et inseriion dans I'enveloppe bélie de fimmeuble,

- Nettoyage et/ou ravalemenl complel des fagades el héberges, comprenant reprise de tout désordre et
élémenls de modénature, et toules sujélions conformément aux prescriptions réglementaires de la zone
UR.

- Remplacemenl des menuiseries exlérieures selon modéle d'origine, conformément aux prescriplions
réglemenlaires de la zone UR.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Les logements n'ont pu étre visités. lls doivent répondre aux objectifs de la DUP & savoir

- salisfaire aux normes d'habifabilité, de salubrité, et de confort des logements

- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants ef du demaine public

- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)
Le propriétaire doit apporter les preuves que ses logements répondent & ces différents objectifs.
InCité se mettra a sa disposition pour effectuer une visite des logements & sa convenance et
établir, le cas échéant, le programme de travaux & mettre en auvre pour répondre a ceux ci.
Si une telle visite ne pouvait étre organisée, il serait conclu que ces logements ne répondent pas a
ces différents objectifs

Tous les travaux enlrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents lechniques Unifiés (DTU),
normes. lois, arrélés, Code de 'Urbanisme, Code de la Construction el de I'Habitation, Code de ta Santé, Réglement
Sanitaire Départemental (RSD), 4 la circulaire du 13 décembre 1982 relative 4 la sécurité des personnes en cas de
travaux de réhabilitation ou d'amélioration des batiments existants, au réglement général du PLU et aux dispositions
particuliéres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découvertes d'éléments historiques et/ou archéologiques doivent éfre signalées aux services compétents de
la Direction Régionale de I'Action Culturelle (DRAC) afin que les évenluelles mesures de protection, de conservalion
el/ou de mise en valeur soient intégrées dans les lravaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

948
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REFERENCES IMMEUBLE

REF. STATUT DE
CADASTRALE PROPRIETE
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Fegade sur rue

COMPOSITION DE L''MMEUBLE

Nb de corps ds A B c
batiment immeuble sur rue
Nb de niveaux 3 ?
rdc r+ elr+2
2
AFFECTATION

Nota : immeuble non visité. Conslatations faites depuls la rue

{er étage Inoccupé

949
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DESCRIPTION DES PARTIES COMMUNES

Nota : Immeuble non visité. Constatalions faites depuis fa rue.

Bon Moyen | Mauvais Observations
Fagade sur rue - bat A Fagade sans entretien. Délabrement général.
X Pierres altérées. Menuiseries ruinées. Prolifération
de végétaux. Zinguerie détruile.
Fagade arriére
Non visible
Autres fagades
Non visible
Menuiseries extérieures Menuiseries anciennes en bois en place en fagade
-batA sur rue. Porte bois au rdc + porte d'entrée
X d'immeuble en métal peint. Imposte cintrée oblurée
par panneau bois. Aux étages, croisées vitrées +
volets bois rabattus en fagade.
Hall d'entrée Non visité
Locaux communs Il n'a pas été possible de constater leur existence
Cage d'escalier Non visité
Dégagement 1l n'a pas élé possible de constater leur existence
Couverture Depuis la rue des fours : présences de végétaux,
X mousses, manifeslant une couverture non
entrelenue.
Zinguerie Fagade sur rue : Gouttiéres pendantes. luyaux de
X descentes. En PVC. + Dauphin fonte.
Structure o Il n'a pas été possible de constaler I'élat des
structures
Courl/puits de jour Il n'a pas été possible de constater ieur existence
Réseau électrique Il n'a pas été possible de constater les réseaux
Réseau gaz En fagade sur rue, tuyau ancien de conduite de gaz.
Réseau EU/EV Il n'a pas été possible de constater les réseaux
Réseau adduction eau il n'a pas été possible de constater les réseaux
SYNTHESE Immeuble apparemment vacant. Fagade sur rue en
ETAT GENERAL X mauvais état, sans eniretien, laissant présager d'un
fmaivais étal généralisé de 'mmeuble.
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ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

Fagade en pierre de taille.
Bandeau d'étage au r+1, au r+2, corniche.

Baie porte d'entrée ; arc plein cintre. Vestige de piéce de bois annongant une imposte cintrée vitrée, disparue. ldem
porte, disparue.

Baie charretiére : Fermeture par un chassis de 2 vantaux ouvrants en bois. Imposte fixe en bois.

EVOLUTIONS ENVISAGEABLES

oui | non
Jnen y
jumelage horizontalivertical L Selon élat des lieux des différents niveaux et des structures, réhabilitation
démolition | lourde de limmeuble pour y retrouver des logements (nombre et typologie &
enjeu éventuel filol | définir aprés visite des lieux). Au vu de la longueur de |a parcelle (25 m
| environ), indiquée comme entiérement construite au cadastre, limmeuble

comporte vraisemblablement plusieurs corps de batiment.
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX o

Realisation d'un diagnoslic général de I'ensemble de Iimmeuble

Reéalisation de travaux de réhabilitation TCE. Programme & définir suite a

une visite exhaustive de limmeuble.
Projet et a faire acter préalaciement ef soumis & Permis de construire.
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PHOTOS de la FACADE sur rue des fours

-

Immeuble 20 rue des Fours - Bordeaux

Batiment sur rue; Fagade

952
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PHOTOS de I'immeuble 20 rue des fours

Bat A - Toiture. Détail angle fagade.
Souche de cheminée en boisseaux ciment
Gouttiére en PVC

Bat A — Travée gauche. R+2. Bat A — Travée droite. R+2.
Menuiserie bols { croisée + volets}.
Corniche pierre et gouttiére pendante en PVC beige.

953
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PHOTOS de I'immeuble 20 rue des fours

Bal A - Travée gauche. R+1.
Menuiserie bo s (croisée + vole s).
Plale-bande apparefiiée.

Bal A - Entrée charretiére
Menusene bais

Immeuble 20 rue des Fours - Bordeaux

954

BatA Travée drolle. R+1

Bal A - Porte d'enlrée de l'immeuble.
Imposte cin



DESCRIPTION NIVEAU R+1 sur rue

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80 ]
R+1 Inconnue Non visité
Superficie HSP > 2m20
Non visité
séjour ch1 ch2 autre piéce cuisine SDE/SDB we

HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20
largeur PP > 2m

élément de chauffage fixe

eau chaude sanitaire

isolation thermique

isolation acouslique

équipement

SALUBRITE

ventllation directe

ventilation continue

présence d'humidité

éclairement direct suffisanl

ensoleillement

état réseaux EU/EV

SECURITE

état réseaux électrique

élat réseaux gaz

probléme de structure

sécurité incendie

ENTRETIEN
état parois
état revétemenls de sols
état équipement
ELEMENT PATRIMONIAUX
& conserver Baies sur rue
a remettre en valeur Menuiseries extérieures et fermetures
I I I | l
OBSERVATIONS Immeuble non visité. Constatations faites depuis la rue
POSSIBILITE Restructuration. Réhabilitation du niveau, selon existence de corps d'immeuble arriére.
D’EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation lourde TCE au vu de I'état des la fagade sur rue. & préciser aprés visite

Immeuble 20 rve des Fours - Bordeaux 955 718



DESCRIPTION NIVEAU R+2 sur fue

Situation dans I'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80 |

R+2

Inconnue Non visité

Superficie avec HSP > 2m20

Non visité

séjour chi ch2 autre pigce cuisine SDE/SDB wce

HABITABILITE GENERALE
CONFORT

SH PP >2m20

largeur PP > 2m

élémenl de chauffage fixe

eau chaude sanitaire

isolation thermique

isolation acoustique

équipement

SALUBRITE

ventilation directe

ventilation continue

présence d'humidité

éclairement direct suffisant

ensoleifement

état réseaux EU/EV

SECURITE

étal réseaux Bleclrique

étal réseaux gaz

probléme de structure

sécurité Incendie

ENTRETIEN

état parois

état revéiements de sols

état équipement

ELEMENT PATRIMONIAUX

A conserver

Baies sur rue

a remelire en valeur

Menuiseries extérieures et fermetures

l I | l 1 |

OBSERVATIONS

Immeuble non visité. Conslatations faites depuis la rue

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

Restructuration. Réhabilitation du niveau, selon existence de corps d'immeuble arriére.

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation lourde TCE au vu de |'état des la facade sur rus, a préciser aprés visite

Immeuble 20 rue des Fours - Bordeaux 956 B/8




8, rue Planterose

957



958



OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTORIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d’Aménagement Ville de Bordeaux - InCité

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n° DN 545

Adresse 8, rue Planterose a Bordeaux

Nombre de logements 3 a I'état des lieux, 5 au cadaslre

Autres locaux Garage + cellier + remise -
Nombre de niveaux | R+2 (combles)

L'immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir
- satisfaire aux normes d'habitabilité, de salubrité, et de conforf des logements (RSD/CCH)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)

Tous les travaux entrepris devront 'étre conformément aux régles de l'art, Documnents techniques Unifiés (DTU).
normes, lois. amétés, Code de 'Urbanisme, Code de fa Construction et de 'Habitation, Code de la Santé, Réglement
Sanitaire Départemental (RSD), a la circulaire du 13 decembre 1982 relative & la sécunté des personnes en cas de
fravaux de réhabilitation ou d'améloration des bétiments existants, au réglement général du PLU et aux dispositions
particuliéres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découvertes d'éléments historiques et/ou archéologiques doivent élre signalées aux services compétents de
la Direction Régionale de I'Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation
elfou de mise en valeur soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Au vu de son état et des nombreux problémes d'habitabilité des logements, cet immeuble nécessite une
restructuration compléte el une réhabilitation tous corps d'état, avec notamment pour les parlies communes

Habitabilité et salubrité :

- Relraitemenl du corps de batiment sur cour avec la dépose du pan de toiture couvranl la coursive y
compris struclure métallique et refraitement de cetie coursive, afin d'aérer la cour cenlrale

- Curetage de la cour avec suppression de la volée d'escalier desservant la coursive

- Mise aux normes des réseaux d'eau avec réalisation de gaines techniques communes dans I'enveloppe du
batiment

- Création en RDC de locaux communs (poubelles et vélos) pour les iogements

- Réalisation des différenles gaines techniques communes indispensables & la mise aux normes

Sécurité :

- Mise aux normes des réseaux (électricité, 1éléphone, télé} avec réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du batiment
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- Mise en conformité du degré coupe-feu enlre les locaux autres que ceux 4 usage d'habitation et les locaux
a usage d'habitation {sous-face des planchers, parois, ouvranls, gaines communes...)

Entretien général de I'immeuble et 8léments patrimoniaux 2 préserver :
- Réfection de I'ensemble de la couverture et de la zinguerie
- Remplacement de I'ensemble des descentes d'eau pluviale
Vérification et ravalemenl des souches de cheminées
Remise en état des élémenls serruriers et ferronneries
- Verification de l'ensemble des charpentes et planchers et ravaux de réfection suivant état

FAGADES
- Ravalement des fagades y compris reprises nécessaires aprés depose du pan de loilure sur cour, avec
effacement des réseaux et toutes sujélions conformément aux prescriptions réglementaires de la zone UR

- Rénovalion des menulseries afin d'assurer [isolation thermique el phonique des logements,
conformément aux prescriptions réglementalres de la zone UR

HEBERGE du 10 rue Planterose .
- Apres effacement des réseaux, reslitution de la pierre dégradée par un passage de réseau

MURET séparalif avec le 9, rue des Bouviers :
- Retraitement du mur séparatif entre la cour de cet immeuble et celle du 9, rue des Bouviers, avec la
créalion d'une cidture compléte, avec une hauteur d'environ 2 m
- Démoussage - lavage, enduit si nécessaire, et couronnemen! de la téte de mur

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

- Reslructuralion de l'immeuble avec un programme de 4 logements maximum, avec création d’un logement
au RDC sur cour aprés curetage et retraitement de la cour centrale, 2 logements au 1er élage, 1 logemenl
au 2™ élage, conservation du garage au RDC et réhabilitation tous corps d'état des logemenls ainsi
recrées avec raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées,

960 8, rue Planterose 212



REFERENCES IMMEUBLE

ADRESSE REF. QUARTIER STATUT DE PLU Visité le
CADASTRALE PROPRIETE
8 rue Planterose DN 545 Saint-Michel monopropriété #UR1 06/02/2013
FACADE SITUATION URBAINE EXTRAIT PLU en vigueur

A compter du 28 septembre 2012

PHOTOS

Superficie parcelle cadastrale

LEGENDES AU PLU

119 m? Filet de hauteur de fagade d'une construction
soumise 4 la régle générale
Emprise 100% (corps A et B du bati)
COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
Nb de corps de batiment A B
Nb de niveaux R+2 R+1
Nb de travées en fagades 2 coté rue 0
3 coté jardin -
AFFECTATION
Cadastre EDL Observations
Nature des nb typologie Nature des nb | typologie
locaux locaux
RDC/rue garage 1 Garage-cellier | 1
RDC / cour Remise 1 Remise 1
1er étage droife A Logement 1 logement 1 T2
1e étage gauche A-B Logement 1 logement 1 T2 Pb habitabilité chambre
1er étage Logement 1 Inexistanl &
VEDL
2¢me glage A (enlrée Logement 1 logement 1 T3 Probléme habitabililé
au 1), sous loiture
20 élage Logement 1 Inexislant 3
I'EDL
Total Nb de 5 3
| logements
Immeuble 8 rue Planterose 961 7




DESCRIPTION PARTIES COMMUNES

Bon

Moyen

Mauvais

Observations

Fagade sur rue

X

Fagade pierre un peu moussue, remaniée au RDC ;
menuiseries bois d'origine el persiennes altérées ;
Fileries lélécom apparentes.

Mélange des eaux usées et pluviales.

Fagade amiére

Fagade pierre &étages assez propre aux étages, remani¢e
et altérée par escalier extérieur au RDC

garde-corps véluste ; menuiseries bois allérées ;
Mélange des eaux usées et pluviales,

Autres fagades

Corps de bati « B » structurellement vétuste a I'étage et
en toiture.
Grand IPN rouillé.

Menuiseries extérieures

Menuiseries d'origine altérées.

Couloir d'entrée

Parois, sols et plafond dégradés.

Locaux communs

Sans objet hors we au 2¢m étage

Cage d'escalier

Parois des escaliers hétérogénes.

Escalier bélon puis bois couvert de sol pvc dégradé.
Escalier bois privatif avec puits de jour couvert par
onduline et lraversée de réseaux.

Dégagement

Piancher couvert de sol pvc dégradé par nombreuses
fuites sous puits de jour.

Couverture

Non visible sur bat. A : plusieurs fuites sous {oit et sous
puits de jour.
Plusieurs fuites en bat B.

Zinguerie

Mélange des eaux usées et pluviales.
Entablement en fagade herbu.

| Structure

Les fagades ne présentent pas de désordres particuliers
mais sont irés remaniées au rez-de-chaussee ; les
refends ne sont pas appréciables.

Les planchers bois présentent des fiéches sensibles. [ls
sont lous touches par des infiltrations.

Batiment C structurellement vétuste & I'étage el en
toilure.

Cour/puits de jour

Cour arriere moussue. Les eaux s'écoulent vers Ia parlie '
de cour appartenant au 9 rue des Bouviers. '

réseau électrique

Arrivée aérienne probable depuis I'arriére du bati.
Un compteur & chague élage.
Cheminement apparent en couloir et garage.

réseau gaz

Pas de gaz observé.

| réseau EU/EV

Mélange des eaux pluviales et usées en fagades.
Les eaux s'écoulent vers une fosse, possiblement en
service ou reliée 4 I'égout. Tampan égoul existant.

réseau adduction eau

Tuyau PER apparent en garage sur foute la profondeur.
Passage de réseaux cuivre en apparent en couloir. Un
seul compteur vraisemblablement.

SYNTHESE ETAT
GENERAL

ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

Les fagades sur cour sont dénaturées par l'escalier exténieur et par les éléments de couverture de la coursive.

Immeuble 8 rue Planterose
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EVOLUTIONS ENVISAGEABLES

jumelage hor zonla verlical Jumelages horizontal et vertical envisageable.
démafition La demolition de I'escalier exter eur et de la coursive au premier étage est
réconisée

La démoltion du batiment C sur son étage ou sur toute sa hauteur est & envisager
our éviler d'avoir des ieces en second ‘our.

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état de I'ensemble de l'immeuble avec notamment :
- suppression de ['escalier extérieur & 'armére

- suppression des IPN et de la couverture de la coursive

- refraitement des fagades et du corps B aprés ces suppressions
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PHOTOS PARTIES COMMUNES
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DESCRIPTION LOGEMENTS

T oloie

Occu  /Vacant

Su ricie totale> 1m80
Su erficie HSP > 2m20

HABITABILITE GENERALE
CONFORT

SH PP > 2m20

lar eur PP > 2m

élément de chauff e fixe
eau chaude san'taire

a4 remeltire en valeur

OBSERVATIONS
POSSIBILITE D’EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

- Réhabilitation {ous cor s d'état

Immeuble 8 rue Planterose

A R+1 Droite
vacant

oui oui

ou
oui oui
oui oui Chambre et cuisine : non

convecleurs
cumulus

Non :sim evira e/ asdedoubla e

Evier
douche et lavabo
we

Piéce d'entrée : ar chassis
oit

Chambre : non

Mo en & véluste

Problémes de non-conformité  r lementDé artemental Sanitaire
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PHOTOS LOGEMENT A-B R+1 DROITE

PHOTOS LOGEMENT A R+1 GAUCHE

PHOTOS LOGEMENT A R+2

immeuble 8 rue Planterose 966 67



m

Immeuble 8 rue Planterose



968



24, rue Planterose
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTCRIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d'’Aménagement Ville de Bordeaux - InCité

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n° DN 443

Adresse 24, rue Planterose & Bordeaux
Nombre de logements 6 a I'état des lieux el au cadastre
Autres locaux Garage au RDC sur rue
Nombre de niveaux R+3 (combles)

Limmeuble el les logements doivent répondre aprés lravaux aux objectifs de la DUP & savoir
- salisfaire aux normes d habilabilté, de salubrité, et de confort des logements (RSD/CCH)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupanis ef du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU)

Tous les travaux entrepris devront [‘étre conformément aux régles de l'art, Documents lechniques Unifiés (DTU),
normes, lois, arrélés, Code de I'Urbanisme, Code de la Conslruction et de I'Habilalion, Code de la Santé. Réglement
Sanitaire Départemental (RSD), & Ia circulalre du 13 décembre 1982 relative & la sécurité des personnes en cas de
travaux de réhabilitation ou d'amélioration des batiments exislants, au reglemenl général du PLU el aux dispositions
particuliéres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découvertas d'éléments historiques el/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compélenis de
Ia Direction Régionale de 'Action Cutiurelle (DRAC} afin que les évenluelles mesures de prolection, de conservation
et/ou de mise en valeur soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Celt immeuble comporte trois corps de batimenl :
- corps de batiment A, sur rue, et corps de baliment B, sur cour, reliés par un escalier central
- corps de batiment C en fond de parcelle, adossé a la fagade arriére de limmeuble. Cette partie imbriquée
avec la parcelle mitoyenne du « 26, rue Planterose », n'abrite qu'un seul logement au RDC pour cel
immeuble.
Limmeuble miloyen « 26, rue Planterose » fera I'objet d'une démolition compléte, & réaliser par InCité. Dans ce
cadre, les élages du corps de baliment C seront supprimés et ne seronl conservés que es locaux au RDC de cet
immeuble. Les locaux et logements situés a l'arriére devront donc faire I'objet d'une restrucluration compléte afin
d'améliorer leur conditions d’habitabilité.

Habitabilité et salubrité :
- Mise aux normes des réseaux d'eau avec réalisation de gaines techniques communes dans I'enveloppe du
batiment
- Créalion en RDC de locaux communs {poubelles et vélos) pour les logements
- aprés démoliion au n°26 rue Planterose, retrailement de la fagade arriére, avec la création des baies afin
d'éclairer et de ventiler directement sur |'extérieur les piéces noires et/ou les piéces avec des faibles
condilions d'habilabililé des fogements silués dans le corps de balimenl B de l'immeuble

Sécurité :
- Mise aux normes des réseaux {gaz, électricilé, tléphone, télé) avec réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du batiment
- Mise en conformilé du degré coupe-feu enlre les locaux autres que ceux & usage d’habitalion et les locaux
a usage d'habitalion (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...)
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Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Veérification de 'ensemble de Ia couverture y compris |a verriére et travaux de réfection suivant élat
canstalé

- Vérification de la zinguerie el Iravaux de réfeclion suivant élat constalé

- Vérification de 'ensemble des charpenles el planchers et travaux de réfection suivanl étal

- Retraitemenl du clos-couvert du passage entre corps A et B au 1¢r étage avec des matériaux permettanl
d'assurer la sécurité au feu

- Veérification et ravalement des souches de cheminées

- Remise en élat des &lémenls serruriers et ferronneries

FACADE
- Ravalemen| complet des fagades, y compris effacement des réseaux et toutes sujétions conformément
aux prescriptions réglementaires de la zone UR
- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, conformément aux prescriptions réglementaires
de |a zone UR. Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil

HEBERGE sur le 26, rue Planterose :
- Ravalement complet y compris effacement des réseaux

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Habitabilité et salubrité :
- Aprés démolilion en cceur d'ilol du « 26, rue Planlerose », a réaliser par InCité, les logements silués dans
le corps de batiment arriére doivent faire I'objet d'une restrucluralion compléte :
o logemenl au RDC : au vu de la configuralion des lieux, ces locaux ne sont pas adaptés pour
abriter un logemenl isolé. Plusieurs hypothéses sonl envisageables :
o  démoalilion de la partie restant du corps de batiment C au RDC, afin d'agrandir Ia cour arriére
et atiribulion du reste de I'emprise acluelle & des locaux communs
« évenluel jumelage partie! avec le logemenl situé au 1¢r étage et création des locaux
communs
¢ altribution de cette surface au garage et/ou a des locaux communs
»  Sil'affeclation en habitation devail perdurer, le logement aménageé doil &lre restructuré en
conformilé aux régles minimales d'habitabilité édiclées par le Réglement Sanitaire
Départemental
o Réagencement intérieur des logements etlou jumelage de plusieurs logements afin d'assurer les
conditions minimales d'habitabilité des piéces principales {en termes d'éclairemenl nalurel et de
ventilalion sur I'exlérieur), telles que définies au Réglement Sanitaire Départemenlal. A minima,
les piéces principales d'habitation situées dans le corps de balimenl 8 doivent bénéficier de ia
créalion de baies aprés démolition de I'immeuble mitoyen « 26, rue Planlerose ».
- Raccordement des équipemenls de I'ensemble des logements aux gaines techniques communes créées y
compris mises aux normes des réseaux inlérieurs

- Mise en ceuvre d'un dispositif de ventilation des pléces d'eau (salle de bains, WC, cuisine...) de fagon
continue et efficace

Sécurité :
- Veérification des réseaux éleclriques selon normes en vigueur et mise en conformité suivant état canstaté
- Mise en place de portes palieres pleines

Entretien général de immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisalion de tous les travaux de remise en état nécessaires suite & la création des gaines communes el
au retraitement de la fagade arriére (sol, murs, plafond, revélements...)

24, rue Planterose  2/2
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DESCRIPTION PARTIES COMMUNES

Bon Moyen | Mauvais Observations

Facade sur rue X

Fagade amiére X

Autres fagades X (héberges)

Menuiseries extérieures X X Les menuiseries en bon état sonl en PVC.

Hall d'entrée X

Locaux communs inexistants

Cage d'escalier X

Dégagement X

Couverture Couverture non vue

Zinguerie X

Structure X Affaissement sensible des planchers r+2 et r+3 du
corps B

Cour/puits de jour X

réseau electrique X Disséminés en cage d'escalier - dégagements

réseau gaz X

réseau EU/EV X Passage vers immeuble n°26 rue Planterose sur
facade arriére

réseau adduction eau X 5 sous-compteurs + gaines dislribution en polyéthyléne
non protégées + une fuite permanente & l'entrée du
logemenl RDC

SYNTHESE ETAT X

GENERAL

ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

Puits triple
EVOLUTIONS ENVISAGEABLES T

oui | non | N
jumelage horizonlalfverlical X
démolition X ' De la partie sous immeuble n°26 rue Planterose ]
enjeu éventuel fitot x_| | Ladémolition du corps de batiment voisin permetira aux logements de s'éclairer
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Cetimmeuble comporte trais corps de batiment ;
- corps de batiment A, sur rue, el corps de batiment B, sur cour, reliés par un escalier cenlral
- corps de batiment C en fond de parcelle, adossé  la fagade arriére de limmeuble. Cette partie imbriquée avec la parcelle
mitoyenne du « 26, rue Planierose », n'abrite qu'un seul logement au RDC pour cel immeuble,
L'immeuble miloyen « 26, rue Planlerose » fera l'objet d'une démolition compléte. Dans ce cadre, les étages du corps de batiment C
seront supprimés et ne seronl conservés que les locaux au RDC de cet immeuble. Les locaux et logements situés a I'arrigre devronl
donc faire {'objel d'une restructuration afin d'améliorer leur conditions d'habitabifité.
- Création de fenétres sur I'arriére suite 4 démolition.
- Traitement du clos et du couvert en respecl du patrimoine, puits compris.
- Retraitement du clos et du couvert du passage enlre corps A el B au 1er élage, avec des malériaux permettanl d'assurer la
sécurité au feu
- Révision des pianchers structurels.
- Remise aux normes des réseaux.
- Ventilation efficace et continue des piéces humides de I'immeuble

- Remplacement suivant modéle d'origine des menyisgrg%_bois

immeuble 24 rue Planlerose 2/15
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DESCRIPTION LOGEMENT

* demolition de 1a partie reslant du corps de batiment C au RDC, afin d'agrandir 1a cour arriére
el attribution du reste de I'emprise & des locaux communs
* &venluel jumelage partiel avec logement situé au 1¢ étage et création des locaux communs

* altribution de cette surface au garage et/ou a des locaux communs

Situation dans |immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
BetC/RDC T2 oul
Logement occupé Logement vacant Superficie
L . ) HSP > 2m20
X i} oui
séjour ch1 ch2 aulre piéce cuising SDE/SDB wC
inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui insuffisante - - -
largeur PP > 2m oui oui - - - - -
élémenl de chauffage fixe HS {élec) HS (élec) - - - - -
eau chaude sanitaire - - - - oul oui -
isolation thermique partiel pariiel - - - - -
isolation acoustique correcle correcte - - - -
équipement - - évier Baig+lav WC |
SALUBRITE |
ventilation direcle oul non - (ouverte) non non |
venlitation continue - - - - HS HS
présence dhumidité oui oui - - non non non
éclairemenl direcl suffisanl faible non - - (ouverte) - -
ensoleillement faible non - (ouverte) - -
état réseaux EU/EV - - - - correct correct carrect
SECURITE
élat réseaux électrique correct correct - - correct - -
insuffisant

état réseaux gaz - 2 - o - - -
probléme de struciure RAS RAS - - RAS RAS RAS
sécurité incendie Paliére creuse - - - - - -
ENTRETIEN
état parois bon bon - - moyen moyen moyen
¢lat revélemenls de sols bon bon - bon bon bon
état équipemenl - - - correct correct moyen
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver DR B
a remeftre en valeur Fenétre, porie-fenétre et porle paliére

- Cour attenante
OBSERVATIONS - Fuite d'eau en plafond a I'enlrée

- chambre noire de surface inférieure a2 7 m?, non conforme au RSD

- sde avec wc ouvranl sur espace cuisine, non conforme au RSD

- Fenélre + porte-fenétre PVC
POSSIBILITE - Aprés démolition en cceur d'ilot, ce logement doit faire {'objet d'une restructuration compléle.
D'EVOLUTION Plusieurs hypolhéses sont envisageables :

Immeuble 24 rue Planterose
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Au vu de la configuration des lieux, ces locaux ne sont pas adaplés pour abriter un logement isolé. Si ['affectation en
habitation devait perdurer, le logement aménagé doit &lre restructuré pour le rendre conformité au RSD

- remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bois

- Restitution de la porte paliére pleine

- Ventilation des piéces humides de fagon efficace et continue

- Mise aux normes électriques des prises nécessaires aux équipements de cuisson et ménagers

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
Aet B/ 1 élage 73 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
= —
X . oui |
séjour cht ch2 aulre piéce cuisine SDE/SDB wC
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui oui - ouli oui oui
largeur PP > 2m oui oui oui - - - -
élémenl de chauffage fixe Chauffage Chauffage | Chauffage - - - -
cenlral gaz centralgaz | central gaz
eau chaude sanilaire - - - - oui oui -
isolation thermique partiel partiel partiel - - - -
isclation acouslique cofrecte correcle non - - - -
équipement - - - - évier Baig+lav we
SALUBRITE
venlilalion directe oui non non - (ouverte) fnon non
VB gaz
ventilation continue - - 5 oui non
présence d'humidite non non non - non non non
éclairement direct suffisanl oui non non {ouverte) - -
ensoleillement oui non non (ouverte) - -
élat réseaux EU/EV - - - correct correct correct
SECURITE
élat réseaux électrique correct correct correct correct - -
insuffisant

élat réseaux gaz - - - - correct - -
probléme de struclure plancher ? RAS RAS - RAS RAS
sécurité incendie Paliére creuse - - - - - -
ENTRETIEN
état parois Bon Bon Bon - Ben Bon Bon
état revétements de sols Carreaux Bon Bon - Bon Bon Bon

fissurés
élat équipement - - - - Bon Bon Bon
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver N
a remetire en valeur Fenélres el porte paliére .
OBSERVATIONS - chambres non-conformes au RSD en matiére d'éclairement et de venlilation directe

- Fenélres PVC

- Lien enlre corps de bal. A et B effeclué par diminution du palier et couvert d'un bac mélallique

- Fuile d'eau & I'entrée de I'appart B rdc
POSSIBILITE Typologie Intéressante a conserver & condition d'ouvrir des fenétres sur le corps B & I'arriére suile 4 |a
D'EVOLUTION démolilion programmée du batiment voisin.

Immeuble 24 rue Planterose
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Quverture d'une fenétre par chambre

- Veérification de I'état des planchers

- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, suivan! modéie d'origine des menuiseries bois

- Restitution de la porte paliére pleine

- Retraitement du clos et du couvert du passage enlre corps A et B au 1¢ étage, avec des matériaux permettant d'assurer la
sécurité au feu

- Ventilation du WC de fagon efficace et continue

- Mise aux normes eleclriques des prises nécessaires aux équipements de cuisson et ménagers

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie . Superficie totale> 1m80
A/ 2¢me gtage T2 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X | oui
séjour ch1 ch2 aulre pigce cuisine SDE/SDB wC
inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui - - oui oui oui
largeur PP > 2m oui oui - - - - -
élément de chauffage fixe convecteur convecteur - - - - -
eau chaude sanitaire - - - - oui oui -
isolation thermique pariiel partiel - - - g
isolation acoustique correcte correcle - - - - -
équipement - - - - évier Baig+lav we
SALUBRITE
ventilation directe oui oui - - {ouverte) non non
ventilation continue - - - - - non non
présence d'humidité non non - nor plafond non
éclairement direct suffisant oui oui - - {ouverte) - -
ensoleillement oui oui - - (ouverte) - -
élat réseaux EU/EV - - - correct correct correcl
SECURITE
élat réseaux électrique correct correct - correct - -
insuffisant

élal réseaux gaz - - - - - -
probléme de structure RAS RAS - RAS RAS RAS
sécurité incendie Paliere creuse - - - - -
ENTRETIEN
étal parois bon bon - - moyen mauvais moyen
état revétements de sols altéré alléré - - altéré altéré altéré
étal équipement - - - - Bon moyen Bon
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver . M
& remetire en valeur Fenétres et porte paliere
OBSERVATIONS - chambre de surface inferieure a 7 m?, non conforme au RSD

- sde avec wc ouvrant sur espace cuising, non conforme au RSD

- Fenélres PVC
POSSIBILITE - Réagencement pour rendre conformite au RSD et améliorer le logement
D'EVOLUTION - Jumelage horizontal avec plateau du corps de batiment B 4 étudier

980
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
- Réagencement pour rendre conformité au RSD
Remise en état des revélemenls de sols
- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, suivant madéle d'origine des menuiseries bois
- Restilution de la porte paliére pleine
- Ventilation des piéces humides de fagon efficace el continue
- Mise aux normes électriques des prises nécessaires aux équipements de cuisson el ménagers

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
B/ 2¢ms étage T2 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
B X b oui
séjour chi ch2 aulre piéce cuisine SDE/SDB wC
inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui - - oui oui oui
largeur PP > 2m oui oui - . 5 B N
élement de chauffage fixe convecteur convecteur - - - - -
eau chaude sanitaire - - - oui oui -
isolation thermique partiel partiel o - - -
isolation acoustique non non - - - - -
équipement - - . = évier Baig+lav W
SALUBRITE
ventilation directe inaccessible inaccessible - - oui non non
ventilation conlinue - - = - HS HS
présence d'humidité non non - Ancienne non non
fuite
éclairement direct suffisant non non - - oui - -
ensoleillement non non - oui - -
élat réseaux EU/EV - - - - correct correct correct
SECURITE
élat réseaux éleclrique correct correct - - correct -
insuffisant
élat réseaux gaz - - - - - -
probléme de structure affaissement affaissement - - Affaissemt | Affaissml
sécurilé incendie Paliére creuse - - - - -
ENTRETIEN
élat parois bon bon - - moyen moyen moyen
élat revélements de sols altéré altéré - - altéré Trés altéré Trés
altére
élat équipement - - o moyen moyen correct
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver )
a remetire en valeur - Fenélres et porte paliere
- Parquels aprés révision planchers
OBSERVATIONS - Séjour et chambre (rés faiblement éclairés par fenéires inaccessible, non-conforme RSD
- chambre de surface inférieure 8 7 m2, non conforme au RSD
- sde avec wc ouvrant sur espace cuising, non conforme au RSD
- Fenétres PVC
- Plancher fiéchi
- Traces d'un ancien dégat des eaux au plafond cuisine
- Signalement de cafards et rats (nola : trous en fagades pierre coté 26 Planterose)
POSSIBILITE - Réagencemen pour rendre conformité au RSD et améliorer le logement
D’EVOLUTION - Jumelage horizontal avec plateau du corps de batiment A 4 étudier

Immeuble 24 rue Planterose
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réagencement pour rendre conformité au RSD
Reprise des parquels aprés reprise plancher
- Créalion de fenétres aprés travaux de démolition du « 26 rue Planterose », avec menuiseries bois en adéquation avec
modgles d'origine des auires fagades
- Restitution de la menuiserie bois suivant modéle d'origine pour la fenélre conservée (cuisine)
- Murage des fenétres devenues obsolétes
- Restitution de Ia porte paliére pleine
Venlilation des piéces humides de fagon efficace et continue
- Mise aux normes électriques des prises nécessaires aux équipements de cuisson et ménagers

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
A/ 3me élage T2 oul
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X oui
séjour ch1 ch2 autre piéce cuisine SDE/SDB WwC
inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui - - oui oui oui
largeur PP > 2m oui oui - - - . -
élement de chauffage fixe convecteur convecteur . = = - -
eau chaude sanitaire - - - . oui oui -
isolation thermique partiel partiel - - - - -
isclation acoustique correcte correcte - - - S 5
équipement - - E - évier Baig+lav wC
SALUBRITE
ventilation directe oui oui - - (ouverte) non non
ventilation continue - - - - - HS HS
présence d'humidité non non - - non non non
éclairement direct suffisant oui oui - - {ouverte) - -
ensoleillement oui oui - - (ouverte) - -
élat réseaux EU/EV - - - - carrect correct correct
SECURITE
état réseaux éleclrique correct correcl - - correct - -
insuffisant
étal réseaux gaz - - - 5 - - -
probléme de structure Plancher RAS - - RAS RAS RAS
affaissé entrée
sécurité incendie Paliére creuse - - - Bouteille - -
gaz

ENTRETIEN
étal parois bon moyen - - moyen altéré moyen
état revélements de sols Pvc mayen moyen - - moyen moyen moyen
¢lat équipement - - - - correcl correct correct
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
aremetlre en valeur - Fenétres et porle paliere

- Parquet apres révision des planchers
OBSERVATIONS - chambre de surface 7 m¢, petite mais conforme au RSD

- sde avec wc ouvrant sur espace cuisine, non conforme au RSD

- Fenétres PVC

~ Cafards signales

POSSIBILITE Réagencement pour rendre conformité au RSD et améliorer le logement
D'EVOLUTION Jumelage horizontal avec plateau du corps de bafiment B & éfudier

Immeuble 24 rue Planterose
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
- Réagencement pour rendre conformité au RSD
- Réuvision des planchers
- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, suivant modéle d'origine des menuiseries bois
- Reslilution de la porte paliére pleine
- Venlilation des piéces humides de fagon efficace et continue
- Mise aux normes électngques des prises nécessaires aux équipements de cuisson et ménagers

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
B/ 3¢m étage T2 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X oui
séjour ch1t ch?2 aulre piéce cuisine SDE/SDB we
Inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui - ouf oui oui
largeur PP > 2m oui oui - - - - -
élément de chauffage fixe HS convecteur . - o - -
eau chaude sanitaire - - - - oul oul -
isolalion thermique pariiel partiel - - - - -
isolalion acoustique oui oui - - - - -
équipement - - - évier douch+lav WC
SALUBRITE
venlilation directe oui oui non non non
venlilation conlinue - - - - - HS HS
présence d'humidité non non - - oui non non
éclairement direct suffisant non non - oui - -
ensoleillement non non - - oui - -
élat réseaux EU/EV - - - Fuite correct correct
siphon
SECURITE
éiat réseaux électrique correct correct correcl - -
insuffisant
élat réseaux gaz - - S - - -
probléme de structure affaissemenl Affaissemt. - - - -
sécurilé incendie Paliére creuse - 5 - - -
ENTRETIEN
élat parois bon moyen - - moyen cassée cassée
état revétements de sols Parquet flottant Parquet - Parquet Parquet Parquet
affaissé flottanl flottant flottant fiotiant
affalssé uité
état équipement - - - moyen bon bon
ELEMENT PATRIMONIAUX
4 conserver
4 remettre en valeur Fenétres et porte paliére
- Parquets aprés révision planchers
OBSERVATIONS chambre de surface 7 m2, conforme au RSD, néanmoins trés pelite
Fenétres PVC
Plancher fléchi
- Signalementdecafards
POSSIBILITE - Réagencement pour améliorer le logement
D'EVOLUTION Jumelage horizonlal avec plateau du corps de batiment A 4 étudier
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

- Reprise des parquels aprés reprise plancher
- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, suivant modéle d'origine des menuiseries bois
- Restitulion de la porte pallére pleine

- Ventilation des piéces humides de fagon efficace et conlinue

Mise aux normes électriques des prises nécessaires aux équipements de cuisson et ménagers

PHOTOS LOGEMENT
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTORIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d'’Aménagement Ville de Bordeaux - InCité

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n° DM 69

Adresse 4, rue du Port

Nombre de logements 4 & I'état des lieux et au cadastre
Autres locaux 1

Nombre de niveaux R+2+combles

L'immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir
- salisfaire aux normes d'habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD/CCH)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'Urbanisme (PLU)

Tous les travaux enirepris devront I'étre conformément aux régles de l'arf, Documents techniques Unifiés (DTU),
normes, lois, amétés, Code de 'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation. Code de la Santé, Réglement
Sanitaire Dépaniemental (RSD), & la circulaire du 13 décembre 1982 relalive a la sécurilé des personnes en cas de
travaux de réhabilitation ou d'amélioration des batiments existants, au réglement général du PLU et aux dispositions
particulieres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découveries d'éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de
la Direction Régionale de I'Action Cufturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservalion
el/ou de mise en valeur soienl intégrées dans les fravaux qui sont par ailleurs & entreprendre.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Au vu de son état et des nombreux problémes d'habitabilité des logements, cet immeuble nécessite une
restructuration compléte et une réhabililalion tous corps d'état, avec notamment pour les parlies communes

Habitabilité et salubrité :
- Mise aux normes des réseaux d'eau {adduction eau, EV et EU) avec réalisalion de gaines techniques
communes dans {'enveloppe du batiment
- Créalion en RDC de locaux communs (poubelles et vélos) pour les logemenls
- Réalisation des différentes gaines techniques communes indispensables aux mises aux normes

Sécurité :
- Mise aux normes des réseaux (électricité, téléphone, télé) avec réalisalion de gaines techniques
communes dans |'enveloppe du baliment
- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux aulres que ceux a usage d’habitation et les locaux
& usage d'habilalion (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...)
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Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux & préserver :
- Remise en élat et retraitement de I'ensembte de fa cage d'escalier (parois, marches, garde-corps... )
- Réfection de 'ensemble de la couveriure et de la zinguerie, réfection du réseau EP
- Remise en état des éléments serruriers et ferronneries
- Venfication de 'ensemble des charpentes et planchers et fravaux de réfection suivant état. Les niveaux de
planchers existants seront dans tous les cas conservés.

FAGADE SUR RUE :
- Ravalemenl complet de la fagade, reprise des éléments de modénature, effacement des réseaux et toules
sujétions conformément aux prescriptions réglementaires de la zone UR
- Révision complete et remise en peinture des menuiseries et des volels extérieurs, conformément aux
prescriplions réglementaires de fa zone UR. Dans ce cadre, I'amélioration de lisolation Ihermique et
phonique des logements est a réallser. Leur évenluel remplacement est 3 examiner avec |'Architecte des
Batiments de France

HEBERGES sur le 6, rue du Port et sur le 13, quai Sainte Croix :
- Verification de I'état et ravalemenl y compris effacement des réseaux, suivani état constaté

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

- Restructuration de l'immeuble avec un programme de 3 fogements maximum, avec 'aménagement d'un
seul logement par plateau, la conservation du niveau sous combles en grenier et I'aménagement d'un local
d'aclivité au RDC .

- Reéhabilitalion tous corps détal des logements ainsi recréés avec raccordement des équipements aux
gaines techniques communes créées.

- Préservation de tous éléments de qualité tels que cheminées, menuiseries intérieures, boiseries, parquets,
elc, qui devront étre conservés en place et remis en valeur.
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REFERENCES IMMEUBLE

ADRESSE REF, QUARTIER STATUT DE PLU Visité le
CADASTRALE PROPRIETE
4, rue du Port DM 69 Ste Croix Monoprapriété Zone UR 06 /09 /2012
EXTRAIT PLU en vigueur
FACADE SITUATION URBAINE A mpla u 28 seplesbre 2012

Légsnde des plans anpexds uu chapitre 7
1u titre de I'article L123-1-8 7°du code de Furbanisme

[T urin s mrw bR et e v

T T s e
. ;ouga-umn;un-dr pariate =}
Emprises constucthies
[ Eropre 1 ]
Superficie parcelle cadastrale : 58 m?
COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
Nb de corps de A
batiment
Nb de niveaux R+2+combles
Nb de travées en 3
fagades
AFFECTATION
Cadastre EDL Observations
Naturedes | nb | Typologie | Naturedes | nb Typologie
locaux locaux

Caves Vide sanitaire accessible depuis la lrappe en fagade (non visilé)
RDC Garage/Parking 1 Local 1 1 local

Logement 1 Logemenl 1 T
fergtage | Logement 1 Logement 1 T
1er gtage Logement 1 T
20 étage Logement 1 Logement 1 T2
Combles Logement 1 Greniers 0 Pas d'habitation

Total Nb de logements 4 4

Immeuble 4, rue du Port 993
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DESCRIPTION PARTIES COMMUNES

Moyen | Mauvais Observations

Fagade sur rue X Fagade a ravaler, menuiseries dégradées, mélange
des eaux usées et pluviales

Fagade arriére Héberge sur le 13, quai Sainte Croix / non visible

Aulres fagades Héberge surle 6, rue du Port / non visible

Menuiseries extérieures X Menuiseries bois et volets dégrades

Hall d'entrée X Piemes et revétements dégradés

Locaux communs X Pas de locaux communs

Cage d'escalier X Parements trés dégradés
Garde-corps en état moyen

Dégagement X Parements trés dégradés

Couverture X Charpente visible depuis le niveau sous combles /
en mauvais état

Zinguerie

Structure X Planchers non visibles / néanmoins état de la
structure a vérifier au vu de I'état de vétusté de
limmeuble

Cour/puits de jour Toiture en onduline couvrant la cage d'escalier

réseau électrique X

réseau gaz

réseau EU/EV X Mélange des EU/EV et EP

réseau adduction eau

SYNTHESE ETAT X

GENERAL

ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

Fagade en pierre de (aille

EVOLUTIONS ENVISAGEABLES

jumelage horizonlal/verlical L“j
démolition [ x| _‘
enjeu évenluel filof | x L
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Realisation de travaux de réhabilitation tous corps d'état avec un programme
de maximum 3 logement, avec un logement par plateau, la conservation de

| niveau sous combles en grenier

|

Immeuble 4, rue du Port

994 211



PHOTOS PARTIES COMMUNES

Enfrée Cage d'escalier au RdC Puits de jour
Armivée sous combles Grenier
Grenief
995 WC au grenier
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans {immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
RdC droite Studio oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
(L e T8 g X & ouj
séjour ch1 ch2 autre piece cuisine SDE/SDB WwC

HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui oui oui
largeur PP > 2m oui ] - R
élémenl de chauffage fixe | - S - .
eau chaude sanitaire a i . .
isolation thermique non non non non
isolation acouslique non non non non
équipement -
SALUBRITE
ventilation direcle oui
ventilation continue non
présence d'humidité
éclairement direct suffisant | oui
ensoleillement Faible (RdC)
élal réseaux EU/EV Non visible
SECURITE
état réseaux électrique mauvais
élat réseaux gaz -
probléme de structure -
sécurité incendle =
ENTRETIEN
élat parois Dégradé Dégradé | Dégradé | Dégradé
élat revétemenls de sols Dégradé Dégradé | Dégradé | Degradé
état équipement Dégrade Dégradé | Dégradé | Dégradé
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver -
a remetire en valeur -
OBSERVATIONS
POSSIBILITE o -
D’EVOLUTION Possibilité de transformation en local d'activité
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état

Immeuble 4, rue du Port
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PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
R+1 droite T1 oui
Logement occupé Logement vacant Superficie o
HSP > 2m20
X oui
séjour ch i ch2 | aurepiece | cuisine | SDE/SDB we
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui oui oui
largeur PP > 2m oui - - -
élément de chauffage fixe | - - -
eau chaude sanitaire - - - -
isolation thermlque non non non non
isolation acoustique non non non non
équipement - Evier
arraché
SALUBRITE
ventilation directe oui
ventilation continue non
présence d'humidilé
éclairement direct suffisant | ouj
ensoleillement Faible (RdC)
élal réseaux EU/EV Non visible
SECURITE
état réseaux électrique mauvais
¢état réseaux gaz S
probléme de structure -
sécurité incendie =
ENTRETIEN
élat parois Tapisseries Dégradé | Dégradé | Dégradé
[Dégradées

état revélements de sols Dégrade Dégradé | Dégradé | Dégradé
étal équipement Dégrade Dégradé | Dégradé | Dégradé
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver -
4 remettre en valeur =
OBSERVATIONS
POSSIBILITE Jumelage horizontal avec le logement situé coté gauche
D'EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
Réhabilitation tous corps d'état
Immeuble 4, rue du Port 998
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PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
R+1 gauche Piéce unique oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X ouj
séjour chi ch2 autre piéce cuisine SDE/SDB weC
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui oui oui oui
fargeur PP > 2m oui - - -
élément de chauffage fixe | - - - -
eau chaude sanitaire S - - =
isolalion thermique non non non non
isolalion acoustique non non non non
équipement - Evier
arraché
SALUBRITE
venlilation directe oui
venlilation continue Bouche d'aération sur fenétre sur rue / pas de VMC
présence d’humidité
éclairement direcl suffisant | oui
ensoleillement Faible (RdC)
¢tat réseaux EU/EV Non visible
SECURITE
élat réseaux électrique mauvais
élat réseaux gaz -
probléme de structure S
sécurité incendie o
ENTRETIEN
élat parois Tapisseries Dégradé | Dégradé | Dégradé
[Dégradées

élat revélements de sols Dégradé Dégradé | Dégradé | Degradée
état équipement Dégradé Dégradé | Dégradé | Degradé
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver S
a remeltre en valeur -
OBSERVATIONS Logement trés dégradé ]
POSSIBILITE Jumelage horizontal avec le logement situé coté droit
D'EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état

Immeuble 4, rue du Porl
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PHOTOS LOGEMENT

1001
immeuble 4. rue du Port 911



DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
R+2 T2 Oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X Oui
séjour ch1 ch 2 aulre pidce cuisine SDE/SDB wC
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Oui Qui Oui Oui Qui
largeur PP > 2m Oui Oui
élément de chauffage fixe | électrique Electrique
eau chaude sanitaire =
isolation thermique non
isolation acouslique non
équipement Etat moyen
SALUBRITE
venlilalion directe Oui (ouverte)
ventilation continue Non / pas de VMC
présence d'humidité
éclairement direct suffisant | Oui Oui (ouverte)
ensoleilement Oui Qui (ouverte)
état réseaux EU/EV
SECURITE
élat réseaux électrique -
état réseaux gaz -
probiéme de structure =
sécurité incendie
ENTRETIEN
état parois Tapisseries Tapisserie
élat revélements de sols Lino Parquet
état équipement
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
aremettre en valeur
OBSERVATIONS Logement en état de vétusté
POSSIBILITE
D'EVOLUTION
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabilitation tous corps d'état / configuration en T2 a conserver

Immeuble 4, rue du Port
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PHOTOS LOGEMENT
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OPERATION DE REQUALIFICATION

DU CENTRE HISTORIQUE DE BORDEAUX

2002-2014

Convention publique d'Aménagement Ville de Bordeaux - InCifé

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

Parcelle cadastrale n° DN 302
Adresse 69, rue Camille Sauvageau a Bordeaux
Nombre de logements 10 a I'état des lieux el au cadastre
| Autres locaux
Nombre de niveaux R+3 (combles)

Limmeuble et les logernents doivent répondre aprés lravaux aux objectifs de la DUP 3 savoir
- salisfaire aux normes d'habitabilité, de salubrité, et de conforf des logements (RSD/CCH)
- répondre aux conditions de sécurité vis-d-vis de leurs occupants el du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'Urbanisme (PLU)

Tous les lravaux enirepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU),
normes, lois, arrélés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction el de I'Habitation, Code de la Sanlé, Régiement
Sanitaire Départemental (RSD). a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de
travaux de réhabilitation ou d'amélioration des batiments existants, au réglement général du PLU et aux dispositions
particuliéres de la zone Urbaine Recensée (Zone UR).

Toutes découverles d'éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de
la Direction Régionale de I'Action Culfurelle (DRAC) afin que les éveniuelles mesures de prolection, de conservation
el/ou de mise en valeur soient intégrées dans les {ravaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Habitabilité et salubrité :
- Mise aux normes des réseaux d'eau avec réalisation de gaines techniques communes dans I'enveloppe du
baliment
- Mise en place d'un systeme de ventilation continu et suffisant, commun & I'ensemble des piéces d'eau des
logements (sanitaires et cuisine) et inserlion dans les gaines techniques communes créées
- Créalion en RDC de locaux communs {poubelles et vélos} pour les logements
- Comblement de la fosse existanle el raccordement de I'ensemble des évacuations EU-EV au tout &

I'égout.

Sécurité :
- Mise aux normes des réseaux (gaz, électricité, téléphone, télé) avec réalisation de galnes techniques
communes dans I'enveloppe du batiment
- Mise en conformité du degré coupe-feu enire les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d'habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...)

Entretien général de l'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Restitution et/ou mise aux normes du pan de toit originel par suppression de la surélévalion
- Réfection de I'ensemble de la couveriure et de la zinguerie
- Verification de I'ensemble des charpentes, planchers et escaliers bois et iravaux de réfection suivant état

1007 69, rue Carnille Sauvageau  1/2



- Relraitement de la cour centrale silué au 1er étage, avec la suppression de tous les éléments de structure
et clolure rapportées, et avec la vérification de la structure du plancher (loiture lerrasse existante)
- Remise en élat des éléments serruriers et ferronneries

FACADES
- Ravalement complet des fagades, y compris souches de cheminées, avec effacement des réseaux el
toutes sujélions conformément aux prescriptions réglementaires de la zone UR
- Révision des menuiseries et des volets et remplacement si nécessaire, conformément aux prescriptions
réglementaires de la zone UR

HEBERGES sur 67 rue Camille Sauvageau et sur 71 rue Camille Sauvageau
- Vérification de la structure du mur et fravaux de reprise suivant élat constaté
- Ravalement complet, y compris effacement des réseaux

PROGRAMME GENERAL DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Concernant le local situé au RDC et le logement situé au 1% étage arriére du corps de batiment B ;
- Aménagement conformément & la DP n*033 063 70829, délivrée le 11 juillet 2011, avec le programme
suivant :
o Curetage des constructions en fond de parcelle
o Aménagemeni d'un logement T3 duplex (RDC/ 1e étage arriére avec jardin privatif)
o Ameénagement de locaux communs

Concernant les autres logements :

Habitabilité et salubrité :
- Mise aux normes de l'agencement intérieur des logements en termes d'habitabilité, suivant critéres du
Reglement Sanitaire Dépariemental, notamment tout ce qui concerne I'agencement des piéces d'eau {sas
entre WC et espace cuisine, ventilation... } et les surfaces minimales des piéces principales d'habitation
- Les logements sous combles, avec une faible hauteur sous plafond, doivent &lre restructurés
« (Combles / corps de batiment A : La surface habitable de ce logement, situé sous I'emprise de la
surélévation en toiture, pourrait diminuer aprés travaux sur les parties communes, {restitution et/ou
mise aux normes de la lofture). Si I'affectation en habitation devait perdurer, le logement aménagé doit
répondre & minima aux régles d'habitabilité édictées par le Réglemen! Sanitaire Départemental, en
termes de surfaces, de ventilation et d'éclairement

o Combles / corps de batiment B: Ce logement ne respecte pas les régles minimales d'habitabilite,
édictées par le Réglement Sanitaire Déparlemental, en termes de surface (9m? sous 2m20 de hauleur
sous plafond pour la pigce principale d'habitation). Ce plateau ne peut donc élre conservé en logement
isalé. Il ne peut constituer qu'une annexe a ['habitation (cellier, grenier...}

- Raccordement des équipements de I'ensemble des logements aux gaines techniques cammunes créées y
compris mises aux normes des réseaux intérieurs

- Mise en ceuvre d'un disposilif de ventilation des piéces d'eau (salle de bains, WC, cuisine...) de fagon
continue et efficace

Sécurité :
- Verification des réseaux électriques selon normes en vigueur et mise en conformité suivant état constaté
- Mise en ceuvre de garde-corps réglementaires
- Mise en place des portes paliéres pleines

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en élat nécessaires suite a la création des gaines communes
(sol, murs, plafond, revétements...)

69, rve Camille Sauvagesu 212
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REFERENCES IMMEUBLE

ADRESSE REF.
CADASTRALE
69 rue C.Ssuva eau DN 302

FACADE

PHOTOS

1

COMPOSITION DE LMMEUBLE

Nbdetravéeseni es

AFFECTATION

Nature des
locaux

Commerce
el ogement

{or étage logement

de bat. A /rue
1= élage

co sdebat Blrue

2 glage
s de bat 8 Jcour

mmeuble 69 rue Camille Sauvageau
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DESCRIPTION PARTIES COMMUNES

Bon Moyen | Mauvais Observations

Facade sur rue X Partie garage en projet de requalification

Fagade arriére X RDC + 1er étage en projet de requalification

Autres fagades X Compris probléme structurel de Ja surélévation
Compris fagade sur cour en limite du 71

Menuiseries extérieures X Les menuiseries en bon élat sont en pve.

Hall d'entrée X

Locaux communs Création de locaux poubelles et vélos en projet

Cage d'escalier X Escalier bois recouvert de lino et parois mal doublées

Dégagement X Lino en recouvrement
Trés souple au dernier niveau

Couveriure X Couverture semble avoir €1¢ refait récemment mais
problémes en rive + probléme en surélévation, fuites

Zinguerie X Descentes EP dans la cour

Structure X Charpenle vermoulue ; nombreux fiéchissements de

planchers ; trés grande fuite d'eau au cours de la visite ;
problémes en cour et structure surélévation vétuste.

Cour/puits de jour X Cour au premier étage non étanche, refermée
partiellement par élémenls PVC

réseau électrique X

réseau gaz Sans objet

réseau EU/EV X Fuites en rdc

réseau adduction eau X Nombreuses ruptures suite au gel ; eau coupée plus de
SYNTHESE ETAT X :rgrjr?:l:;e nécessitant des travaux importants
GENERAL

ELEMENTS PATRIMONIAUX A CONSERVER ET METTRE EN VALEUR

L'ensemble de la cour du premier étage est & requalifier, ainsi que tous les éléments qui y donnent : fagades, escaliers, coursives.
La volumétrie du corps de béliment A est & refrouver car elle a été allérée par une surélévalion véluste.

EVOLUTIONS ENVISAGEABLES

oui | non
jumelage hofizontal/vertical X Immeubie tres divisé et contenant beaucoup de petits logements
démolilion X Démolition de Ia surélévation
enjeu éventuel filol X Travaux de requalification en cours avec la démolition des construclions existanies
sur 'emprise de la cour arriére et I'aménagement d'un jardin privatif

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Révision de I'ensemble de la structure : murs, charpenie. planchers, escalier.
Trailement du clos et du couvert en respect du patrimoine
Reprise du pan de loit en supprimant la surélévation de trop piétre qualité
Suppression du passage et du placard du demier niveau dans la cour
- Refraitement de la terrasse siluée sur 'emprise de la cour centrale au 1e étage afin de la rendre étanche
Suppression de la pergola (y compris structure) installée sur |a terrasse du 1¢r étage / coté corps de batiment B
Mise aux normes des réseaux
Venlilation efficace et continue des piéces humides de chaque logement de I'immeuble
- Remplacement suivant modéie d'origine des menuiseries bois
Suppression des logements non-conforme au RSD
Etudier la possibilité de jumelage des petits appartements
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PHOTOS PARTIES COMMUNES
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DESCRIPTION LOGEMENT

| Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
Ensemble du local au RDC + RDC : local vacant oui
B/ 1 étage J/jardin 1er étage : T2
Logement occupé Logement vacant Superficie
| N HSP > 2m20
[_ X oui
séjour ch1 ch?2 aufre piéce cuisine SDE/SDB wc
(ouverte)

HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Oui Qul - - - - .
largeur PP > 2m Qui Oul - - -
élément de chauffage fixe Non Non - - - -
eau chaude sanitaire - - - Non Non -
isolalion thermique Non non - - -
isolalion acouslique Non Non - - - -
équipement - - - évier Baign+lav We
SALUBRITE
ventilation directe Qui Oui - non non
venlilation conlinue - - - - - Non Non
présence d'humidité iimportant dégat des eaux + fenélres ne pouvant fermer
éclairement direcl suffisant Qui Oui - - - - -
ensoleillement Qui Qul - - - - -
étal réseaux EU/EV - - - - Véiuste Véluste Véiuste
SECURITE
état réseaux électrique Non appréciable | Non appréciable - Dégradé - -
état réseaux gaz - - - - - - -
probléme de slructure Sol fléchi Sol fléchi - Fléchissement important
sécurité incendie RAS RAS - - - -
ENTRETIEN
état parols Non revélues non revélues - - Altérées -
éfat revélements de sols Altéré Altére - - Trés altérés
état équipement - - - moyen cassé Moyen
aulre - - - - - -
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver .
a remetire en valeur -
OBSERVATIONS - lravaux en cours : projet d'un duplex et garage.
POSSIBILITE
D'EVOLUTION

Immeuble 69, rue Camille Sauvageau
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

- réhabilitation tous corps d'étal : travaux en cours suivant la DP n°033 063 20829, délivrée le 11 juillet 2011

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans I'immeuble Typologie ' Superficie fotale> 1m80
A /1% étage / rue T1 ‘| oui
Logement occupé Logement vacant Superficie
L HSP > 2m20
X oui
séjaur ch1 ch2 autre piéce cuisine SDE/SDB wC
Inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui - - oui oui oui
largeur PP > 2m oui - - - - - -
élémeni de chauffage fixe électrique - - -
eau chaude sanitaire - - oui oui
isolation thermique Double vitrage - - - -
sans doublage
isolalion acouslique correcte - - - - -
équipement - - - - évier Baig+lav we
SALUBRITE
venlilation directe oui - - - {ouverte) non non
venlilalion continue - - - - - non non
présence d’humidité non - - - non non non
éclairement direcl suffisant oui - - - - - -
ensoleillement oui - - - - - -
état réseaux EU/EV - - - - correct correct correct
SECURITE
état réseaux éleclrique correct - - - Correct - -
insuffisant
état réseaux gaz - - . - - - -
probléme de structure RAS - RAS RAS RAS
sécurité incendie Paliére creuse - - - -
aulre Garde-corps
non conforme

ENTRETIEN
état parois bon - - - bon bon bon
état revélementls de sols bon - - bon bon bon
état équipement bon - - - bon bon bon
ELEMENT PATRIMONIAUX
& conserver

a remetire en valeur

Fenétres et porle paliére

OBSERVATIONS

Fenétres PVC

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

Immeuble 68, rue Camille Sauvageau

1014

6/22




PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

- Restitution de la porte paliére pleine
- Ventiation du WC de fagon efficace et continue
- Mise aux normes électriques des équipements de cuisson et ménagers

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

T olo ie Su erficie totale> 1m80
oui
Logement occupé Superficie
HSP > 2m20
X oui
séjour ch1 ch?2 aulre pigce cuisine SDE/SDB wc
Inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui - - - oui oui oui
largeur PP > 2m oui - - - - - -
élément de chauffage fixe électrique - - - - -
eau chaude sanitaire - - - - oui oui -
isolation thermique non - - - - -
isolation acoustique non - - - - - -
equipement - - - évier douch+lav we
SALUBRITE
venlilation directe oui - - {ouverte) non non
ventilation continue - - - - - Oui Oui
présence d'humidité non - - non non non
éclairement direct suffisant oui - - - - -
ensoleillement oui - - - - -
état réseaux EU/EV - - - correct correct correct
SECURITE
étal réseaux électrique correct - - Correct -
insuffisant
élal réseaux gaz - - - - - -
probléme de structure RAS - - Cour non RAS RAS RAS
élanche

securité incendie Paliére creuse - - - - -
ENTRETIEN
éiat parois bon - - - bon bon bon
élal revélements de sols bon - - - bon bon bon
élat equipement bon - - - bon bon bon
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver
a remetire en vaeu - Cour

- Lalraverse et les volets sur cour ne so ! pas adaptés 4 'arcade de la porte-fenétre

OBSERVATIONS - le trailement de la cour n'est pas adéquat du point de vue structurel (non étanche) et
patrimonial
Salle d'sau avec WC accessible depuis espace cuisson, non-conforme au Réglement
Sanitaire Départemental
L'exuloire de la VMC semble se faire en plénum

POSSIBILITE

D'EVOLUTION

[mmeuble 69, rue Camille Sauvageau

1016
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PRESCMPNONSDETRAVAUX

Rendre la lerrasse étanche et lrouver un traitement en accord avec le palnmome
Remise en étal ou remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bois : porte-fendire et volets, en accord avec
l'arcade
- Restilution de la porie paliére pleine
- Création d'un sas entre la salle d'eau-WC et I'espace cuisine
Mise aux normes de l'installation de la VMC ou raccordement au sysiéme de ventilalion commune 4 metire en place

PHOTOS LOGEMENT

1017
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80

B/ 1¢ étage / cour T Oui

- - + terrasse privalive ) o ) 20

Logement occupé Logement vacant Superficie

HSP > 2m20
X SIS, SR, B oy oui
séjour ch1 ch2 aulre pigce cuisine SDE/SDB we
(ouverte) inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Oui - - - - - -
largeur PP > 2m Oui - - - - - -
élément de chauffage fixe Electrique - - - - - -
a refixer
eau chaude sanitaire - - - - Oui Oui -
isolation thermique Oui - - - - - -
isolation acoustique correcte - - - - - -
équipement - . - - Evier baign+lav WC
SALUBRITE
ventilation directe Qui - - - - Non Non
ventilation conlinue - - - - - Non Non
présence d'humidité Dégat des eaux important généralisé au moment de la visile
éclairement direct suffisant Cui - - - - - -
ensoleillement Qui - - - - - -
état réseaux EU/EV - - - - Correct Correct Correcl
SECURITE
état réseaux électrique Correcl - - - Correct - -
état réseaux gaz - - - - - - -
probléme de structure Planchers hauts et bas & vérifier aprés dégat des eaux | Cour non étanche
sécurité incendie Paliére creuse - - - - - -
ENTRETIEN
étal parois bons en cours d'altération par le dégat des eaux / plafonds effondrés Joinls altérés en sde
élat revélemenls de sols Bons en cours d'altéralion par le dégal des eaux | Carreaux cuisine fissurés
état équipement - - - - Bon Ban bon
ELEMENT PATRIMONIAUX -
a conserver S )
3 remettre en valeur - porte paliere et menuiseries
- cour non étanche et refermee partiellement par élémenls PVC et pergola
OBSERVATIONS - Dégat des eaux importani généralisé au moment de la visite
Salle d'eau avec WC accessible depuis espace cuisson, non-conforme au RSD

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

1018
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
- Suppression des élémenls PVC refermant la terrasse ainsi que de fa pergola (y compris structure)
- Creéalion d'un sas enlre la salle d'eau-WC et I'espace cuisine
- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, suivanl modéle d'origine des menuiseries bois
- Reslitution de la porte paliére pleine
- Venlilalion en salle d’'eau-WC de facon efficace et conlinue

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans Iimmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
A/ 2¢me étage /rue T1 out
Logement occupé Logement vacant Superficie
| o HSP > 2m20 |
X | B oul
séjour chi ¢h?2 auire piece cuisine SDE/SDB WwC
{ouverte) inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 oui - - - oui oui oui
largeur PP > 2m oui - - - - .
éléement de chauffage fixe électrique - - - - -
eau chaude sanilaire - - - oui oul -
isolation thermique Doubie vitrage - - - - -
Doublage partiel
isolalion acoustique correcte - - - - -
équipement - - - - évier douch+lav we
SALUBRITE
ventilalion directe oui - - - {ouverie) non non
ventilation conlinue - - - - Non non
présence d'humidité non - - o non non non
éclairement direct suffisant oui - - - - -
ensolelllement oui - - - - - -
état réseaux EU/EV - - - correct correct correct
SECURITE
état réseaux électrique correct - - - Correct - -
éfat réseaux gaz - - - - -
probléme de structure Sol fiéchi - - Carreaux RAS RAS
fissurés

sécurité incendie Paliére creuse - - -
ENTRETIEN
état parois bon - - - bon bon bon
état revétemenls de sols bon - - - bon bon bon
élat équipemenl bon - - bon bon bon
ELEMENT PATRIMONIAUX

a remettre en valeur

- Fenélres et porte paliere

OBSERVATIONS

- Fenétres et volets PYC .

POSSIBILITE
D'EVOLUTION

Immeuble 69, rue Camille Sauvageau
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PRESCMPﬂONSDETRAVAUX

Reévision des menuiseries et remplacemenl si nécessaire, suivant modéle d'origine des menuiseries bois
- Reslilution de la porle paliére pleine
- Ventilation en salle ¢’'eau-WC de fagon efficace et continue
- Mise aux normes du réseau électrique

PHOTOS LOGEMENT

1021
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble T oloie Su erficie totale> 1m80
A/ 2¢me élage /cour T1 oui
Superficie
HSP > 2m20
X our ~

OBSERVATIONS Logement en état de vélusté
POSSIBILITE
D'EVOLUTION Jumelage avec A 2¢m™ rye

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Réhabif'tation tous corps d'état

PHOTOS LOGEMENT

Immeuble 69 rue Camille Sauvageau
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
B/ 2¢me étage / cour T2 Ovi
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
X oui
séjour cht ch2 aulre piéce cuisine SDE/SDB wC
{ouverte) inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Oui Oui - - - - -
largeur PP > 2m Qui Oui - - -
élement de chauffage fixe Electrique Eleclrique - - - -
eau chaude sanitaire - - - - Oui Oui -
isolation thermique Oul Oui - - - -
isolation acouslique Simple vitrage Correcle - - -
équipement & - - - Evier douch+lav we
SALUBRITE
ventilation directe Oui Oui - - - Non Non
ventilation continue - - - - - Non Non
présence d'humidilé Dégat des eaux important généralisé au moment de la visite
éclairement direct suffisant Oui Oui - - - . -
ensoleillement Oui Oui - - - - -
élat réseaux EU/EV - - - - Correct Correct Correct
SECURIE
étal réseaux électnque Correct Correct e - Correct -
Insuffisant

éfat réseaux gaz - - - - - - -
probléme de slruclure it Planchers hauts et bas a vérifier aprés dégat des eaux
sécurité incendie Paliére creuse - - - - - -
ENTRETIEN
état parois bons en cours d'altéralion par le dégét des eaux / plafonds effondrés
état revélements de sols - Neufs en cours d'altération par le dégat des eaux
élat équipement - - - - Bon Bon bon
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver o
aremeltre en valeur - porie patiere
OBSERVATIONS Dégat des eaux imporiant généralisé au moment de la visite

- Salle d'eau avec WC accessible depuis espace cuisson, non-conforme au RSD
POSSIBILITE
D'EVOLUTION Jumelage avec B 2¢me arriere

, 1023
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Créalion d'un sas entre fa salle d'eau-WC et I'espace cuisine
- Révision des menuiseries et remplacement si nécessaire, suivant modele d'origine des menuiseries bois
- Reslitution de la porte paliére pleine
- Ventilation en salle d'eau-WC de fagon efficace et conlinue
- Mise aux normes du réseau électrique

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie ~ Superficie totale> 1m80
B / 2¢me étage Jjardin T2 oui
Logement accupé Logement vacant Superficie o
HSP > 2m20
X oui
séjour ch1 ch?2 autre piéce cuisine SDE/SDB we
(ouverte)
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Oui Qui - - - - -
largeur PP > 2m Oui Oui - - - - -
élément de chauffage fixe Non Non - - . -
eau chaude sanitaire - - - Non Non -
isolation thermique Doublage Doublage - - -
simple vilrage simple vitrage
isolalion acoustique simple vitrage simple vitrage - - - - -
équipement E o o o Aucun Aucun We
SALUBRITE
ventilation direcle Qui Qui - - - non non
ventilation continue - - - - - Non Non
| présence d'humidité Ancienne, due a important dégat des eaux
éclairement direct suffisant Oui Oui - - - - -
ensoleillement Oui Oui - - - - -
élat réseaux EW/EV - - - - Vétuste Vétuste Véluste
SECURITE
état réseaux électrique Non appréciable | Non appréciable - Dégradé - -
élat réseaux gaz - - - - - - -
probléme de struclure Sol Aéchi Sol Aéchi - Fléchissemenl imporiant
. sécurité incendie RAS RAS - - - - -
ENTRETIEN
état parois Non revéiues non revétues - - - Altérées -
état revétements de sols Altére Altéré - - Trés altérés
état équipement - - - Absent Absent Moyen
i autre Gardecorps | Garde-corps non - - - - -
| manquant conforme
[ ELEMENT PATRIMONIAUX
[ a conserver -

a remeltre en valeur

OBSERVATIONS - appartement semblant en lravaux (inlerrompus ?)
POSSIBILITE
D'EVOLUTION jumelage avec B 2¢me cour

Immeuble 69, rue Camille Sauvageau
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Révision et reprises du plancher bas

Révision ou remplacement suivant modéle d'origine des menuiseries bois
- Ventilation en salle d'eau-wc de fagon efficace et conlinue
- Poser les équipements en cuisine et salle de bains

Finitions sur sols et parois

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans limmeuble Typologie Superficie totale> 1m80
. A /3éme étage (sous combles) T1
Logement occupé Logement vacant Superficie
| = o HSP > 2m20
L X 13 m?
séjour ch1 | ch2 entrée cuisine SDE/SDB we
(ouverte) inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SK PP > 2m20 13m2 - - - - - -
largeur PP > 2m Oui - - - - - -
elément de chauffage fixe Alim HS - - - - - -
eau chaude sanitaire - - - - Oui- Cui -
isolation thermique Faible doublage - - - - - -
isolation acouslique Simple et - - - - - -
double vitrage
équipement - - - - Evier Baig+lav WeC
SALUBRIME
venlilation directe Oui - - - - - -
ventilation continue - - - - = Non Non
présence d'humidité Paroi mouillée - - - Paroi Parol mouifiée Voir sde
mouillée
| éclairement direct suffisant Oui - - - - - -
ensoleillement Oui - - - - - -
étal réseaux EU/EV odeurs venant - - - Moyen odeurs venant du Voir sde
du comble comble
aulre - - - - - Herbe pousse enlre -
baignoire et paroi
SECURITE
| etat réseaux electrique Disjoncteur 30 mA mais cablage mauvais et insuffisant
élal réseaux gaz - - - - - -
probléme de structure - - - Parois vélustes,
Plancher fléchi
sécurité incendie
ENTRETIEN
état parois Altéré - - Altéré Altéré Altéré +Lambris fixé | Voir sde
sur polystyréne
tombe
élat revélements de sols Aitéré - - Altéré Altéré Altéré Voir sde
élal équipement - - - - Moyen Moyen Cuvetle
cassée
ELEMENT PATRIMONIAUX
a conserver -

a remetire en valeur

OBSERVATIONS appartement créé par surélévation de plétre qualilé et avec emprise conslruite sur les pariies
communes (palier privalise)
POSSIBILITE
D'EVOLUTION - reslitution du niveau de combles, non habilable
[ PRESCRIPTIONS DE_TR_AVAUX

- 1027
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- Suppression de I'affectation en habitalion

- Restilution du pan de toiture originel

- Restilution de I'héberge. Condamnation des fenétres coté n°67 et coté n°71 a étudier

- Démolition de I'emprise sur palier {entrée du logement)

- Restilution de la fagade sur cour, compris condamnation de la fenétre et pose d'une menuiserie d'accés aux combles suivant
modeéle de porte paliére d'origine

PHOTOS LOGEMENT
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DESCRIPTION LOGEMENT

Situation dans l'immeuble Typologie Superficie totale> 1m80
B /3¢me étage (sous combles) T1 Faible point haut 8 2m20
Logement occupé Logement vacant Superficie
HSP > 2m20
- X om?
séjour chi ch?2 aulre piece cuisine SDE/SDB weC
(ouverte) Inclus sde
HABITABILITE GENERALE
CONFORT
SH PP > 2m20 Insuffisant : o - - - - -
largeur PP > 2m Hsp insuffisante - - - -
élément de chauffage fixe convecteur c - - - -
eau chaude sanitaire - - - Oui oui
isolalion thermique pariielle - - - -
isolation acoustique Partielle - - - -
équipement - - - Evier Douc+lav We
SALUBRITE
ventilation direcle Qui - - - - -
ventilalion continue - - - - Non Non
présence d'humidité . - Fuile en combles - - -
éclairement direct suffisant Oui - - - .
ensoleillement Oui - - - - -
élat réseaux EU/EV - - Correct Correct Correct
SECURITE
élat réseaux électrique RAS S - .
étal réseaux gaz - - - B .
probléme de structure Poutre plafond - - - - -
fiechit i
sécurité incendie Porte paliére - - - - -
creuse
ENTRETIEN
état parois Bon - - Bon Bon Bon
état revétements de sols Moyen(pvc) - - - Moyen Bon Bon
état équipement . - - Fuite alim cumulus en Correct Correct Carrect
comble
ELEMENT PATRIMONIAUX B -
& conserver

4 remettre en valeur

OBSERVATIONS logement non conforme aux regles minimales d'habitabilité &dictees par le RSD, en termes de
surface et de hauteur sous plafond

POSSIBILITE

D'EVOLUTION - reslitulion du niveau de combles, non habitable

Immeuble 69, rue Camille Sauvageau
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PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

- Suppression de l'affectation en habitation

- Reslitution dune fenétre et d'une porte paliére bois suivant modéle d'origine sur la fagade sur cour

PHOTOS LOGEMENT
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Séance du lundi 27 octobre 2014

D-2014/576

SAEML BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT. Création
d'une filiale pour réaliser la ZAC Bastide-Niel. Décision.
Autorisation.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :

Mesdames, Messieurs,

La ZAC Niel s’étend sur un périmétre de 35 hectares, sur des friches ferroviaires et militaires,
dans le quartier Bastide.

Le projet urbain de la ZAC Niel répond aux enjeux suivants : la conservation de la mémoire lors
de la transformation et la réappropriation des friches, la garantie d’une réelle mixité d'usages
et d'occupations mais également la réalisation d'un quartier dense, durable et accessible a
tous.

Ce projet urbain se traduit par les orientations urbaines suivantes :

- Une programmation mixte : Bastide Niel a vocation a devenir un quartier mixte ,
développant environ 3 300 logements (soit 265 010 m2? SHON), une centralité
commerciale de destination (25 000 m2? de commerces), une polarité en termes
d'équipements publics d'intérét d'agglomération (lieu culturel, skate park indoor,
p6le d'enseignement supérieur, archives municipales) ainsi qu'une programmation
économique (soit 30 000 m? de tertiaire et 15 000 m? de locaux d'activités), soit un
programme de construction s'élevant a 395 000 m? de SHON,

- Le développement d'un éco quartier marqué par des ambitions fortes en termes de
mobilité (promouvoir les déplacements doux et réduction de la part modale de la voiture
a 20 %) et de desserte énergétique (réseau de chaleur, couverture des toits et facades
exposés au sud de panneaux solaires, développement d'une centrale photovoltaique)

- Un plan masse s'appuyant sur l'existant et sur les traces : le projet se développe ainsi
suivant la trame batie mais également des infrastructures ferroviaires existantes,
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- Une déclinaison du projet urbain se fondant sur le concept de « ville intime »,
réinterprétation contemporaine de la ville ancienne, se traduisant par :

o des voies présentant un dimensionnement a minima, permettant de
privilégier les circulations douces par l'instauration de zones de rencontres
(vitesse limitée a 20 km/heure), de sens uniques, |'absence de
stationnement sur |I’espace public,

o un traitement unique des espaces publics minéraux, « la plaque »,
permettant de conforter l'identité urbaine du site et de privilégier les
déplacements piétons et cyclistes,

o un maillage de transports en commun performant permettant de desservir
I’ensemble du site,

o un projet architectural de 144 flots développant des constructions dont
les volumétries reposent sur des régles visant a assurer I'ensoleillement
ainsi que la ventilation naturelle de I'ensemble des programmes qui seront
développés.

Le groupement BMA-Domofrance-Aquitanis, concessionnaire désigné par la CUB par
délibération en date du 23 mai 2014, a été chargé des missions suivantes :

- Finaliser le dossier de réalisation et réaliser les études complémentaires préalables a
la phase de réalisation de la ZAC Bastide NIEL (études de sol, plan de gestion de la
pollution, dossier loi sur I'eau...) en vue de |'approbation de celui-ci par les instances
communautaires ;

- Mener les procédures nécessitant I|'obtention des autorisations administratives
(enquétes publiques, dossier au titre de la loi sur |'eau...) ;

- Acquérir les terrains a l'amiable ou par voie de préemption ou d'expropriation
auprés de la Communauté Urbaine de Bordeaux et des propriétaires fonciers privés,
correspondant aux emprises nécessaires a la réalisation du programme global de
construction et de celui des équipements publics, et assurer leur mise au propre ;

- Assurer la conservation des batiments existants, les mettre en état afin d'assurer la
sécurité des personnes et des biens et le cas échéant, démolir les batiments existants
lorsque la démolition est strictement nécessaire pour la réalisation de |'opération
d'aménagement ;

- Veiller a assurer la préservation et |'entretien du site en matiére de propreté (nettoyage
régulier et évacuation des dépdbts sauvages), de cadre de vie et de sécurité des
personnes et des biens ;

- Négocier les conventions de participation qui seront conclues entre la CUB et les

constructeurs n'ayant pas acquis leur terrain auprés de I'aménageur en application de
I"article L 311-4 du code de 'urbanisme ;
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- Assurer la matitrise d’ouvrage des travaux et équipements, situés a l'intérieur de la zone
ou nécessaires a son raccordement immédiat avec les réseaux extérieurs, projetés
sous maitrise d’ouvrage de I'aménageur ainsi que la réalisation des études de maitrise

d’oesuvre et de toute mission nécessaire a leur exécution ;

- D'une facon générale, réaliser tous les équipements concourant a |'opération globale
d'aménagement, intégrés au dossier de réalisation en conformité avec le bilan
prévisionnel de |'opération ;

- Verser toute participation a des équipements publics dits « d'intérét général » au
prorata des besoins générés par la ZAC ;

- Céder les charges fonciéres aprés consultation d'opérateurs sur la base d'un cahier
des charges de cession de terrain approuvé par la CUB, sauf pour les programmes de
logements conventionnés sociaux ;

- Réaliser le programme de construction selon le phasage convenu avec la CUB et tel
que prévu au dossier de création. 8 ce titre, I'aménageur pourra construire lui-méme
sur tout ou partie des terrains qu’il aura aménagés et équipés dans le cadre d'un
plafond de 20% du programme global de construction. En outre, il pourra notamment
les céder, en partie ou en totalité, a d’autres constructeurs ou consentir des baux
a construction ;

- Mobiliser les financements nécessaires et les plus appropriés et solliciter des
subventions dont I'opération d'aménagement pourrait bénéficier ;

- Mettre en ceuvre une stratégie de promotion et de communication efficace sur le projet
urbain ;

- Mettre en place des outils de pilotage, de management et de reporting vis a vis de
la CUB ;

- Remettre a la CUB et a la Ville les équipements publics, aprés achévement, réalisés
sous maitrise d'ouvrage du concessionnaire ;

- Assurer la gestion administrative, technique, financiére et comptable de |'opération ;
établir et tenir constamment a jour, outre les documents comptables, des documents
de gestion faisant apparaitre les éventuelles difficultés et la situation de trésorerie ;

- Assurer la gestion et la coordination de I'ensemble des actions nécessaires a la bonne
exécution et a la bonne fin de I'opération en assurant notamment :

o La coordination des différents opérateurs intervenant pour la mise en
ceuvre des éléments de programme de I'opération,

o Le suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et
équipements mis a la charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou
concessions d'usage des terrains aménagés,

o Les taches de communication, d'accueil des usagers et des habitants et
d'animation de la zone, liées a la conduite de |I'opération d'aménagement,

o En tout temps, une compléte information du concédant sur les conditions
de déroulement de I'opération.

A cette fin, BMA souhaite créer une filiale (société par actions simplifiée) dédiée réunissant
BMA (51%), Domofrance (24,5 %) et Aquitanis (24,5 %). Cette décision sera soumise au

prochain conseil d’administration de BMA.

L'article 2 des statuts joints a la présente délibération détaille I'objet de la société.
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Séance du lundi 27 octobre 2014
Cette derniéere sera dotée a sa constitution de 2 000 000 euros d’apports, répartis comme
suit :

-BMA : 1 020 000 euros
- Aquitanis : 490 000 euros
- Domofrance : 490 000 euros

Cette opération nécessite une autorisation préalable de notre conseil, en application de
I"article L 1524-5 du CGCT, qui dispose : « Toute prise de participation d’une société
d’économie mixte locale dans le capital d’une société commerciale fait préalablement l'objet
d’un accord expres de la ou des collectivités territoriales et de leurs groupements actionnaires
disposant d’un siége au conseil d’administration ».

La Ville de Bordeaux détient 43,75 % du capital de BMA.
C’est pourquoi je vous remercie, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir autoriser cette

création, autoriser la prise de participation de BMA dans cette nouvelle filiale et autoriser le
Maire ou son représentant a signer tous documents correspondants.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Non Participation au Vote de Mme Emilie KUZIEW, Mme Elizabeth TOUTON, Mr Alain DUPOUY,
Mr Josy REIFFERS, Mr Michel DUCHENE et Mme Emmanuelle AJON
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MME TOUTON. -

Bordeaux Métropole Aménagement, Domofrance et Aquitanis ont été désignés par la Communauté
Urbaine en mai dernier en tant que concessionnaires de la ZAC Bastide-Niel.

Cette ZAC qui s’étend sur un périmétre de 35 ha a des ambitions urbaines trés fortes sur la mixité
d’usages et d'occupations, sur la mobilité, la desserte énergétique, la qualité architecturale, etc.

C’est un programme qui prévoit 395.000 m2 de constructions nouvelles.

Bordeaux Métropole Aménagement, Domofrance et Aquitanis sont donc chargés de finaliser le
dossier de ZAC, de mener les procédures, d’acquérir les terrains, les céder, d'assurer la maitrise
d’ouvrage des équipements, ainsi évidemment que la gestion administrative, technique, financiere

et comptable de |'opération.

lls devront aussi mettre en place des outils de pilotage, de concertation, de management et de
reporting vis-a-vis de la Communauté Urbaine.

Pour mener a bien cette mission que je viens de résumer trés sommairement Bordeaux Métropole
Aménagement souhaite créer une filiale dédiée réunissant a la fois BMA, Domofrance et Aquitanis
pour respectivement 51% de parts et 24,5% pour Domofrance et Aquitanis.

Cette décision sera soumise au conseil d’administration de BMA, mais doit préalablement étre
autorisée par la Ville qui détient 43,75% du capital de BMA.

M. LE MAIRE. -

Merci.

Mme AJON

MME AJON. -

Monsieur le Maire, chers collegues, trés rapidement vu |'heure tardive.

Nous souhaiterions qu’une lettre de mission soit réalisée a I'attention de BMA et de cette filiere
permettant de garantir un accompagnement de I'information citoyenne avec la mise en place d'une
maison des projets indépendante, non assujettie aux promoteurs immobiliers.

Leur demandant aussi une concertation réelle avec les riverains afin que nous ne nous retrouvions
pas avec un projet entierement refusé, repoussé par tout son environnement, comme c’est le cas

avec le projet sur I'llot Queyries, du méme aménageur Winimas(?).

Parce qu’avec ce refus de toute une population, nous y perdons tous. L’accroissement d’une ville
ne peut se faire avec le refus de tout un quartier.

On ne peut entamer I'aménagement d’un quartier en détruisant une partie de I’environnement des
habitants de ce quartier : destruction des aires de jeu, mise a I’'ombre totale de maisons riveraines,

absence de réflexion sur le stationnement et j'en passe.

Si aujourd’hui il y a eu une réflexion c’est parce qu’il y a eu un dialogue houleux avec les riverains
et BMA, vous le savez trés bien, et qu’ils n’ont pas été entendus dés le départ.
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Aujourd’hui du coup ce projet est entierement en refus des habitants, entrainant un refus total de
tous les projets de densification qui sont vécus comme une colonisation de |I'espace de vie dans
ce quartier.

Ce manque de dialogue et d’écoute et en tout cas tout ce que nous ne pouvons pas admettre,
qui engendre une perte d’argent public avec aussi des levées devant la justice sur tous les permis
de construire.

Donc nous, on demande, dans l'intérét de tous, qu’il y ait un accompagnement réel de ce projet
avec son environnement et les gens qui habitent autour.

M. LE MAIRE. -
M. DUCHENE
M. DUCHENE. -

Merci Monsieur le Maire. Je réagirai plutét en tant que Président de BMA tout d"abord pour rappeler
qu’il y a eu une concertation. La preuve c’est que vous étiez présente. Elle a été parfois houleuse,
mais c’est une bonne chose qu’il y ait une vraie confrontation d’idées sur le projet, sur sa taille,
sur son volume. Et petit a petit au fil des réunions de concertation le projet a évolué. L'espace vert
dont vous parlez a été bien sir préservé.

Et, vous étiez présente, un certain nombre de riverains, les plus impactés par le projet, ont déclaré
qu’ils appréciaient la maniére dont I’architecte avait fait évoluer le projet. C’est la premiére chose.

La deuxiéme chose, il y aura une prochaine réunion de concertation ou la on finalisera effectivement
le projet dans le détail.

Le probleme c’est qu’a un moment ou un autre il va falloir trancher car c’est une opération
extrémement importante, de logement et d’activité économique. Et nous avons bien slr pensé au
stationnement puisqu’il y aura du stationnement pour les habitants de cet immeuble, mais aussi
pour les riverains du secteur qui voudraient acheter ou louer une place de parking.

Et juste pour rappeler un chose, puisque vous évoquez |'opération Bastide-Niel, il y aura dans
Bastide-Niel une maison des projets financée par BMA. Le budget est déja débloqué. lls ont des
projets qui permettront aux habitants du secteur et a ceux qui s’'intéressent a |I'opération Bastide-
Niel de s’informer, de participer aux débats qui auront lieu tout au long de cette opération qui va
durer plusieurs années.

M. LE MAIRE. -

Mme TOUTON

MME TOUTON. -

Je crois que M. DUCHENE a répondu aux questions, mais je peux venir en complément.

Nous reviendrons donc devant les habitants trés prochainement pour une nouvelle concertation.
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M. LE MAIRE. -

Mme JAMET

MME JAMET. -

Juste pour savoir quelle sera la gouvernance de cette nouvelle filiale de BMA ?

M. DUCHENE. -

La demande de créer une SAS a été faite par le Président de la Communauté Urbaine dans le dernier
mandat. Le Maire de Bordeaux n’a pas voulu s’y opposer donc nous la créons. C’est une maniére

de trouver un juste équilibre entre BMA, Aquitanis et Domofrance.

L'opération aurait pu étre menée évidemment par la SAEML de BMA, mais dans la mesure ou il y
avait cette volonté de faire participer plus directement Domofrance et Aquitanis ca a été accepté.

Voila pourquoi nous vous faisons cette proposition.
M. LE MAIRE. -

La gouvernance est trés simple. Elle associe les trois actionnaires de cette société, c’est-a-dire
Aquitanis, Domofrance et BMA.

BMA conduira I'opération d’ensemble comme concessionnaire de la Communauté Urbaine, et
la Communauté Urbaine sera le donneur d’ordre, si je puis dire, et pilotera in fine les choix
fondamentaux qui seront faits.

Je crois qu'il faut étre trés clair. Oui a la concertation, mais il y a des moments aussi ou il
faut décider. Nous n’allons pas laisser ces dizaines d’hectares en jachére. Nous avons besoin de
construire des logements, nous avons besoin de rénover la ville, nous avons besoin de la doter
d’équipements publics.

Donc qu’on tienne le plus grand compte de tous ceux qui sont au voisinage, d’accord, mais on ne
va pas bloquer un processus qui est indispensable au développement de I"agglomération.

Mme AJON

MME AJON. -

Monsieur le Maire, comme je le disais, oui a la densification. Nous avons besoin de logements,
de logements justement moins chers dans notre Ville, donc bien entendu tout le monde est pour
la densification...

M. LE MAIRE. -

Oui, mais ailleurs. Je connais bien le raisonnement. Ailleurs.

MME AJON. —

Non. Pas du tout. Ce n’est pas ailleurs.

La concertation, oui, on en a besoin bien entendu pour qu’il n"y ait pas de refus...
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M. LE MAIRE. -

Nous la faisons.

MME AJON. -

Je vais essayer de terminer. Merci.

La concertation a un mois du dép6t de permis de construire ce n'est plus de la concertation.

La derniére réunion de concertation était en mai et le dép6t début juillet. Alors excusez-moi, il faut
un temps qui soit réaliste pour accompagner des projets de cette envergure dans la concertation.

M. LE MAIRE. -

Mme TOUTON

MME TOUTON. -

Mme AJON, vous vous trompez totalement. Justement aprés la concertation qui a eu lieu au
printemps dernier, BMA a demandé a |'architecte de retravailler de facon assez importante, vous
en serez surprise, le projet qui avait été présenté. De ce fait il nest pas du tout en I'état d'un

permis de construire.

On va venir le représenter dans le méme état, c’est-a-dire en |I'état d’avant-projet, avec de grosses
modifications tant en densité qu’en hauteur. La concertation a été parfaitement menée.

M. LE MAIRE. -

J’ai suivi personnellement I'évolution de ce dossier. J'ai demandé a BMA des changements
significatifs pour tenir compte de la concertation.

Le réle d'un élu de I'opposition n'est pas forcément de déformer tout ce qui se passe pour essayer
d’exciter les habitants. C’est une conception qui est la votre. Je pense qu’il y en aurait une autre
qui serait plus constructive.

Qui vote contre cette constitution d'une filiale ?

Qui s'abstient ?

Je vous remercie.

MME MIGLIORE. -

Je précise qu’a cette délibération ne participaient pas au vote Mme KUZIEW, Mme TOUTON, M.
DUPOUY, M. REIFFERS, M. DUCHENE, Mme AJON.

De méme que pour la délibération 575 ne participaient pas au vote Mme CAZALET, Mme KUZIEW
et Mme TOUTON.
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Projet final du 28-05-2014 présenté aux CA des associés

SAS D’AMENAGEMENT BASTIDE NIEL
Société par actions simplifiée en formation

au capital de deux millions d’euros
Siege social : 38, rue de Cursol CS 80010, 33 000 Bordeaux

RCS Bordeaux en cours d’attribution

STATUTS

(Acte constitutif)
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SAS D’AMENAGEMENT BASTIDE NIEL
Société par actions simplifiée en formation
au capital de 2.000.000 euros
Siége social : 38, rue de Cursol CS 80010, 33 000 Bordeaux

RCS Bordeaux en cours d’attribution

STATUTS

Les soussignées :

- Bordeaux Métropole Aménagement (« BMA »), société anonyme d’économie mixte au capital
de 3.945.517,77 euros ayant son siége social 38 rue de Cursol, 33 000 Bordeaux, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de Bordeaux sous le numéro B 466 200 821

Monsieur Pascal Gerasimo, agissant en qualité de. Directeur Général, diment habilité a I'effet
des présentes par délibération du Conseil d’Administration de BMA en date du 10 juin 2014.

- Aquitanis, Office public de I'Habitat, établissement public local a caractére industriel ou
commercial, ayant son siége social 1, avenue André Reinson Cs 30239, 33 000 Bordeaux,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Bordeaux sous le numéro B 398 731
489

Représentée par Monsieur Bernard Blanc agissant en qualité de directeur général, diment
habilité a l'effet desprésentes par délibération du Conseil d’Administration d’aquitanis en date du
13 juin 2014.

- Domofrance, société anonyme de HLM a Conseil d’Administration au capital de
3.246.190,29 euros, ayant son siége.social 110 avenue de la Jallere, 33 000 Bordeaux,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Bordeaux sous le numéro B 458 204
963

Représentée par Monsieur Frangois Cornuz, agissant en qualité de Directeur Général, diment

habilité a l'effet des présentes par délibération du Conseil d’Administration de Domofrance en
date du. 24 juin 2014.

Ont décidé de constituer une société par actions simplifiée et ont adopté les statuts de la société par
actions simplifiée, ci-aprés la « Société », tels que détaillés ci-dessous :

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé une société par actions simplifiée par les soussignées, seules propriétaires des actions ci-
aprés désignées et par ceux qui le deviendront, régie par les lois et réglements en vigueur, ainsi que
par les présents statuts.

Article 2 - OBJET

La Société a pour objet :
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I'étude et la mise en ceuvre de tous les actes nécessaires a la réalisation de I'opération
d'aménagement de la « ZAC Bastide Niel» créée par la délibération n°2009/0453 du Conseil de la
Communauté Urbaine de Bordeaux en date du 10 juillet 2009, et ce, dans le cadre d’un contrat de
concession consenti par la Communauté Urbaine de Bordeaux a la Société.

Dans le cadre de l'opération d'aménagement de la « ZAC Bastide Niel», la Société sera
notamment en charge des missions suivantes visées par le traité de concession :

>

Finaliser le dossier de réalisation et réaliser les études complémentaires préalables a la phase
de réalisation de la ZAC Bastide NIEL (études de sol, plan de gestion de la pollution, dossier
loi sur I'eau...) en vue de l'approbation de celui-ci par les instances communautaires ;

Mener les procédures nécessitant I'obtention des autorisations administratives (enquétes
publiques, dossier au titre de la loi sur l'eau...) ;

Acquérir les terrains a I'amiable ou par voie de préemption ‘ou d'expropriation auprés de la
Communauté Urbaine de Bordeaux et des propriétaires fonciers privés, correspondant aux
emprises nécessaires a la réalisation du programme global de construction et de celui des
équipements publics, et assurer leur mise au propre ;

Assurer la conservation des batiments existants, les mettre en état afin d'assurer la sécurité
des personnes et des biens et le cas échéant, démolir les batiments existants lorsque la
démolition est strictement nécessaire pour la réalisation de I'opération d'aménagement ;

Veiller a assurer la préservation et I'entretien du site en-matiére de propreté (nettoyage régulier
et évacuation des dépéts sauvages), de cadre de vie et de sécurité des personnes et des
biens ;

Négocier les conventions de participation qui seront conclues entre la CUB et les constructeurs
n‘ayant pas acquis leur terrain auprés de 'aménageur en application de l'article L 311-4 du
code de l'urbanisme ;

Assurer la maitrise d’ouvrage des travaux et équipements, situés a l'intérieur de la zone ou
nécessaires a son raccordement immeédiat avec les réseaux extérieurs, projetés sous maitrise
d’'ouvrage de 'aménageur ainsi que la réalisation des études de maitrise d’ceuvre et de toute
mission nécessaire a leur exécution ;

D'une fagon genérale, réaliser tous les équipements concourant a l'opération globale
d'aménagement, intégrés au dossier de réalisation en conformité avec le bilan prévisionnel de
I'opération ;

Verser toute participation a des équipements publics dits « d'intérét général » au prorata des
besoins générés par la ZAC ;

Céder les charges foncieres apres consultation d'opérateurs sur la base d'un cahier des
charges de cession de terrain approuvé par la CUB, sauf pour les programmes de logements
conventionnés sociaux ;

Réaliser le programme de construction selon le phasage convenu avec la CUB et tel que prévu
au dossier de création. A ce titre, 'aménageur pourra attribuer lui-méme, sans mise en
concurrence préalable, sur tout ou partie des terrains qu’il aura aménagés et équipés ; 20% du
programme global de construction. En outre, il pourra notamment les céder, en partie ou en
totalité, a ses associés agissant en tant que maitre d'ouvrage desdits droits a construire, a
d’autres constructeurs ou consentir des baux a construction ;

Mobiliser les financements nécessaires et les plus appropriés et solliciter des subventions dont
I'opération d'aménagement pourrait bénéficier ;
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» Mettre en ceuvre une stratégie de promotion et de communication efficace sur le projet urbain ;
» Mettre en place des outils de pilotage, de management et de reporting vis a vis de la CUB ;

» Remettre a la CUB et a la Ville les équipements publics, au fur et a mesure de leur
achévement, réalisés sous maitrise d'ouvrage du concessionnaire ;

» Assurer la gestion administrative, technique, financiere et comptable de 'opération ; établir et
tenir constamment a jour, outre les documents comptables, des documents de gestion faisant
apparaitre les éventuelles difficultés et la situation de trésorerie ;

» Assurer la gestion et la coordination de I'ensemble des actions nécessaires a la bonne
exécution et a la bonne fin de I'opération en assurant notamment :

A La coordination des différents opérateurs intervenant pour‘la mise en ceuvre des
éléments de programme de I'opération,

A Le suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et équipements mis a
la charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d'usage des
terrains aménageés,

A Les taches de communication, d'accueil des usagers et des habitants et d'animation
de la zone, liées a la conduite de I'opération d'amenagement,

A En tout temps, une compléte information du concédant sur les conditions de
déroulement de l'opération.

» Faire ses meilleurs efforts pour:

A Favoriser l'accession a la propriété de propriétaires-occupants-et mettre en place un
outil de suivi sur cette problématique,

A Privilégier une offre de logements en accession libres dont le prix de vente se situe
dans la moyenne basse de I'agglomération.

- De procéder a I'étude et a la construction d'immeubles a usage de bureaux, de locaux industriels
ou commerciaux destinés a la vente ou a la location ;

- De procéder a l'étude et a la construction ou a I'aménagement sur tous terrains d'immeubles
collectifs ou individuels a usage principal d'occupation, y compris d'immeubles bénéficiant de
financement aidés par [I'Etat, ainsi. que la construction et I'aménagement des équipements
d'accompagnement, la location ou la vente de ces immeubles, la gestion, I'entretien et la mise en
valeur par tous moyens des immeubles construits ;

- De procéder a I'étude et.a la réalisation.d'équipements publics, de gérer par voie affermage, régie
intéressée ou. sous toute autre forme les équipements publics susceptibles d'une exploitation
commerciale ;

- D’effectuer tout acte de communication et d'études ;

- Le tout, directement ou indirectement pour son compte ou pour le compte de tiers, soit seule, soit
avec des tiers, par voie de conclusion de conventions de prestations de services, de contrats, de
création de sociétés nouvelles, d’apport, de commandite, de souscription, d’achat de titres ou
droits sociaux, de fusion, d’alliance, de société en participation ou de prise ou de dation en location
ou en Gérance de tous biens ou droits ou autrement ;

- Et généralement, toutes opérations, affaires ou entreprises quelconques, financieres, industrielles,
commerciales, mobilieres ou immobiliéres et, plus particulierement, celles se rattachant
directement ou indirectement aux objets ci-dessus relatés ou qui serait de nature a les faciliter, les
favoriser ou les développer.

Article 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est : SAS D’AMENAGEMENT BASTIDE NIEL.

Dans tous les actes et documents émanant de Ifoaozciété et destinés aux tiers, la dénomination sera



précédée ou suivie immédiatement des mots "Société par actions simplifiée" ou des initiales "S.A.S.",
de I'énonciation du montant du capital social, ainsi que du numéro d'identification de la Société au
répertoire des entreprises, et du lieu d'immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

Article 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé :

38, rue de Cursol CS 80010, 33 000 Bordeaux.
Le transfert du siége social peut intervenir sur simple décision du Président sous réserve de
ratification de cette décision par la prochaine délibération de la collectivité des associés statuant dans

les conditions d'adoption des décisions ordinaires. Le Président est, alors; également habilité a
modifier les statuts en conséquence.

Article 5 - DUREE

La Société est constituée pour une durée de vingt (20) années a compter de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

Un (1) an au moins avant la date d’expiration de la Société, le’ Président doit provoquer une
délibération de la collectivité des associés a l'effet'de décider si la Société doit étre prorogée. A
défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de commerce du lieu du siége social
statuant sur requéte, la désignation d’'un mandataire de justice chargé de provoquer la délibération et
la décision ci-dessus prévues.

Article 6 - APPORTS

Lors de la constitution, les soussignées associées ont fait apport des sommes en numéraire
suivantes :

- BMA, la somme.de un million vingt mille euros, ci 1.020.000 euros
- Aquitanis, la somme de quatre cent.quatre-vingt-dix mille euros, ci 490.000 euros
- Domofrance, la somme quatre cent quatre-vingt-dix mille euros, ci 490.000 euros
Soit un total de deux millions d’euros; Ci 2.000.000 euros

correspondant. au montant du capital social et & deux cent mille (200.000) actions de dix (10)
euros de valeur nominale chacune, souscrites en totalité ainsi qu'il résulte du certificat établi par
la située a [e], dépositaire des fonds.

Ladite somme, soit deux millions (2.000.000) euros, a été régulierement déposée sur un compte
ouvert au nom de la Société en formation, a ladite banque.

Article 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de deux millions (2.000.000 €) euros.

Il est divisé en deux cent mille (200.000) actions de dix (10) euros de valeur nominale chacune,
libérées de la totalité de leur montant.

Article 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital social peut étre augmenté par tous procédés et selon toutes modalités prévues par la loi
et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de la collectivité des associés.
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L'augmentation de capital est décidée sur le rapport du Président, dans les conditions prévues pour
les décisions extraordinaires.

Les associés ont, proportionnellement au nombre de leurs actions, un droit de préférence a la
souscription des actions de numéraire émises pour réaliser une augmentation de capital.

La collectivité des associés qui décide I'augmentation de capital peut supprimer ce droit préférentiel
de souscription, totalement ou partiellement, en faveur d'un ou plusieurs associés dénommés ou
d’une tierce personne, dans le respect des conditions prévues par la loi.

En outre, chaque associé peut, sous certaines conditions, renoncer individuellement a ce droit
préférentiel de souscription.

Le droit a I'attribution d'actions nouvelles, a la suite de l'incorporation au capital. de réserves, bénéfices
ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de l'usufruitier.

2 - Le capital social peut étre réduit par tous procédés et selon toutes modalités prévues par la loi et
les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de la collectivité des associés.

La réduction de capital est décidée sur le rapport du Président, dans les conditions prévues pour les
décisions extraordinaires.

Elle pourra avoir lieu notamment pour cause de pertes ou par voie de remboursement ou de rachat
partiels des actions, de réduction de leur nombre ou de leur valeur nominale, le-tout dans les limites et
sous les réserves fixées par la loi. En aucun cas, la réduction de capital ne peut porter atteinte a
I'égalité des associés.

La réduction du capital a un montant inférieur au minimum Iégal ne peut étre décidée que sous la
condition suspensive d'une augmentation de capital destinée a amener celui-ci a un montant au moins
égal au minimum légal, a moins que la Société ne se transforme en société d'une autre forme
n'exigeant pas un capital supérieur au capital social aprés sa réduction.

A défaut, tout intéressé peut demander en justice la dissolution de la Société. Celle-ci ne peut étre
prononcée si au jour ou le tribunal statue sur le fond, la régularisation a eu lieu.

Article 9 - LIBERATION DES ACTIONS

En cas d’augmentation de capital, les actions de numéraire sont libérées, lors de la souscription, d'un
quart au moins de leur valeur nominale et le cas échéant, de la totalité de la prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du Président dans le délai de
cing (5) ans a compter du jour ou I'opération est devenue définitive.

Les appels de fonds sont portés a la connaissance des associés quinze (15) jours au moins avant la
date fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec accusé de réception, adressée a
chaque associé.

Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions entraine de
plein droit intérét au taux légal a partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de I'action personnelle
que la Société peut exercer contre I'associé défaillant et des mesures d'exécution forcée prévues par
la loi.

Article 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions émises par la Société ont obligatoirement la forme nominative.

Elles donnent lieu a une inscription en compte selon les modalités prévues par les dispositions
Iégislatives et réglementaires en vigueur.
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A la demande d'un associé, une attestation d'inscription en compte lui sera délivrée par la Société.

Article 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit a une part nette proportionnelle a la quotité de capital qu'elle représente dans
les bénéfices et réserves ou dans l'actif social lors de toute distribution, amortissement ou répartition,
au cours de la vie de la Société, comme en cas de liquidation, ceci dans les conditions et modalités
par ailleurs stipulées dans les présents statut

Le cas échéant, et pour parvenir a ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations fiscales comme
de toutes taxations pouvant étre prises en charge par la Société auxquelles ces distributions,
amortissements ou répartitions pourraient donner lieu.

Chaque action donne le droit au vote et a la représentation dans les consultations collectives ou
assemblées générales.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour‘exercer un droit quelconque, en
cas d'échange, de regroupement ou d'attribution de titres ou en conséquence d'augmentation ou de
réduction de capital, de fusion ou autre opération sociale, les associés propriétaires de titres isolés, ou
en nombre inférieur a celui requis, ne peuvent exercer ces droits qu'a la condition de faire leur affaire
personnelle du groupement, et éventuellement de I'achat ou de la vente.du nombre d'actions ou droits
nécessaires.

Les associés ne sont responsables du passif social qu'a concurrence de leurs apports.
Les droits et obligations suivent I'action quelle qu'en soit le titulaire.
La propriété d'une action comporte de plein-droit adhésion aux statuts de la Société et aux décisions

de l'assemblée générale.

Article 12 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS

Les actions sont indivisibles a l'égard de la Société.

Les propriétaires indivis d'actions sont tenus de se faire représenter auprées de la Société par un seul
d'entre eux, considéré comme seul propriétaire ou par un mandataire unique ; en cas de désaccord, le
mandataire unique peut étre désigné a la. demande de l'indivisaire le plus diligent.

La désignation du. représentant de l'indivision doit étre notifiée a la Société dans le mois de la
survenance de l'indivision. Toute modification dans la personne du représentant de l'indivision n'aura
d'effet, vis-a-vis de la Société, qu'a l'expiration d'un délai d'un (1) mois a compter de sa notification a
la Société, justifiant de la régularité de la modification intervenue.

Sauf convention contraire notifiée a la Société par I'usufruitier et le nu-propriétaire, I'usufruitier d’action
représente valablement le nu-propriétaire a I'’égard de la Société. Le droit de vote appartient au nu-
propriétaire pour les décisions collectives extraordinaires et a I'usufruitier pour les décisions collectives
ordinaires.

Le droit de vote est exercé par le propriétaire des titres remis en gage.

Article 13 - TRANSMISSION DES TITRES

13.1 Les actions ne sont négociables qu'aprés l'immatriculation de la Société au Registre du
commerce et des sociétés. En cas d'augmentation du capital, les actions sont négociables a
compter de la réalisation de celle-ci. Les actions demeurent négociables apres la dissolution
de la Société et jusqu'a la cléture de la liquidation.

13.2  La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom des associés
titulaires sur les registres que la Société tient a cet effet au siége social. La transmission des



13.3

13.4

actions s'opére a I'égard de la Société et des tiers par un virement du compte du cédant au
compte du cessionnaire, sur production d'un ordre de mouvement établi sur un formulaire
fourni ou agréé par la Société et signé par le cédant ou son mandataire. L'ordre de
mouvement est enregistré sur un registre tenu chronologiquement, dit "registre des
mouvements".

Pour les besoins des présentes, il est précisé que :

Titre désigne:

- toute valeur mobiliere ou instrument financier représentatifs, a quelque moment que
ce soit, d'une quotité du capital social de la Société ou donnant droit, d'une fagon
immédiate ou différée, par voie de conversion, d'échange, de remboursement,
d'exercice d'un bon ou de quelque maniére que ce soit, a l'attribution ou a I'échange
ou a la souscription d'un titre représentatif d'une quotité du capital social ou de droits
de vote aux assemblées ;

- tout droit d'attribution ou de souscription a une valeur mobiliere ou un instrument
financier, tel que détaillé ci-dessus ;

- et, plus généralement, toute valeur mobiliere ou instrument financier émis par la
Société et donnant accés -de maniere immédiate ou différée- a son capital et/ou a ses
droits de vote.

Transfert s’entend de :

- toute mutation a titre onéreux ou gratuit entrainant une aliénation de la propriété, de la
jouissance ou un démembrement de la-propriété d'un Titre, a quelque titre que ce soit
et sous quelque forme qu'elle intervienne et, notamment, sans que cette liste soit
exhaustive, dans le cadre d'une cession, d'une location, d'un-échange dans le cadre
d'un apport, d'une fusion ou d'une scission, d'une donation, d'un décés, d'une
liquidation de société, de succession ou de communauté, d'un prét de titres ou d'une
constitution fiduciaire ;

- toute renonciation individuelle a un droit préférentiel de souscription ou d'attribution d'un
Titre.

Pendant une durée de dix (10) ans a compter de la date d'immatriculation de la Société, les
Titres sont inaliénables que ce soit par voie de cession, donation, démembrement, échange,
fusion, scission ou apport partiel d’actif et quelque soit la qualité du cessionnaire/bénéficiaire.

Par exception, le Conseil d’administration pourra, lever linterdiction de transférer des Titres
dans les cas suivants:

o  exclusion d'un associé dans les conditions fixées en 1.4 ;

o transfert intervenant au profit d’un affilié de I'associé cédant, l'affilié s’entendant de
toute société qui est directement ou indirectement contrblée par I'associé cédant, ou
qui directement ou indirectement controle I'associé cédant ou qui est directement ou
indirectement est contrélée par une société qui contréle directement ou indirectement
I'associé cédant. Pour les besoins de cette définition, Contrdle aura la signification
donnée dans I'article L 233-3 du code de commerce frangais.

A l'expiration de la période d'inaliénabilité visée ci-dessus :

1. Tout Transfert de Titres de la Société (que ce soit entre associés ou au profit d’'un tiers)
sera subordonné a la mise en ceuvre et au respect du droit de préemption conféré aux
associés et le cas échéant de la procédure d’agrément prévue a l'article 13.5 des statuts, le
tout dans le respect des modalités qui suivent.

2. L'associé désireux de transférer tout ou partie de ses Titres (ci-aprés dénommé I'Associé
Cédant) devra, tout d’'abord adresser au Président du Conseil d’Administration de la Société,
et a chacun des Associés une lettre recommandée avec demande d'avis de réception (ci-
aprés dénommeée la Notification Initiale) mentionnant :

o le nombre et la nature des Titres dont il envisage le transfert ;
o lanature du Transfert ;
o [lidentité du bénéficiaire du Transfert (ci-aprés dénommé Cessionnaire Initial): nom,
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prénoms, adresse et nationalité ou s'il s'agit d'une personne morale dénomination,
siége social, numéro RCS, montant et répartition du capital, identité de ses dirigeants
sociaux et actionnaires ;

o la date de Transfert envisagée ;

o le prix et les conditions du Transfert projeté (mode et délais de paiement, principales
modalités de la garantie si applicable, etc.),

o l'engagement du Cessionnaire Initial d’adhérer au présent pacte et notamment aux
engagements financiers qui y sont prévus en particulier a l'article 3.

A compter de la réception de ladite lettre, les autres Associés devront faire connaitre dans les
vingt (20) jours leur décision d'acquérir ou non les Titres cédés.

La répartition des Titres préemptées entre les Associés sera décidée d’'un commun accord
entre eux ou, a défaut d’accord entre eux, proportionnellement a la part détenue par chacun
d’eux dans le capital de la Société.

Dans I'hypothése ou le droit de préemption prévu au présent article serait exercé, le prix de
chaque Titre sera identique aux conditions figurant dans la Notification Initiale. Toutefois, en
cas de désaccord entre les parties, le prix sera déterminé a dire d’expert conformément a
I'article 1843-4 du Code Civil.

Les Associés devront adresser le prix des Titres préemptés par.chéque ou par virement dans
les 15 jours ouvrés a compter de la notification de leur décision de préemption. ou, en cas de
désaccord des parties sur le prix, de la décision de I'expert désigné en application de l'article
1843-4 du Code Civil.

L’Associé cédant adressera aux Associés ayant préempté au plus tard le 3éme jour ouvré a
compter de la réception du chéque ou du virement, le ou les ordre(s) de mouvement pour
l'inscription en compte des Titres préemptés par les Associés.

A défaut d’envoi de l'ordre de mouvement par I'Associé cédant, la Société sera tenue
d’inscrire dans la comptabilité titres de la société les Titres préemptés au nom des Associés
ayant préempté sur simple notification de leur part accompagnée des justificatifs de
préemption et de paiement du prix de cession des Titres préemptés.

Dans I'nypothese ou le droit de préemption-mentionné au présent article ne serait pas exercé
dans le délai susvisé de 20 jours, le droit de préemption sera réputé n'avoir jamais été exercé.

A défaut d’exercice du droit de. préemption et sous réserve de l'agrément éventuellement
requis-conformément aux dispositions de l'article 13.5 des statuts de la Société, I'Associé
cédant sera libre de procéder au Transfert de ses Titres au cessionnaire mentionné dans la
Notification Initiale.

Dans le délai de huit (8) jours a compter de I'expiration du délai de 20 jours laissé aux
Associés pour préempter ou a compter de la décision des Associé de ne pas préempter, le
Président devra convoquer les Associés pour qu’ils déliberent sur le projet de cession de
Titres conformément a l'article 18.2 des statuts.

Si, dans les trois mois suivant I'expiration du délai de réflexion de 20 jours offert aux Associés
pour exercer leur droit de préemption, I'Associé cédant n'avait pas réalisé l'opération de
transfert de ses Titres, il devrait de nouveau mettre en ceuvre la procédure de préemption
décrite ci-dessus, sauf a renoncer a son Transfert.

13.5 Agrément

Toute transmission ou cession de Titres de capital et de valeurs mobilieres donnant acces au
capital, volontaire ou forcée, a titre gratuit ou onéreux, sous quelque forme que ce soit, alors
méme qu’elle ne porterait que sur la nue-propriété ou l'usufruit est soumise a I'agrément
préalable de la Société donné par le Conseil d’Administration.

La demande d’agrément doit étre notifiée a la société. Elle indique d’'une maniére compléte
lidentité du cessionnaire, le nombre des Titres dont la cession est envisagée et le prix offert
s’il s’agit d’'une cession a titre onéreux ou I'estimation de la valeur des Titres dans les autres



cas.

L’agrément résulte, soit de sa notification, soit du défaut de réponse dans le délai de trois
mois a compter de la demande.

Si le cessionnaire n’'est pas agréé, la société est tenue, dans un délai de trois mois a compter
de la notification du refus de faire acquérir les Titres soit par un associé, soit par un tiers, soit,
avec le consentement du cédant, par elle-méme. A défaut d’accord entre les parties, le prix
des Titres est déterminé dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

Si, a I'expiration du délai de trois mois a compter de la notification du refus d’agrément 'achat
n’est pas réalisé, la cession peut étre régularisée au profit du cessionnaire proposé. Toutefois,
ce délai peut étre prorogé par décision de justice dans les conditions prévues par le Code de
commerce.

Le cédant peut renoncer a tout moment a la cession de ses Titres.

Lorsque les Titres de capital sont rachetés par la société, celle-ci est tenue de les céder dans
un délai de six mois ou de les annuler. Lorsque les valeurs mobilieres donnant accés au
capital sont rachetées par la société, celle-ci est tenue de les annuler.

En cas d’augmentation de capital ou d’émission‘de valeurs mobilieres donnant accés au
capital, la transmission du droit de souscription ou d’attribution est libre ou soumise a
agrément du président suivant la distinction faite pour la transmission des Titres eux-mémes.
Il en est de méme des renonciations aux droits de souscription faites au profit de personnes
dénommeées.

L’agrément du conseil d’administration de la société n’est pas requis lorsqu’'une ou plusieurs
personnes non associées sont admises dans la société a I'occasion d’'une augmentation de
capital ou d’une émission de valeurs mobilieres donnant accés au capital résultant d’une
décision collective des associés et ne prévoyant pas I'exercice du droit préférentiel des
associés.

Si le conseil d’administration de la société a donné son consentement a un projet de
nantissement de-titres. de capital dans les conditions prévues ci-dessus pour l'autorisation
d’'une cession de titres de capital, ce consentement emportera agrément du cessionnaire en
cas de réalisation forcée ou d’attribution des titres de capital nantis, @ moins que la société ne
préfére, aprés la cession ou 'attribution, les racheter sans délai, en vue de réduire son capital.

La transmission de Titres de capital ou de valeurs mobiliéres donnant accés au capital, ayant
son origine dans la disparition de la personnalité morale d’'un associé y compris en cas de
fusion, de scission ou de toute autre opération emportant transmission universelle du
patrimoine de la personne morale associée s’opére librement.

Si la _société ne comprend qu'un associé, les dispositions soumettant la cession ou la
transmission des titres de capital et des valeurs mobilieres donnant accés au capital a
'agrément préalable de la société ne sont pas applicables.

Toutefois, la cession ou la transmission des valeurs mobiliéres donnant accés au capital par
leur cessionnaire et tout cessionnaire successif sont soumises aux dispositions du présent
article.

Les demandes, réponses, avis et mises en demeure prévues dans le cadre de la procédure
d’agrément sont faites par acte extra-judiciaire ou par lettre recommandée avec avis de
réception.

Les clauses du présent article ne peuvent étre modifiées qu’a 'unanimité des associés.

Les décisions d'agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées (quel que soit leur
auteur).

Tout Transfert de Titres intervenant en contravention avec les présentes dispositions sera nul
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de plein droit.

Les parties conviennent expressément qu'aucune garantie de passif / actif ou de bilan ne sera
conférée par les Associés Minoritaires a 'occasion de quelque transfert que ce soit.

Article 14 — EXCLUSION D’UN ASSOCIE

Compte tenu de I'objet de la société, les associés reconnaissent étre liés par un fort intuitu personae
et avoir vraiment contracté compte tenu de la personnalité des autres associés.

Tout associé s’engage donc a faire part au Président de tout événement important dont il serait ou a
été I'objet et susceptible d’'impacter 'activité, le développement ou la crédibilité de la Société.

De ce fait, la survenance d’'un des évenements suivants chez tout associé pourra donner lieu, sur
décision du Conseil d’Administration a I'ouverture d’'une procédure d’exclusion, (et ce méme pendant
la période d’intransmissibilité prévue en 13.4):

- perte du statut particulier de chaque associée (SEM, OPH;SA HLM) ;

- dissolution, sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaires ;

- condamnation pénale a I'encontre d’un associé autre.que simple contravention;

- violation d’'une disposition statutaire;

- violation ou mauvaise exécution persistante ou répétée du contrat de concession,

- non-exécution ou mauvaise exécution persistante ou répétée d’une mission dont il s’est vu
confier la réalisation dans le cadre de I'exécution du contrat de concession,

- tout comportement incompatible avec une bonne exécution du contrat de concession.

Le Président du Conseil d’Administration pourra étre saisi d’une telle procédure a la demande de
lassocié concerné ou de tout autre associé ou administrateur qui aurait eu connaissance de la
survenance de I'un des événements ci-dessus visés chez I'un de ses associés ( ci-aprés dénommeé
I'Associé Défaillant).

Des réception de cette information, le Président convoquera dans les meilleurs délais un Conseil
d’Administration pour délibérer sur I'opportunité (i) d’'ouvrir une procédure d’exclusion a I'encontre de
I'Associé Défaillant et (ii)'de convoquer une assemblée des associés a cet effet. L’'administrateur
représentatif de I'Associé Défaillant pourra prendre part au vote.

Si le Conseil d’Administration’ décide d’engager une procédure d’exclusion, il devra en informer
immeédiatement I’Associé Défaillant, lui exposer les griefs qui lui sont reprochés et I'inviter a fournir des
explications_aux associés lors de la prochaine assemblée qui sera convoquée a une date qui ne
pourra pas étre éloignée de plus de 20 jours calendaires de la date du Conseil d’Administration..

L’assemblée générale extraordinaire statuera a la majorité des trois quarts des actions composant le
capital, 'Associé. Défaillant ayant le droit de vote.

La décision d’exclusion sera notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans
les 20 jours calendaires suivant 'assemblée, par le Président ou a défaut par tout administrateur a
I’Associé Défaillant.

La décision d'exclusion entraine pour l'associé exclu (i) suppression immédiate de ses droits de vote
et droits financiers et (ii) I'obligation de céder ses Titres dans les Six (6) mois de la décision
d’exclusion. L’acquisition de ses Titres sera déja proposée aux associés (qui pourront exercer leur
droit de préemption selon les modalités mentionnées en article 13), puis a tout tiers agréé par le
Conseil d’Administration, puis a la Société.

Le prix de cession sera déterminé par commun accord entre les Parties, et a défaut d’accord, par un
expert désigné conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du code civil.

La cession des Titres de I'associé exclu pourra étre régularisée, en cas de résistance de celui-ci, par
le Président de la Société (ou toute personne habilitée pour ce faire par le conseil d’administration) sur
sa seule signature, la signature des présents statuts emportant délivrance de mandat au Président de
la Société pour ce faire (ou toute personne habilitée pgour ce faire par le conseil d’administration).
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Article 15 - COMPTES COURANTS

Outre les apports, les associés dont les actions sont intégralement libérées pourront verser ou laisser
a disposition de la Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin.

La Société a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un (1) mois a
I'avance, sauf stipulation contraire.

Article 16 - DIRECTION DE LA SOCIETE

16.1. Le Président

Le Président est (i) soit une personne physique salariée ou non de la-Sociéte, (ii) soit une personne
physique associée ou non de la Société, (iii) soit une personne morale associée ou non de la Société.

Une personne morale Présidente est représentée par I'un de ses représentants légaux.

Lorsqu'une personne morale est nommée Président, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils étaient
Président en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire dela personne morale
qu'ils dirigent.

Les régles fixant la responsabilité des membres du Conseil d’Administration des sociétés anonymes
sont applicables au Président de la société par actions simplifiée.

16.1.1. Nomination du Président

Le Président est nommé par une décision collective extraordinaire des associés.

16.1.2. Durée du mandat du Président

Le Président est nommé, soit pour une durée illimitée, soit pour une durée limitée fixée par la décision
qui le nomme.

Le mandat du Président est renouvelable sans limitation.
Lorsqu’une personne physique est nommée comme Président, il ne peut rester en fonction au-dela de
75 ans. Dés qu'il atteint ses 75 ans, ses fonctions prendront fin a l'issue de 'assemblée générale qui

statuera sur 'approbation des comptes de I'exercice écoulé et qui se tiendra aprés la date du 75°m
anniversaire du Président.

16.1.3. Démission - Révocation

Les fonctions de Président prennent fin par le déces, la démission, la révocation ou I'expiration de son
mandat, et encore s'il est une personne morale, a compter du jour de I'ouverture a son encontre d’'une
procédure de redressement ou de liquidation judiciaires.

Le Président peut démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis d’'un (1) mois
lequel pourra étre réduit par décision collective extraordinaire des associés qui aura a délibérer sur le
remplacement du Président démissionnaire. La démission du Président n'est recevable que si elle est
adressée a chacun des associés par lettre recommandée.

Le Président personne morale associée sera démissionnaire d'office au jour de l'ouverture d'une
procédure de redressement ou de liquidation judiciaires.
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Le Président est révocable a tout moment par décision collective extraordinaire. La décision de
révocation du Président n’a pas a étre motivée. La révocation du Président personne morale ou du
Président personne physique, rémunéré ou non, ne peut en aucun cas ouvrir droit a versement par la
Société d'indemnité de cessation de fonctions.

La décision de révocation devra étre notifiée aux autres membres du Conseil d’Administration dans
les meilleurs délais.

16.1.4. Rémunération du Président

Le Président personne physique peut recevoir une rémunération en compensation de la responsabilité
et de la charge attachées a ses fonctions, dont les modalités de fixation. et de réglement sont
déterminées par une décision collective des associés délibérant dans les conditions prévues pour les
décisions ordinaires.

De plus, le Président peut se faire rembourser ses frais de voyage et‘de mission sur présentation des
justificatifs.

16.1.5. Pouvoirs du Président

Dans les rapports avec les tiers, le Président représente la Société et est investi des pouvoirs les plus
étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Société dans les limites de son objet social,
sous réserve des pouvoirs attribués au Conseil d’Administration et a la collectivité des associés. Les
dispositions des présents statuts limitant les pouvoirs du Président sont inopposables aux tiers.

La Société est engagée méme par les actes-du Président qui ne relévent pas de I'objet social, a moins
qu'elle ne prouve que le tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait l'ignorer compte
tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant pas a constituer cette preuve.

Dans les rapports entre associés, le Président peut accomplir tous actes de direction, de disposition,
de gestion et d'administration de la Société, dans la limite de l'objet social et des dispositions de
l'article 16.1.6. et 18 ci-apreés.

Le Président peut déléguer a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour l'exercice de
fonctions spécifiques ou I'accomplissement de certains actes.

16.1.6. Limitation des pouvoirs du Président

Par_application des dispositions. de l'article L.227-9 du Code de commerce, toutes décisions en
matiére d'augmentation, d'amortissement ou de réduction du capital de la Société, de fusion, de
scission, de dissolution, de transformation en une société d'une autre forme, de nomination de
commissaires aux comptes, de comptes annuels et de bénéfices, relévent de la compétence exclusive
de la collectivité des associés.

Le Président devra par ailleurs requérir I'accord préalable du Conseil d’Administration, délibérant dans
les conditions de l'article 16.2 ci-aprés, pour les décisions suivantes:

- Achat, vente ou transfert de tout actif immobilier de la Société et notamment de tout droit
a construire ;

- Acquisition ou souscription de parts ou d’actions au capital d’'une autre société ou d’un
groupement ;

- Achat ou cession de fonds de commerce ;

- Conclusion d’une convention de location-gérance ;

- Création/ouverture ou fermeture d’une succursale ou d’'une filiale de la Société ;

- Changement des méthodes comptables utilisées par la Société pour I'établissement de
ses comptes annuels (a 'exception des changements requis par le Iégislateur) ;

- Toute décision entrainant une modification du régime fiscal applicable a la Société ;
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- Conclusion d’un contrat, accord, crédit-bail, nantissement, sdreté, garantie, licence de
quelque nature que ce soit engageant la société pour un montant supérieur a cinquante
mille (50.000) euros ;

- Embauche de tout personnel salarié ;

- Souscription d’'emprunt, lignes de crédit ;

- Remboursement anticipé d’emprunt ;

- Placements autre que des placements a court terme ne comportant aucun risque en
capital ;

- Paiements transactionnels des dettes de la Société ;

- Toute garantie sur les actifs de la Société ou données par la Société en faveur de tiers ;

- Conventions conclues avec un associé ;

- Signature du traité de concession de l'opération Bastide Niel et ses avenants ;

- Arbitrage sur le projet urbain remettant en cause I'équilibre général de I'opération ou
faisant encourir un risque a la SAS ;

- Attribution du quota des 20% du programme global de construction a discrétion de
'aménageur ;

- Dans les conditions prévues par I'ordonnance 2005-649 et son décret d'application, et
s'agissant des marchés passés selon une procédure formalisée, attribution par le Conseil
d'Administration sur la base de l'avis rendu par la Commission des Marchés décrite ci-
aprés (marchés directement liés a la ZAC) ou directement par le CA, s'agissant des
domaines propres a la SAS ;

- Validation des projets de Compte Rendu< Annuels au’ Concédant (CRAC) avant
transmission au Concédant (et donc avant que ce dernier délibére) ;

- Elaboration ou modification du budget annuel ;

- Toutes décisions portant sur la fixation des montants des apports en compte courant
devant étre réalisés par les associés, tout appel de fonds aupres des associés excédant
les prévisions du budget annuel et/ou non prévus au budget ;

- Agrément de tout tiers cessionnaire en cas de Transfert de Titres ;

- Toutes décisions relatives_aux-contentieux et litiges éventuels (poursuite, transaction,
abandon etc...) ;

- Toute décision de saisine du Tribunal de Commerce en vue de la mise en place d’une
procédure collective (sauvegarde, conciliation, redressement, liquidation).

16.2. Le Conseil d’Administration

16.2.1. Nomination.des membres du Conseil d’Administration

La Société est administrée par un Conseil d’Administration qui est composé de trois (3) membres
titulaires (personnes physiques ou morales), soit un représentant désigné par chaque associé
détenteurd’au moins 20% des droits de vote et du capital de la Société.

Chaque membre titulaire devra étre secondé par un membre suppléant qui sera désigné selon les
mémes modalités et instances que le membre titulaire ou sur simple délégation écrite donnée par le
membre désigné titulaire a toute personne de son choix. Le membre suppléant ou le délégué ne sera
autorisé a assister a une réunion du Conseil d’Administration que si son titulaire est absent et lui a
consenti une délégation de pouvoirs a cet effet.

Les membres du Conseil d’Administration peuvent étre (i) des personnes physiques salariées ou non
de la Société, (ii) des personne physiques associée ou non de la Société, ou bien (iii) des personnes
morales associée ou non de la Société.

Une personne morale membre du Conseil d’Administration est représentée I'un de ses représentants
légaux.

Lorsqu'une personne morale est nommée membre du Conseil d’Administration, ses dirigeants sont
soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale
que s'ils étaient membres en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la
personne morale qu'ils dirigent.

Les regles fixant la responsabilité des membres du Conseil d’Administration des sociétés anonymes
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sont applicables aux membres du Conseil d’Administration.
Le Président de la Société assume les fonctions de Président du Conseil d’Administration.
Le Président du Conseil d’Administration organise et dirige les travaux de celui-ci, dont il rend compte

a l'assemblée générale. Il veille au bon fonctionnement des organes de la Société et s’assure, en
particulier, que les membres du Conseil d’Administration sont en mesure de remplir leur mission.

16.2.2. Durée du mandat des membres du Conseil d’Administration

Chaque membre du Conseil d’Administration est nommé, soit pour une durée illimitée, soit pour une
durée limitée fixée par la décision qui le nomme.

Le mandat des membres du Conseil d’Administration est renouvelable sans limitation.
Lorsqu’une personne physique est nommée comme membre du Conseil d’Administration, il ne peut
rester en fonction au-dela de 75 ans. Dés qu'il atteint ses 75 ans, ses fonctions prendront fin a I'issue

de l'assemblée générale qui statuera sur I'approbation des comptes de I'exercice écoulé et qui se
tiendra aprés la date du 75°™ anniversaire du membre du Conseil d’Administration.

16.2.3. Démission - Révocation

Les fonctions des membres du Conseil d’Administration prennent fin par le déces, la démission, la
révocation ou l'expiration de leurs mandats, et encore s'il s’agit d’'une personne morale, a compter du
jour de l'ouverture a son encontre d’'une procédure de redressement ou de liquidation judiciaires.

Chaque membre du Conseil d’Administration. peut démissionner. de son mandat sous réserve de
respecter un préavis d'un (1) mois lequel pourra étre réduit par I'associé détenteur d’au moins 20%
des droits de vote et du capital de la Société dont il est/le représentant qui aura a délibérer sur le
remplacement du membre démissionnaire. La démission d’'un membre du Conseil d’Administration
n'est recevable que si elle est adressée a chacun des membres du Conseil d’administration, par lettre
recommandée.

Chaque membre du Conseil d’Administration est révocable a tout moment par 'associé détenteur d’au
moins 20% des droits de vote et du capital de la Société dont il est le représentant.

La décision de révocation des membres du Conseil d’Administration peut ne pas étre motivée.
La révocation des membres du Conseil d’Administration, personnes morales ou personnes physiques,

rémunérés ou non, ne peut en aucun cas ouvrir droit a versement par la Société d'indemnité de
cessation de fonctions.

16.2.4. Rémunération des membres du Conseil d’Administration

Les membres du Conseil d’Administration peuvent recevoir une rémunération en compensation de la
responsabilité et de la charge attachées a leurs fonctions, dont les modalités de fixation et de
réglement sont déterminées par une décision collective des associés délibérant dans les conditions
prévues pour les décisions ordinaires.

De plus, chaque membre du Conseil d’Administration peut se faire rembourser ses frais de voyage et
de mission sur présentation des justificatifs.

16.2.5. Pouvoirs du Conseil d’Administration

Le Conseil d’Administration détermine les orientations de I'activité de la Société et veille a leur mise
en ceuvre. Sous réserve des pouvoirs expressément attribués a la collectivité des associés et dans la
limite de I'objet social, il se saisit de toute question intéressant la bonne marche de la Société et regle
par ses délibérations les affaires qui la concernent.
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Dans les rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du Conseil
d’Administration qui ne relévent pas de I'objet social, a moins qu’elle ne prouve que le tiers savait que
I'acte dépassait cet objet ou qu’il ne pouvait I'ignorer compte tenu des circonstances.

De plus, le Conseil d’Administration approuve préalablement les décisions et actes du Président visés
a l'article 16.1.6. des présents statuts.

Le Conseil d’Administration procéde aux contrbles et vérifications qu’il juge opportuns. Le Président

de la Société est tenu de communiquer a chaque membre du Conseil d’Administration tous les
documents et informations nécessaires a 'accomplissement de leur mission.

16.2.6. Délibérations du Conseil d’Administration

Le Conseil d’Administration se réunit aussi souvent que l'intérét de la Société I'exige et au moins
quatre (4) fois par an. Il est convoqué par son Président ou, a défaut, par tout administrateur.

L’'ordre du jour est arrété par le Président du Conseil d’Administration ou, le cas échéant, par le
membre ayant procédé a la convocation. Les réunions du Conseil d’Administration se tiennent au
sieége social de la Société ou en tout autre lieu en France.

Les convocations sont faites par tous moyens, au moins 2 jours-<ouvrés avant la réunion. Elles
indiquent I'ordre du jour prévu.

Le Conseil d’Administration ne peut valablement délibérer qu'en présence d’au moins deux (2) de ses
membres. Les décisions du Conseil d’Administration seront prises a l'unanimité des membres
présents ou représentés (étant observé qu’en cas d’exclusion d'un associ€, 'administrateur —titulaire
et suppléant- représentant cet associé sera exclu du droit de vote). Chaque membre disposera d’'une
VOIX.

Si un membre titulaire ne peut (ou ne veut pas se faire représenter par son suppléant), ou si un
suppléant ne peut ou ne veut pas assister a un Conseil, il pourra (sous réserve pour le suppléant
d’obtenir 'accord préalable de son titulaire) donner procuration a un autre membre du Conseil afin de
le représenter, dans la limite d’une procuration par membre présent. En cas de partage des voix, celle
du Président est prépondérante.

La présence physique aux réunions des membres du Conseil d’Administration n’est pas obligatoire et
leur participation a la réunion_peut.intervenir par tout moyen de communication approprié (notamment
par voie de conférence téléphonique ou de visioconférence).

Les réunions du Conseil d’Administration sont présidées par le Président dudit Conseil, ou, en son
absence, par celui de ses membres qui sera désigné a cet effet en début de réunion.

Les délibérations du Conseil d’Administration sont constatées par des procés-verbaux, signés par le

président de séance et au moins un membre du Conseil d’Administration, établis sur un registre
spécial c6té et paraphé tenu au siége social.

16.3. Le Directeur général

Le Président peut étre assisté par un ou plusieurs Directeurs généraux qui ne peuvent étre que des
personnes physiques, salariées ou non, associées ou non.

16.3.1. Nomination du Directeur général

Le Directeur général est nommé par décision collective extraordinaire des associés.

16.3.2. Durée des fonctions
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La durée du mandat du Directeur général est fixée par la décision qui le nomme.

Le mandat du Directeur général peut étre renouvelé sans limitation.

Lorsqu’une personne physique est nommée Directeur général, elle ne peut rester au-dela de 75 ans.
Des qu'il atteint ses 75 ans, ses fonctions prendront fin a I'issue de 'assemblée générale qui statuera

sur l'approbation des comptes de I'exercice écoulé et qui se tiendra aprés la date du 75°™
anniversaire du Directeur général.

16.3.3. Démission — Révocation

Les fonctions du Directeur général prennent fin en cas de déces, démission, révocation, arrivée du
terme du mandat.

Le Directeur général peut démissionner de son mandat sous réserve de respecter un préavis d’'un (1)
mois lequel pourra étre réduit par décision collective ordinaire des associés statuant a la majorité
simple La démission du Directeur général n'est recevable que si elle est adressée au Président par
lettre recommandée.

La décision n’a pas a étre motivée.

La révocation d’un Directeur général, dont les fonctions sont ou ne-sont pas rémunérées, n'ouvrent
pas droit au paiement par la Société d’'une quelconque indemnité de fin de fonction.

Au cas ou le Président cesserait ses fonctions, les Directeurs généraux resteront en place jusqu’a la

nomination d’'un nouveau Président, a moins que la collectivité des associés n'en statue autrement par
décision extraordinaire.

16.3.4. Rémunération du Directeur général

Le Directeur général personne physique peut étre rémunéré en fonction de ses responsabilités et de
son mandat. La forme et les modalités de sa rémunération sont déterminées par une décision
collective des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires..

De plus, le Directeur général peut se faire rembourser ses frais de voyage et de mission sur
présentation des justificatifs.

16.3.5. Pouvoirs du Directeur général

Le Directeur général assiste le Président auquel il est subordonné. Le Directeur général représente la
Société dans ses relations avec les tiers. Il est astreint aux mémes limitations de pouvoirs que le
Président.

Le Directeur général est investi comme le Président des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes
circonstances au nom et pour le compte de la Société. Il est aussi habilité a représenter la Société.

En cas de décés, démission, empéchement du Président, le Directeur général reste en fonction et
assure la direction de la Société jusqu’a la désignation du nouveau Président.

Article 17 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS

Toutes conventions, autres que celles portant sur des opérations courantes conclues a des conditions
normales, intervenues directement ou par personne interposée entre la Société et le Président ou I'un
de ses autres dirigeants, I'un de ses associés disposant d’une fraction des droits de vote supérieure a
10 % ou, s’il s'agit d’'une société associé, la société la contr6lant au sens de I'article L.233-3 du Code
de Commerce, doivent étre portées a la connaissance du commissaire aux comptes dans le mois de
sa conclusion.
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En vertu des dispositions de l'article L.227-10 du Code de commerce, le ou les commissaires aux
comptes présentent aux associés un rapport sur lesdites conventions. Les associés statuent sur ce
rapport.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets a charge pour la personne
intéressée et éventuellement pour le Président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour la Société.

Les conventions conclues entre les personnes visées en alinéa 1 portant sur des opérations
courantes et conclues a des conditions normales ne sont pas soumises a cette procédure, mais
doivent étre transmises au commissaire aux comptes, sauf lorsqu’en raison de leur objet ou de leurs
implications financieres, elles ne sont significatives pour aucune des parties. Tout associé a le droit
d’en obtenir communication.

Article 18 - DECISIONS COLLECTIVES

18.1. Nature et conditions d’adoption des décisions collectives

Les parties conviennent que les décisions suivantes devront étre prises par la collectivité des
associés :

> Décisions d’ordre ordinaire :

- Approbation des comptes sociaux annuels, affectation des résultats; distribution d’acomptes sur
dividendes ;
- Nomination, renouvellement ou révocation des commissaires aux comptes ;

» Décisions d’ordre extraordinaire :
- Nomination, renouvellement 'ou révocation du Président et du Directeur Général,
- Détermination de la rémunération du Président ;
- Détermination de la rémunération du Directeur Général ;
- Détermination de larémunération des membres du Conseil d’Administration ;
- Toute modification statutaire (a I'exception dutransfert du siége social) ;
- Augmentation; amortissement ou reduction du capital social ;
- Emission de toutes valeurs mobilieres ;
- Opérations de fusion, scission, apports partiels d'actif ;
- Transformation de la Société ;
- Prorogation de la durée de la Société ;
- Exclusion d’'un associé ;
-~ Dissolution de la Société, nomination du liquidateur : détermination de ses pouvoirs et de sa
rémunération ;
- Agrément de tout nouvel associé.

Toutes les autres décisions sont de la compétence du Président, dans la limite des pouvoirs attribués
au Conseil d’Administration.

Les décisions prises conformément a la loi et aux statuts obligent tous les associés méme absents,
dissidents ou incapables.

Les décisions collectives des associés sont qualifiées d’ordinaires ou d’extraordinaires.
Les décisions ordinaires sont celles qui ne modifient pas les statuts.
Les décisions extraordinaires sont seules a pouvoir modifier les statuts dans toutes leurs dispositions,

sauf en ce qui concerne le transfert du sieége social.

18.2. Modalités de consultation des associés
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Les décisions collectives des associés sont provoquées aussi souvent que l'intérét de la Société
I'exige a l'initiative soit du Président, soit d'un ou plusieurs associés [titulaires ensemble de quarante-
neuf pour cent (49 %) au moins des actions de la Société] ou en cas de dissolution de la Société par
le liquidateur, soit encore par les commissaires aux comptes, ceux-ci ne pouvant agir qu'aprés avoir
demandé au Président, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, d'organiser la
consultation des associés, et que le Président n'y donne pas suite dans un délai de quinze (15) jours
a compter de cette demande,

La consultation des associés peut s'effectuer en assemblée (a laquelle il peut étre participé par
vidéoconférence ou téléconférence), par correspondance, par télécopie, par télex, par
vidéoconférence ou au moyen de tout autre support. Elle peut résulter d'un acte notarié ou sous seing
privé dés lors qu’il est signé par la collectivité des associés ou leurs mandataires.

En cas d'assemblée, la réunion peut avoir lieu en tout endroit, en France, précisé dans la convocation.

Le ou les Commissaires aux comptes sont convoqués a I'assemblée générale dans les mémes délais
que les associés. lls sont tous deux informés de la téléconférence téléphonique ou audiovisuelle dans
les mémes conditions que les associés.

En cas de décisions prises par consultation écrite ou par acte constatant les décisions unanimes des
associés, le ou les Commissaires aux comptes sont informés, par tous'moyens, préalablement a la
consultation écrite ou a la signature de I'acte, de I'objet de ladite consultation ou dudit acte, dans les
mémes délais que les associés.

Le Président de la Société, s’il n'est pas associé, ni auteur de la consultation, est invité a 'assemblée
générale, ou a la téléconférence ou avisé de la consultation écrite, ou de la décision a prendre par
'assemblée générale, dans les mémes conditions que les associés.

18.2.1. Assemblée
En cas d'assemblée, la réunion peut avoir lieu en tout endroit, en France, précisé dans la convocation.

La convocation est faite par notification envoyée par tous moyens écrits (y compris télécopie, télex,
transmission électronique).

L'auteur de la convocation communique aux associés et au commissaire aux comptes titulaire et, le
cas échéant, au Président ou au liquidateur, si 'Assemblée n'est pas convoquée par l'un de ces
derniers, par télécopie, télex, transmission électronique, correspondance ou au moyen de tout autre
support; la date, le lieu et I'neure, I'ordre du jour de 'Assemblée, le texte des résolutions proposées
comportant le cas échéant un bref exposé des motifs, ainsi que les documents et rapports
nécessaires a l'information des intéressés. Cette communication doit étre effectuée quinze (15) jours
avant la date fixée pour la décision collective si I'ordre du jour requiert I'établissement d’un rapport du
Commissaire aux comptes ou porte sur des résolutions dont I'adoption requerrait I'unanimité des
associés et huit (8) jours avant dans les autres cas. Cependant, quand tous les associés sont
présents ou représentés, 'Assemblée générale peut se réunir sans convocation préalable, dés lors
que l'ordre du jour ne requiert pas I'établissement d’'un rapport du Commissaire aux comptes.

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence. Cette feuille de présence, diment émargée
par les associés présents et les mandataires et a laquelle sont annexés les pouvoirs donnés a chaque
mandataire, est certifiée exacte par le bureau de I'assemblée, composé d’'un Président et de deux
scrutateurs.

L’assemblée est présidée par le Président ou, en son absence, par I'associé présent le plus agé. En
cas de convocation par une autre personne que le Président, 'assemblée est présidée par celui ou
par I'un de ceux qui I'ont convoquée.

Les fonctions de scrutateur sont remplies par les deux membres de 'assemblée disposant du plus
grand nombre de voix et acceptant cette fonction. Le bureau ainsi composé désigne le secrétaire qui
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peut étre choisi en dehors des associés.

Les membres du bureau ont pour mission de vérifier, certifier et signer la feuille de présence, de
veiller a la bonne tenue des débats, de régler les incidents de séance, de contréler les votes émis,
d’en assurer la régularité, et de veiller a I'établissement du procés-verbal.

Le scrutin secret a lieu lorsqu’il est réclamé par le bureau ou par des membres de l'assemblée
représentant plus de la moitié du capital représenté a cette assemblée.

Tout associé a le droit d’assister aux assemblées générales et de participer aux délibérations,
personnellement ou par un mandataire qui doit également étre associé, ou par voie de téléconférence
ou visioconférence.

Tout pouvoir sans indication du nom du mandataire sera considéré comme.un vote en faveur des
résolutions présentées par l'auteur de la convocation.

Chaque associé peut voter par correspondance au moyen d'un formulaire qu’il peut demander par
tout moyen écrit (y compris télécopie, télex, transmission électronique) a la société. Cette demande
doit étre regue au sieége social au plus tard deux (2) jours ouvrés avant 'assemblée générale. La
Société le lui transmet par tout moyen écrit (y compris télécopie, télex, transmission électronique). Ce
formulaire doit étre retourné complété de l'identité de I'associé et du sens de son vote non équivoque,
daté et signé a la Société par tout moyen écrit (y compris télécopie, télex, transmission €électronique)
un jour avant la date de 'assemblée, faute de quoi il n’en sera pas tenu compte.

Tout associé qui s'abstient d'émettre un vote sur une résolution est réputé avoir émis un vote négatif
sur ladite résolution proposée.

Les associés participent au vote tant (i) lorsque 'assemblée est appelée a délibérer sur les résolutions
inscrites a l'ordre du jour que (ii) lorsque I'assemblée est appelée a voter sur une question soulevée
ou une résolution proposée en séance. Toutefois, lorsque la proposition soumise au vote a pour objet
ou pour effet damender ou de rendre inopérante, en totalité ou en partie, une résolution figurant a
'ordre du jour, ou lorsque l'assemblée est appelée a voter sur une question soulevée ou une
résolution proposée en séance, les actions correspondant aux pouvoirs sans indication de bénéficiaire
ou celles correspondant.au-vote par correspondance sont considérées comme votant contre la
proposition et/ou contre la question soulevée ou la résolution proposée en cours de séance, quel que
soit le sens du vote émis sur la résolution.

18.2.2. Délibérations par voie de consultation écrite

En casde délibération par voie de consultation écrite (en ce compris toute consultation effectuée par
télécopie, télex, transmission électronique), le Président doit adresser a chacun des associés par tout
moyen écrit (en ce compris par télécopie, télex ou transmission électronique), un bulletin de vote, en
deux (2) exemplaires, portant les mentions suivantes :

- sadate d’envoi aux associeés ;

- la date a laquelle la Société devra avoir recu en retour les bulletins de vote et les moyens de
transmission utilisables pour ce faire. A défaut d’indication de cette date, le délai maximal de
réception par la Société des bulletins sera de dix (10) jours a compter de la date de réception du
bulletin de vote par la Société;

- laliste des documents joints et nécessaires a la prise de décision ;

- le texte des résolutions proposées avec, sous chaque résolution, l'indication des options de
délibérations (adoption ou rejet) ;

- l'adresse a laquelle doivent étre retournés les bulletins.

Chaque associé devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chaque résolution, une case
unique correspondant au sens de son vote. Si aucune ou plus d’'une case sont cochées pour une
méme résolution, le vote sera réputé étre un vote de rejet.

Chaque associé doit retourner un exemplaire de ce bulletin de vote diment complété, daté et signé, a
l'adresse indiquée et, a défaut, au siége social, dans le délai stipulé sur ledit bulletin, et a défaut
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d’indication de ce délai, dans les dix (10) jours de sa réception par la Société. Le vote peut étre émis
par tout moyen écrit, en ce compris par télécopie, télex ou transmission électronique. Tout vote
transmis est définitif et ne peut étre modifié par un vote ultérieur méme exprimé dans le délai de
réponse. L'associé ne peut rendre la société responsable de tout incident technique lié a I'envoi a la
Société du bulletin de vote.

Le défaut de réponse d’un associé dans le délai indiqué vaut abstention totale de I'associé concerné.

Les voix de l'associé qui s’est abstenu ne rentrent pas dans le décompte des voix exprimées. Si les

votes de tous les associés sont regus avant I'expiration du délai de vote, la/les résolutions concernées
sera (seront) réputée(s) avoir fait 'objet d’un vote a la date de réception du dernier vote.

18.2.3. Décisions prises par voie de téléconférence téléphonique ou audiovisuelle

Lors des réunions par voie de téléconférence téléphonique ou audiovisuelle, les associés,
le Président, s'il n’est pas le demandeur, les commissaires aux comptes sont convoqués par I'auteur
de la convocation, par tout moyen écrit en ce compris par télécopie ou par transmission électronique,
quinze (15) jours avant la date de la réunion si I'ordre du jour requiert I'établissement d’'un rapport du
Commissaire aux comptes ou porte sur des résolutions dont I'adoption requerrait 'unanimité des
associés et huit (8) jours dans les autres cas. L'ordre du jour<doit étre indiqué, ainsi que la maniére
dont lesdites personnes peuvent prendre part a la réunion. Le ou les Commissaires aux comptes sont
informés de la conférence téléphonique ou audiovisuelle dans les mémes conditions que les associés.

18.2.4. Acte

Les associés, a la demande du Président, ou d’'un ou plusieurs associés représentant au moins 49%
des actions de la Société, prennent les_décisions dans un acte ; I'apposition des signatures et
paraphes de tous les associés sur ce.document unique vaut prise de décision.

Les associés et les commissaires aux comptes sont informés du projet de conclusion de cet acte
quinze (15) jours avant sa signature (si celle-ci requiert I'établissement préalable d’'un rapport du
commissaire aux comptes ou porte sur des résolutions dont I'adoption requerrait 'unanimité en
assemblée générale) et huit (8) jours avant dans les autres cas. Cependant en cas d'urgence, et dés
lors que la décision.ne requiert pas I'établissement préalable d’'un rapport du commissaire aux
comptes, la décision peut étre prise immédiatement, sans information préalable

Cet acte devra contenir : les conditions d’information préalable des associés et, s’il y a lieu, des
documents.nécessaires ou sur lesquels portent les décisions a prendre ; la nature précise de la
décisiona adopter ; I'identité (nom, prénoms, domicile) de chacun des signataires du document.

L’original de cet acte, s’il est sous seing privé, reste en possession de la société pour étre enliassé

dans le registre des procés-verbaux.

18.3 Quorum (en cas de pluralité d’associés)

Dans les assemblées générales ou en cas de consultation écrite ou de réunions prises par
téléconférence, le quorum est calculé sur I'ensemble des actions composant le capital social,
déduction faite des actions privées du droit de vote en vertu des dispositions de la loi.

En cas de vote par correspondance, le quorum est calculé compte tenu des actions des associés
ayant adressé leur formulaire dans le délai prescrit tant (i) lorsque 'assemblée est appelée a voter sur
des résolutions inscrites a l'ordre du jour ou sur une proposition ayant pour objet ou pour effet
d’amender ou de rendre inopérante, en tout ou partie, une résolution figurant a I'ordre du jour que (ii)
lorsque I'assemblée est appelée a voter sur une question soulevée ou une résolution proposée en
séance.

Les décisions collectives qualifiées d'ordinaires, qu’il s’agisse d'une consultation en assemblée
générale ou par voie de téléconférence ou d’'une consultation écrite, nécessitent la présence d’au
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moins deux associés représentant plus de 50% des actions composant le capital social, sur premiére
convocation. Aucun quorum n’est requis sur seconde convocation.

Les décisions collectives qualifiées d'extraordinaires, qu'il s’agisse d’'une convocation en assemblée
générale ou par voie de téléconférence ou par consultation écrite, nécessitent la présence d’au moins
trois associés représentant plus de 80% des actions composant le capital social, sur premiére
convocation. Aucun quorum n’est requis sur seconde convocation.

18.4 Majorité

Les décisions collectives sont adoptées :

a/ a l'unanimité des associés de la Société pour toutes décisions extraordinaires ayant pour effet
d’augmenter les engagements des associés, ainsi que pour toute décision de modification ou
suppression des clauses statutaires d’inaliénabilité, d’agrément, d’exclusion ou portant sur la
gouvernance

b/ a l'unanimité des associés présents ou représentés (ou votant par correspondance ou assistant
par téléconférence), pour toute autre décision extraordinaire autre que I'exclusion d’'un associé,

¢/ a la majorité des trois-quarts des voix des associés composant le capital, pour I'exclusion d’'un
associé,

d/ et 'unanimité des associés présents ou représentés (ou votant par correspondance ou assistant
par téléconférence), pour toute décision ordinaire.

18.5 Constatation des décisions collectives

Les délibérations des assemblées genérales d'associés sont constatées par des proces-verbaux
établis par les membres du bureau et signés par eux. lls indiquent la date et le lieu de réunion, le
mode de convocation, l'ordre du jour, la composition du bureau, la présence ou l'absence du
commissaire aux comptes, le nombre d’actions participant au vote et le quorum atteint, les documents
et rapports soumis a 'assemblée générale, un résumé des débats ou des communications portées a
la connaissance des associés, le texte des résolutions mises aux voix et le résultat des votes.

En cas de consultation écrite,/dans les cinq (5) jours ouvrés suivant réception du dernier bulletin de
vote et au plus tard le cinquieme jour ouvré suivant la date limite fixée pour la réception des bulletins,
l'auteur de-la consultation établit, date et signe le procés-verbal des délibérations lequel doit indiquer
la liste des associés, le nombre d’actions et de droits de vote dont ils sont titulaires, l'identité des
associés ayant participé a la consultation, la liste des documents soumis aux associés, le texte des
résolutions paraphé avec la réponse de chaque associé.

Les bulletins‘de vote, les preuves d’envoi de ces bulletins, la réponse de chaque associé avec la
preuve de la date de réception de la réponse et le proces-verbal des délibérations sont conservés au
siége social.

En cas de consultation par voie de téléconférence (téléphonique ou audiovisuelle),
'auteur de la consultation, dans la journée de la délibération, établit, date et signe un projet de procés-
verbal de la séance portant :

— lidentité des associés ayant voté, avec mention de ceux disposant de mandats ;

— celle des associés n’ayant pas participé aux délibérations (non votants ou absents) ;

— le texte des résolutions,

— ainsi que, pour chaque résolution, I'identité des associés ayant voté avec le sens de leurs votes
respectifs (adoption ou rejet ou abstention).

L’auteur de la consultation en adresse immédiatement une copie par tout moyen écrit (y compris

télécopie ou transmission électronique) a chacun des associés. Les associés ayant pris part a la
téléconférence en retournent une copie a I’auteu(r)g((a) la consultation, le jour méme, aprés signature,
1
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par tout moyen écrit (y compris télécopie ou transmission électronique). En cas de mandat, une
preuve du mandat est également envoyée le jour méme a l'auteur de la consultation, par fac-similé ou
tout moyen écrit (y compris télécopie ou transmission électronique).

Les preuves d’envoi du projet de procés-verbal aux associés et les copies en retour signées des
associés comme indiqué ci-dessus sont conservées au siege social.

A réception des copies signées par les associés, I'auteur de la consultation établit le procés-verbal
définitif. Ledit procés-verbal signé par l'auteur de la consultation ainsi que la preuve de I'envoi du
projet de procés-verbal aux associés et les copies signées renvoyées sont alors immédiatement
communiqués a la société par tout moyen écrit (y compris télécopie ou transmission électronique).

Aux procés-verbaux doivent étre annexés les pouvoirs des associés dans le cas ou ils ne sont pas
représentés par leur représentant légal. Ces procés-verbaux et le mode de délibération sont
consignés dans un registre coté, paraphé et tenus selon les modalités précisées a l'article R.221-3 du
Code de commerce.

Pour les besoins des tiers ou des formalités, le Président établit des copies certifiées conformes des
proces-verbaux.

Article 19 - DROIT D'INFORMATION PERMANENT

Tout associé a le droit, a toute époque, de prendre connaissance ou copie au siége social des statuts
a jour de la Société ainsi que des documents ci-aprés concernant les. trois derniers exercices sociaux :

- Laliste des associés avec le nombre d'actions dont chacun d'eux est titulaire et, le cas échéant, le
nombre de droits de vote attachés a ces actions ;

- Les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de résultat et I'annexe ;

- Les inventaires ;

- Les rapports et documents soumis aux associés a l'occasion des décisions collectives ;

- Les procés-verbaux des décisions collectives comportant en annexe, le cas échéant, les pouvoirs
des associés représentés.

Ce droit de communication peut étre exercé par I'associé, lequel peut se faire représenter par tout

mandataire de son_choix et se faire assister par un expert inscrit sur une des listes des cours et
tribunaux.

Article 20.- COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le controle de la Société est exercé par un ou plusieurs commissaires aux comptes titulaires exergant
leur mission conformément a la loi-et désignés parmi les candidats proposés par chacun des associés
détenteurs de moins de 20% des droits de vote et de capital de la Société.

Un ou plusieurs. commissaires aux comptes suppléants appelés a remplacer le ou les titulaires en cas
de refus, d'empéchement, de démission ou de décés, sont nommés en méme temps que le ou les
titulaires pour la méme durée.

Les commissaires aux comptes sont nommeés pour six (6) exercices sociaux ; leurs fonctions expirent
a l'issue de la consultation annuelle de la collectivité des associés appelée a statuer sur les comptes
du sixieme exercice social.

Afin de préserver I'indépendance des commissaires a I'égard de la Société et de ses dirigeants, toute
nomination de Commissaire aux comptes est soumise aux régles d’'incompatibilité édictées par les
dispositions de l'article L.822-11 du Code de commerce.

Les commissaires aux comptes sont indéfiniment rééligibles. Leur renouvellement doit étre décidée

par la collectivité des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires, la
reconduction tacite de leurs fonctions étant inopérante.
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Les premiers commissaires aux comptes sont nommeés dans les statuts.

Article 21 - EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée de douze (12) mois, qui commence le 1% janvier et finit le 31
décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2014.

Tous les actes accomplis pour le compte de la Société en formation et repris de fait seront de ce fait
inclus dans ledit exercice.

Article 22 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Il est tenu une comptabilité réguliere des opérations sociales, conformément a la loi.

A la cléture de chaque exercice, le Président dresse l'inventaire des divers éléments de I'actif et du
passif existant a cette date.

Il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de fagon
distincte les capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les charges de
I'exercice, ainsi que I'annexe complétant et commentant l'information donnée par le bilan et le compte
de résultat.

Il est procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amortissements et
provisions nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est mentionné
a la suite du bilan.

Le Président établit le rapport de gestion notamment sur‘la_situation de la Société durant I'exercice
écoulé, son évolution prévisible, les événements importants survenus entre la date de cloture de
I'exercice et la date a laquelle il est établi, ses activités en matiére de recherche et de développement.

Tous ces documents sont mis.a la disposition du commissaire aux comptes de la Société dans les
conditions légales.

La collectivité des associés, délibérant dans les conditions fixées pour les décisions ordinaires, doit
statuer sur les comptes de I'exercice écoulé dans les six (6) mois de la cléture de I'exercice ou, en cas
de prolongation, dans le délai fixé par décision de justice.

Le délai de six (6) mois visé aux 2 alinéas précédents pourra étre prorogé sur ordonnance rendue par
le Président du Tribunal de commerce.

Article 23 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de I'exercice fait apparaitre par différence,
aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de I'exercice clos.

Sur le bénéfice de I'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, il est prélevé cing pour
cent (5%) au moins pour constituer le fonds de réserve Iégale. Ce prélévement cesse d'étre
obligatoire lorsque le fonds de réserve atteint le dixieme du capital social ; il reprend son cours
lorsque, pour une cause quelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce dixiéme.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice diminué des pertes antérieures et
des sommes a porter en réserve, en application de la loi et des statuts, et augmenté du report
bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, la collectivité des associés peut prélever toutes sommes qu'il ou qu'elle juge a propos
d'affecter a la dotation de tous fonds de réserves facultatives, ordinaires ou extraordinaires, ou de
reporter a nouveau.

1062

24



Le solde, s'il en existe, est réparti par décision de la collectivité des associés proportionnellement au
nombre d'actions appartenant a chacun d'eux.

En outre, la collectivité des associés peut décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les
réserves dont la Société a la disposition, en indiquant expressément les postes de réserves sur
lesquels les prélevements sont effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur les
bénéfices de I'exercice.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite aux associés lorsque les
capitaux propres sont ou deviendraient a la suite de celle-ci, inférieurs au montant du capital
augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer. L'écart de
réévaluation n'est pas distribuable. Il peut étre incorporé en tout ou partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont aprés I'approbation des comptes par la collectivité des associés,
reportées a nouveau, pour étre imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs jusqu'a extinction.

Article 24 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numeéraire sont fixées par décision de la
collectivité des associés délibérant dans les conditions fixées pour les décisions ordinaires ou a défaut
par le Président.

La mise en paiement des dividendes en numéraire doit avoir lieu dans un délai maximal de neuf (9)
mois aprés la cléture de I'exercice, sauf prolongation de ce délai par autorisation de justice.

Lorsqu'un bilan établi au cours ou a la fin de I'exercice et certifié par un commissaire aux comptes fait
apparaitre que la Société, depuis la cléture de lI'exercice précédent, aprés constitution des
amortissements et provisions nécessaires et déduction faite s'il y a lieu des pertes antérieures ainsi
que des sommes a porter en réserve, en application de la loi-ou des statuts, a réalisé un bénéfice, il
peut étre distribué sur décision du Conseil d’Administration des acomptes sur dividende avant
I'approbation des comptes de l'exercice. Le montant de ces acomptes ne peut excéder le montant du
bénéfice ainsi défini.

La collectivité des associés statuant sur les.comptes de l'exercice clos a la faculté d'accorder a

chaque associé, pour tout ou partie du dividende mis en distribution ou des acomptes sur dividende,
une option entre le paiement du dividende en numéraire ou en actions.

Article 25 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la Société
deviennent inférieurs a la moiti€ du capital social, le Président doit, dans les quatre (4) mois qui
suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter la collectivité des
associés, a l'effet de décider s'il y a lieu a dissolution anticipée de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre réduit d'un montant égal a la perte constatée
au plus tard lors de la cléture du second exercice social suivant celui au cours duquel les pertes
portant atteinte au capital ont été constatées.

Dans tous les cas, la décision de la collectivité des associés doit étre publiée dans les conditions
Iégales et réglementaires.

Article 26 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La Société peut se transformer en société d'une autre forme sous réserve de respecter les
dispositions légales.
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Article 27 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute a I'expiration du terme fixé par les statuts, sauf prorogation, ou par décision
des associés délibérant collectivement dans les conditions fixées pour les décisions extraordinaires.

La dissolution de la Société peut également étre prononcée dans les conditions du droit commun
applicables aux sociétés anonymes dans le cas ou les capitaux propres de la Société deviendraient
inférieurs a la moitié du capital social.

La collectivité des associés régle le mode de liquidation et nomme un ou plusieurs liquidateurs dont
elle détermine les pouvoirs et qui exercent leurs fonctions conformément a la Iégislation en vigueur.

La personnalité morale de la Société subsiste pour les besoins de sa liquidation jusqu'a la cléture de
celle-ci, mais sa dénomination devra étre suivie de la mention "société en<liquidation" ainsi que du
nom du liquidateur sur tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers.

Les actions demeurent négociables jusqu'a la cloture de la liquidation:

Article 28 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la Société ou lors de sa
liquidation, soit entre la Société et les associés ou le Président, soit entre les associés eux-mémes,
concernant les affaires sociales, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents du ressort de son siége social.

Article 29 - DESIGNATION DU PREMIER PRESIDENT

Le premier Président de la Société,, nommé pour une durée illimitée, sera :
- BMA, représentée par Monsieur Pascal Gérasimo, agissant en qualité de Directeur Général
BMA déclare accepter les fonctions de Président et gu’elle n’est frappée d’aucune interdiction Iégale

ou réglementaire susceptible de lui interdire d’exercer lesdites fonctions.

Article 30 — NOMINATION DES PREMIERS MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Sont désignés en qualité de premiers membres du Conseil d’Administration de la Société, pour une
durée de six (6) ans :

- Bordeaux Métropole Aménagement (« BMA »), société anonyme d’économie mixte au capital
de 3.945.617,77 euros ayant son siége social 38 rue de Cursol, 33 000 Bordeaux, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de Bordeaux sous le numéro B 466 200 821

Représentée par Monsieur Pascal Gerasimo, agissant en qualité de Directeur Général,

- Aquitanis, Office Public de I'Habitat, établissement public local a caractére industriel ou
commercial, ayant son siége social 1, avenue André Reinson Cs 30239, 33 000 Bordeaux,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Bordeaux sous le numéro B 398 731
489

Représentée par Monsieur Bernard Blanc agissant en qualité de directeur général,
- Domofrance, sociét¢é anonyme de HLM a Conseil d’Administration au capital de
3.246.190,29 euros, ayant son siége social 110 avenue de la Jallére, 33 000 Bordeaux,

immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Bordeaux sous le numéro B 458 204
963
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Représentée par Monsieur Frangois Cornuz, agissant en qualité de Directeur Général,

Les sociétés BMA, Aquitanis et Domofrance déclarent accepter les fonctions confiées et ne faire
I'objet d’aucune interdiction ou empéchement a cet effet.

Article 31 — DESIGNATION DES PREMIERS COMMISSAIRES AUX COMPTES

Sont désignés comme Commissaire aux comptes de la Société pour une durée de six (6) exercices,
leurs fonctions expirant a l'issue de 'Assemblée générale ordinaire qui sera appelée a statuer sur les
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019 :

- en qualité de Commissaire aux comptes titulaire la société [e], dont le siége est situé [e],
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de [e] sous le numéro [e].

- en qualité de Commissaire aux comptes suppléant [e], domiciliée [e],
lesquels ont déclaré accepter lesdites fonctions, chacun d’eux précisant que les dispositions Iégales

instituant des incompatibilités ou des interdictions de fonctions ne peuvent lui étre appliquées.

Article 32 - ENGAGEMENTS PRIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION — FRAIS

— PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés. Cependant, les actes énoncés dans un état annexé aux
présents statuts et indiquant pour chacun d'eux I'engagement qui en résulterait pour la Société ont été
accomplis avant la signature de ces statuts, pour le compte de la Société en formation. Cet état a été
déposé dans les délais légaux au lieu du futur siége social, a la disposition des futurs membres de la
Société qui ont pu en prendre connaissance, ainsi que tous les soussignés le reconnaissent. Cet état
demeure annexé aux présentes. Limmatriculation de la Société emportera, de plein droit, reprise par
elle desdits engagements. A compter de I'immatriculation, tous les frais relatifs a la constitution seront
pris en charge par la Société qui devra les amortir avant toute distribution de bénéfices et au plus tard
dans le délai de cinqg (5) ans.

Tous pouvoirs sont.donnés a BMA pour effectuer ou faire effectuer par toute personne qu’il aura
choisi, les formalités de publicité relatives a la constitution de la Société et notamment :

- pour signer et faire publier I'avis de constitution dans un journal d'annonces légales dans le
département du siége social ;

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de l'immatriculation de la Société au Registre du
Commerce et des Sociétés ;

- et généralement au porteur d’'un original ou d'une copie des présentes pour accomplir les
formalités prescrites par la loi.

[Seront ajoutés ici les actes susceptibles d’étre signés avant l'immatriculation de la Société

(notamment la transfert du contrat de concession....)]

Fait en six exemplaires
Le [e],
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ANNEXE

SAS D’AMENAGEMENT BASTIDE NIEL

Société par actions simplifiée en formation
au capital de 2.000.000 euros
Siége social : 38, rue de Cursol CS 80010, 33 000 Bordeaux

RCS Bordeaux en cours d’attribution
ETAT DES ACTES ACCOMPLIS

AU NOM ET POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION
PREALABLEMENT A LA SIGNATURE DES STATUTS

- Ouverture d’'un compte bancaire au nom de la Société en formation auprés de la située

[e],
- Signature d’'un contrat de domiciliation avec la société [e].
Cet état sera tenu a la disposition des associés en vertu des dispositions’légales avant la signature

des statuts et restera annexé a ces statuts dont la signature entrainera la reprise par la Société de ces
engagements, lorsque celle-ci sera immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.

Fait a [e],
Le [o]
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GROUPEMENT BMA (Mandataire) / AQUITANIS / DOMOFRANCE
BILAN PREVISIONNEL ZAC BASTIDE NIEL
BILAN OPTIMISE SUITE A LA REUNION TECHNIQUE DU 11/12/2013

12/12/13 (m & 10/03/2014)

DEPENSES €HT TVA €TTC RECETTES €HT TVA €TTC
1- Etudes de définition et de suivi de I'opération 3148 000 617 008 3 765 008 1- 1 Cessions droits & construire & opérer par 'aménageur qtté prix unitaire 79 383 609 14 180 938 93 564 547
1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 18474 155,16 € HT/m? SDP 2 866 390 200 647 3067 038
ETUDES DOSSIER REALISATION 788 000 154 448 942 448 |1-2.PLS 7390 223,42 € HT/m? SDP 1651 048 115573 1766 621
ETUDES PHASE REALISATION 2 360 000 462 560 2822560 |J1-3. Accession aidée 28 740 223,42 € HT/m? SDP 6 421 047 449 473 6 870 521
1-4. Accession libre 96 076 508,51 € HT/m? SDP 48 855 113 9575 602 58 430 716
1-5. Commerces et services 21524 233,33 € HT/m? SDP 5022 150 984 341 6 006 491
Bureaux 22172 277,78 € HT/m? SDP 6 158 750 1207 115 7 365 865
Equipments privés 1891 300,00 € HT/m2 SDP 567 270 111 185 678 455
1-6. Locaux d'activités 9471 88,89 € HT/m? SDP 841 840 165 001 1006 841
1-7. Cessions diverses 31500 222,22 € HT/m? SDP 7 000 000 1372 000 8 372 000
Non affecté (écart fiche lot / surface commercialisée) 0,00 € HT/m? SDP
2- Frais d’acquisition et de libération des sols 49 423 670 2115074 51 538 743  |TOTAL DROITS A CONSTRUIRE A COMMERCIALISER PAR L'AMENAGEUR 237 236
2.1- Acquisitions fonciéres 38 632 478 - 38632 478 1- 2 Cessions par I'aménageur des droits & construire precommercialisés par la CUB - ilots pilotes  qtté prix unitaire 11 142 466 1972 106 13 114 572
- acquisition CUB (hors tva sur marge) 31 058 078 - 31 058 078 1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 4370 139,64 € HT/m2 SDP 610 157 42 711 652 868
- acquisition Ville (hors tva sur marge) 333 000 - 333 000 1-2.PLS 815 201,08 € HT/m2 SDP 163 961 11 477 175 438
- reste & acquérir (hors tva sur marge) 7 241 400 - 7 241 400 1-3. Accession aidée 4628 195,98 € HT/m2 SDP 906 968 63 488 970 456
Provisions revalorisation - - - 1-4. Accession libre 10 869 413,03 € HT/m? SDP 4 489 300 879 903 5369 203
2.2- Frais 262 587 51 467 314 054 1-5. Commerces et services 1017 207,47 € HT/m2 SDP 211 000 41 356 252 356
2.3- Libération des terrains (dont dépollution, déconstruction, BET spécifiques, frais de gestion et de libération) 10 528 605 2 063 607 12 592 212 Bureaux 1914 115,26 € HT/m? SDP 220 650 43 247 263 897
Equipments privés 10 709 333,03 € HT/m2 SDP 3566 430 34104 208 104
1-6. Locaux d'activités 1958 88,89 € HT/m? SDP 174 000 699 020 4 265 450
- - 1-7. Cessions diverses 3600 222,22 € HT/m? SDP 800 000 156 800 956 800
Non affecté (écart fiche lot / surface commercialisée) 1874 - - -
3 - Frais d'aménagement 69 618 488 13 645 224 83263712 TOTAL CESSIONS PAR L'AMENAGEUR DES ILOTS PRE-COMMERCIALISES PAR LA CUB 41754
3.1.- Etudes liées aux travaux 5097 938 999 196 6 097 134
(dont maitrise d’ceuvre) 1- 3 Valorisation droits a construire réalisés en direct par I'aménageur qtté prix unitaire 11 653 305 815 731 12 469 036
1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 34901 155,16 € HT/m? SDP 5415100 379 057 5794 157
3.2.- Travaux et aléas 63 479 607 12 442 003 75921610 |i-2.PLS 13 960 223,42 € HT/m? SDP 3119 052 218 334 3337 386
1-3. Accession aidée 13 961 223,42 € HT/m? SDP 3119153 218 341 3 337 494
Inondation 488 416 95730 584 146 1-4. Accession libre 508,51 € HT/m2 SDP - - -
Installations électriques hors ZAC 4 300 000 842 800 5142 800 1-5. Commerces et services 233,33 € HT/m? SDP - - -
Voiries (espaces publics + réseaux) 36 187 456 7092 741 43 280 197  |Bureaux 277,78 € HT/m? SDP - - -
Primo-aménagements phase d'amorce 581 682 114 010 695 692 Equipments privés 300,00 € HT/m? SDP - - -
Voiries IG Mo ZAC sous participation CUB +Ville 9 825 261 1925751 11 751 012 1-6. Locaux d'activités 88,89 € HT/m? SDP
Voiries principales 4773152 935 538 5708 690 1-7. Cessions diverses 222,22 € HT/m? SDP - - -
Voiries secondaires TCSP - - - Non affecté (écart fiche lot / surface commercialisée) - 0,00 € HT/m? SDP - - -
Voiries secondaires 14 709 190 2 883 001 17 592 191 TOTAL DROITS A CONSTRUIRE REALISES SOUS MAITRISE D'OUVRAGE AMENAGEUR 62 822
Entre deux 6298 171 1234 442 7532613
Espaces de poche 6 515 922 1277121 7793043 2-Participation constructeurs 585 585 40991 626 576
Autres 3467 278 679 586 4 146 864  |1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 1481 197,77 € HT/m? SDP 292 792 20 495 313 288
Révisions travaux 8877 234 1739938 10617 172 |1-2.PLS 1481 197,77 € HT/m? SDP 292 792 20 495 313 288
Aléas et frais chantier 3643 301 714 087 4 357 388  |1-3. Accession aidée 197,77 € HT/m* SDP - - -
- - - 1-4. Accession libre 197,77 € HT/m? SDP - - -
1-5. Commerces et services 197,77 € HT/m? SDP - - -
Bureaux 197,77 € HT/m? SDP - - -
Equipments privés 197,77 € HT/m? SDP - - -
1-6. Locaux d'activités 197,77 € HT/m? SDP - - -
3.3.- Autres frais 1040 943 204 025 1244 968 1-7. Cessions diverses 197,77 € HT/m? SDP - - -
Non affecté (écart fiche lot / surface commercialisée) -
TOTAL SOUS PARTICIPATION CONSTRUCTEURS 2961
4- Participation équip. publics 9372778 1837 064 11 209 842
4,1 - Réseaux chaleur 519 028 101 729 620 757 TOTAL GENERAL VALORISE 344773
4.2. Participation aux équipements sous maitrise ouvrage Ville 8 853 750 1735 335 10 589 085 PROGRAMMES HORS BILAN (équipement propres ZAC) et llots hors ZAC (Darwin et Archives municipales 10793
Creche cout a 100 % 2 500 000 490 000 2990 000
TOTAL PGC 355 566
Gymnase couta 80 % 4 600 000 901 600 5501 600
Salle polyvalente cout a 50 % 1753 750 343735 2 097 485 3- Participation équipements d’intérét général réalisés par 'aménageur 4528 150 887 517 5415 667
Super structure d'intérét général 4528 150 887 517 5415 667
5 - Honoraires concession Avrticle 10 du Traité 14 464 215 - 14 464 215 4- Subventions - - -
5-1 Dossier réalisation forfait 200 000 - 200 000
5-2 a FORFAIT LIBERATION, GESTION ET MISE AU PROPRE FONCIER PUBLIC 1066 244 - 1066 244
5- Participation communautaire éventuelle au titre de : 26% 39 641 045 7 575 997 47 217 042
5-2 b rem sur acquisitions privées 5,00% 463 207 - 463 207
5-3 rem aménagement forfait 3248 980 - 3248980
5-3 rem aménagement révisions - - - 5-1. Au titre des équipements publics destinés a étre intégrés dans le patrimoine de la collectivité (TVA récupérable au titre du FCTVA) 38 653 045 7 575 997 46 229 042
5-4 rem conduite opération forfait 3360 000 - 3360 000 5-2 Participation globale : Portage du dossier de réalisation, Cas de mise en ceuvre de participation communautaire délib 2007/0451 du 22/06/2007 988 000 - 988 000
5-4 rem conduite opération révisions 415 318 - 415 318
5-5 rem commercialisation 6,00% 5584 847 - 5584 847
5-6 rem cloture opération forfait 100 000 - 100 000
5-6 rem cldture opération révisions 25620 - 25620
6- Revalorisation des recettes de cessions 2710521 450 451 3160972
6 - Frais de communication 1 500 000 294 000 1794 000 6-1 Cessions & opérer par I'aménageur 2554701 439 543 2994 245
6-2 Droits & construire réalisés en direct par I'aménageur 155 819 10 907 166 727
7- Frais divers 3117 529 7 611 362 10 728 891
" Participation au titre du stationnement" 1 000 000 196 000 1 196 000
frais financiers / impéts et taxes 2117 529 - 2117 529 7 - Autres recettes (dont valoisation des places acquises au titre de la participation de la ZAC au stationnement) 1 000 000 196 000 1 196 000
TVA encaissée / reversée 7 415 362 7 415 362
1068
TOTAL DEPENSES BILAN ZAC 150 644 680 26 119 732 176 764 412 TOTAL RECETTES BILAN ZAC 150 644 680 26 119 732 176 764 412
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ZAC Bastide Niel - GROUPEMENT BMA - Mandataire / AQUITANIS / DOMOFRANCE

BILAN OPTIMISE SUITE A LA REUNION TECHNIQUE DU 11/12/2013

(m aj10/03/2014) DR et Amorce 41 620 PHASE 2 PHASE 3
CLOTURE
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur valeur TOTAL
DEPENSES en € TTC 1T1C 1T1C 1T1C 1T1C TTC 1T1C TTC 1T1C TTC 1T1C TT1C TT1C TTC TT1C TT1C
Poste 1 - Etudes de définition et de suivi 1303 982 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 189 310 3 765 008
Poste 2 - Frais d’acquisition/libération sols 3 258 659 8039 813 29 822 574 583 315 2636 181 4270129 170 857 1213 886 1201615 85 429 85 429 85 429 85 429 - 51 538 743
2.1- Acquisitions fonciéres 1552 904 4 694 304 29 184 270 201 000 - 3000 000 - - - - - - - - 38 632 478
- acquisition CUB (valeur vénale) 1552 904 1552 904 27 952 270 - - - - - - - - - - - 31 058 078
- acquisition Ville (valeur Dépenses COPRO) - - 132 000 201 000 - - - - - - - - - - 333 000
- reste & acquérir = 3 141 400 1100 000 = = 3000 000 = = = > > = = > 7241 400
2.2- Frais 74 291 103 321 36 810 962 - 98 670 - - - - - - - - 314 054
2.3- Libération des terrains 1631 464 3242 188 601 493 381 353 2636 181 1171 459 170 857 1213 886 1201615 85 429 85 429 85 429 85 429 - 12592 212
Poste 3 - Frais d'aménagement 3118 014 8 401 555 8 595 358 7933 705 11713878 10149175 7645 411 4337 521 8384 163 4013138 1184010 3228 805 4 378 076 180 904 83263712
3.1.- Etudes liées aux travaux 757 884 567 865 524 678 473 203 818 653 588 622 475 189 347071 513 676 268 952 153 306 228 091 287 965 91978 6097 134
3.2.- Travaux et aléas 2271203 7744763 7981753 7371576 10 806 299 9 471 626 7081 296 3901 523 7781 561 3 655 259 941 778 2911788 4001 185 - 75 921 610
3.3 - Autres frais 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 88 926 1244 968
Poste 4 - Participation aux équipements publics 620 757 - - 2 097 485 - 2990 000 - 5501 600 - - - - - - 11 209 842
4.1 Participation aux équipements sous maitrise ouvrage CUB réseaux de chaleur 620 757 - - - - - - - - - - - - - 620 757
4.2. Participation aux équipements sous maitrise ouvrage Ville - - - 2 097 485 - 2990 000 - 5501 600 - - - - - - 10 589 085
Poste 5 - Honoraires concession selon article 10 du Traité 1153811 1126 339 1465 221 1416 571 643 457 787 309 1579 626 1597 250 517 652 513 793 1233196 1241831 528 983 659 176 14 464 215
5-1 Dossier réalisation 200 000 = = = = = = = = = = = = = 200 000
5-2 aliberation, prise en gestion et mise au propre foncier public 133 281 133 281 133 281 133 281 133 281 133 281 133 281 133 281 1 066 244
5-2 b rém sur acquisitions privées 13 367 183 286 60 002 2996 20 658 159 953 1339 9512 9416 669 669 669 669 - 463 207
5-3 rem aménagement 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 232 070 3248 980
5-3 rem aménagement (révision) - - - - - - - - - - - - - - -
5-4 rem conduite opération 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 3360 000
5-4 rem conduite opération (révision) - 4248 8571 12971 17 448 22 005 26 643 31362 36 166 41 054 46 028 51 091 56 243 61 487 415 318
5-5 rem commercialisation 335 094 333 454 791 297 795 254 - - 946 293 951 025 - - 714 429 718 001 - - 5 584 847
5-6 rem clture opération - - - - - - - - - - - - - 100 000 100 000
5-6 rem clture opération (révision) - - - - - - - - - - - - - 25 620 25 620
Poste 6 - Frais de communication 163 091 163 091 163 091 163 091 163 091 163 091 163 091 163 091 163 091 163 091 163 091 - - - 1794 000
Poste 7 - Frais divers - 3769 259 187 5362 790 2 686 454 706 159 332 074 2188732 1162732 - 1508 913 161 696 1674 633 1396 021 713872 - 56 801 10 728 891
4.3 Participation au titre du stationnement - - 1196 000 - - - - - - - - - - - 1196 000
7.1. Frais divers / ImpGts et taxes 100 584 257 963 528 447 175 946 188 075 226 155 131 786 163 094 119752 59 755 46 591 66 882 48 629 3869 2117 529
7.2.TVA encaissée/reversée - 104 353 517 150 3 638 343 2 510 508 894 234 558 229 2 056 946 999 638 |- 1628 665 221 451 1628 043 1329 139 762501 |- 60 671 7 415 362
TOTAL DEPENSES 9 614 545 17 660 921 45 598 343 15 069 930 14 639 758 18 216 939 11 937 027 14 165 390 8946 917 4 803 064 4 529 669 6 141 395 4 467 924 972 589 176 764 412
RECETTES en € TTC
Poste 1-1 - Cessions de droits & construire & opérer par | Ir - - 15575 842 15575 842 - - 18 076 903 18 076 903 - - 13 129 529 13 129 529 - - 93 564 547
1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) - - - - - - 230 547 230 547 - - 1302972 1302 972 - - 3 067 038
1-2. PLS - - 22 22 - - 132 783 132 783 - - 750 506 750 506 - - 1766 621
1-3. Accession aidée - - 346 390 346 390 - - 1587 859 1587 859 - - 1501012 1501 012 - - 6 870 521
1-4. Accession libre - - 9677778 9677778 - - 10945 784 10945 784 - - 8591 796 8 591 796 - - 58 430 716
Commerces - - 1550 285 1550 285 - - 879 939 879 939 - - 573 022 573 022 - - 6 006 491
Bureaux - - 1840 196 1840 196 - - 1722 091 1722091 - - 120 647 120 647 - - 7 365 865
Equipement privés - - - - - - 339 227 339 227 - - - - - - 678 455
1-6. Locaux d'activités - - 104 052 104 052 - - 109 793 109 793 - - 289 576 289 576 - - 1006 841
1-7. Cessions diverses - - 2057120 2057 120 - - 2128 880 2128 880 - - - - - - 8 372 000
Poste 1- 2 Cessions par I ir des droits a construire précommercialisés par la CUB - ilots pilotes 6613 213 6 501 360 - - - - - - - - - - - - 13114 572
1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 172 126 480 742 - - - - - - - - - - - - 652 868
1-2. PLS - 175 438 - - - - - - - - - - - - 175 438
1-3. Accession aidée 391 085 579 371 - - - - - - - - - - - - 970 456
1-4. Accession libre 3418 766 1950 437 - - - - - - - - - - - - 5 369 203
Commerces 166 244 86 112 - - - - - - - - - - - - 252 356
Bureaux 175 094 88 803 - - - - - - - - - - - - 263 897
Equipement privés 2114 803 2 150 647 - - - - - - - - - - - - 4 265 450
1-6. Locaux d'activités 175 094 33 010 - - - - - - - - - - - - 208 104
1-7. Cessions diverses - 956 800 - - - - - - - - - - - - 956 800
Poste 1-3 - Valorisation droits & construire réalisés en direct par I'aménageur | - 7314713 - - - 5154 323 - - - - - - - - 12 469 036
1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) - 2 935 328 - - - 2 858 828 - - - - - - - - 5794 157
1-2. PLS - 1690 693 - - - 1646 693 - - - - - - - - 3337 386
1-3. Accession aidée - 2688 692 - - - 648 802 - - - - - - - - 3337 494
1-4. Accession libre - - - - - - - - - - - - - - -
Commerces - - - - - - - - - - - - - - -
Bureaux - - - - - - - - - - - - - - -
Equipement privés - - - - - - - - - - - - - - -
1-6. Locaux d'activités - - - - - - - - - - - - - - -
1-7. Cessions diverses - - - - - - - - - - - - - - -
Poste 2- Participation des constructeurs = 626 576 = = = = = = = = = = = = 626 576
1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) R 313 288 R R - R - R - R R - - R 313 288
1-2.PLS - 313 288 - - - - - - - - - - - - 313 288
1-3. Accession aidée - - - - - - - - - - - - - - -
1-4. Accession libre - - - - - - - - - - - - - - -
Commerces - - - - - - - - - - - - - - -
Bureaux - - - - - - - - - - - - - - -
Equipement privés - - - - - - - - - - - - - - -
1-6. Locaux d'activités - - - - - - - - - - - - - - -
1-7. Cessions diverses - - - - - - - - - - - - - - -
Poste 3 - Part. des collectivités aux équipements publics d'intérét général réalisés par 'aménageur - - - 1239 930 - - 2272075 - - 1903 662 - - - - 5415 667
Poste 4 - Subventions = o = = o = o = o = = = = = =
Poste 5 - Participation communautaire : 988 000 - 17 461 600 9 245 808 9 245 808 9 245 808 1030017 - - - - - - - 47 217 042
5-1. au titre des équipements publics - - 17 461 600 9 245 808 9 245 808 9 245 808 1030017 - - - - - - - 46 229 042
5-2. participation globale & I'opération 988 000 - - - - - - - - - - - - - 988 000
Poste 6 - Revalorisation des recettes de cessions - 36 574 156 148 234 808 - 130153 549 131 642 261 - - 671 446 740 451 - - 3160972
6-1 Cessions & opérer par l'aménageur - - 156 148 234 808 - - 549 131 642 261 - - 671 446 740 451 - - 2994 245
6-2 Droits & construire réalisés en direct par I'aménageur - 36 574 - - - 130 153 - - - - - - - - 166 727
Poste 7 - Autres recettes diverses = = = = = = = = = 1196 000 = = = = 1196 000
TOTAL RECETTES 7601 213 14 479 222 33 193 590 26 296 388 9 245 808 14 530 285 21 928 125 18 719 164 - 3 099 662 13 800 974 13 869 979 - - 176 764 412
RECETTES - DEPENSES 2013332 3181699 12 404 753 11 226 458 5393 950 3686 655 9991 098 4553 775 8946 917 1703 401 9271 305 7728 584 4467924 - 972 589 B
Balance opérationnelle cumulée (hors financements externes mobilisés) 2013 332 5195 031 17 599 784 6373 325 11767 275 15 453 930 5462832 - 909 057 9 855 975 11 559 376 2288 071 5 440 513 972 589 -
- - - - - - - 0 - - - - - - -
Moyens de financement mobilisés TOTAL
Capital social SAS (Flux) | 2 000 000 € 2 000 000 - - 2000000 |
Avances en comptes courants (Flux) 6000 000 € 1500 000 - 4 500 000 3300 000 2650 000 3575 000 - - 3625 000 4 000 000 - 4 000 000 - - -
Ligne de trésorerie bancaire (Flux) 10 000 000 € 2 500 000 7 500 000 8 000 000 8 000 000 10 000 000 - 3 850 000 1700 000 5250000 - 300 000 - -
SOLDE TRESORERIE AVEC FINANCEMENT | 1486 668 804 969 400 216 326 675 282 725 171 070 162 168 1090943 - 5975 9 376 11 929 7 440 513 2972 589 -
Capital social SAS (Cumul mobilisé fin année n) | 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 -
Avances en comptes courants (Cumul mobilisé fin année n) 1500 000 1 500 000 6 000 000 2 700 000 50 000 3625 000 3625 000 - 4 000 000 4 000 000 - - - -
Ligne de trésorerie bancaire (Cumul mobilisé fin année n) - 2 500 000 10 000 000 2 009 980~ 10 000 000 10 000 000 - - 3 850 000 5 550 000 300 000 - - -
CUMUL FINANCEMENT MOBILISES EN FIN D'ANNEE N | 3 500 000 6 000 000 18 000 000 6 708-8d09 Y 12 050 000 15 625 000 5 625 000 2 000 000 9 850 000 11 550 000 2 300 000 2 000 000 2 000 000 -

10/03/2014 16:29




Séance du lundi 27 octobre 2014

D-2014/577

Extension de la gare de Bordeaux Saint Jean coté Belcier.
Percement du remblai du pont du Guit. Modalités de
versement de la subvention de la Ville a la Communauté
Urbaine de Bordeaux. Convention.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Par délibération D -2013/681 du 18 novembre 2013, la Ville de Bordeaux a approuvé le
projet de restructuration de la gare de Bordeaux Saint Jean présenté par SNCF Gares &
Connexions (SNCF G&C) et par Réseau Ferré de France (RFF), dans la perspective de la mise
en service de la ligne a grande vitesse Tours-Bordeaux fin juillet 2017, ainsi que la convention
de financement qui s’y rattache signée le 17 juillet 2014.

Ce projet est structuré en quatre parties :

- la construction d’un batiment principal, dit batiment Belcier, situé entre la rue des Terres de
Borde et le faisceau ferroviaire, qui comprend un nouveau batiment voyageurs, un parking
P1 de 850 places, un espace de commerces et services ;

- un parking complémentaire P2 d'une capacité de 750 places environ, situé entre la rampe
d’acces au pont du Guit routier et le faisceau ferroviaire ;

- des aménagements urbains a vocation multimodale, notamment création d’un parvis devant
le nouveau batiment voyageurs, d'un mail piéton entre la rampe d’accés au pont du guit et
la rue des Terres de Borde, d’une vélostation sécurisée située au Nord du nouveau batiment
voyageurs et d’emplacements de stationnement de transports en commun ;

- des aménagements dans le périmétre de la gare existante afin de mettre aux normes
I"accessibilité des personnes a mobilité réduite (PMR) aux quais et souterrains, d’améliorer
I"accueil des voyageurs avec la création d’abris continus, et de rénover les souterrains.

Par ailleurs, I'insertion urbaine du projet, et notamment I'objectif de réserver la circulation
rue des Terres de Borde aux modes doux et aux transports en commun, a conduit a proposer
d’aménager des espaces de circulation dans le remblai du pont du Guit routier, permettant
d’une part I’accés des voitures au P1, et d’autre part I’accés des piétons et vélos au P2.

La réalisation de ce projet d’extension repose sur différentes maiftrises d’ouvrage, suivant
des périmeétres définis dans la convention de financement précitée du 17 juillet 2014. Ainsi
la maftrise d’ouvrage des travaux de percement du remblai du pont du Guit routier reléve de
la Communauté Urbaine de Bordeaux.

Les dispositions consacrées aux modalités de participation financiére des différents
partenaires publics stipulent que les travaux de percement du remblai du pont du Guit routier,
dont le co(t total est estimé a 3,8 MEHT (€ valeur juin 2072), sont respectivement pris en
charge par la Communauté Urbaine de Bordeaux pour un montant de 2,2 M€ et par la Ville de
Bordeaux pour un montant de 1,6 M€EHT. Ces montants sont actualisables selon I'évolution
de l'indice retenu et dans la limite d'un montant maximum de 1.87M€ HT pour la Ville.

La Communauté Urbaine de Bordeaux en tant que matftre d’ouvrage assumant l'intégralité
des dépenses liées aux travaux de percement, la participation de la Ville prendra la forme
d’une subvention dont il convient de définir les modalités de versement, comme prévu par
I"art 9.5.3 de la convention précitée.

Aussi, un premier acompte de 30%, du montant prévisionnel soit 480 000 €, sera versé
a la signature de la convention. Le solde sera versé aprés achévement de |’opération, sur
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Séance du lundi 27 octobre 2014
présentation par la Cub du relevé final des dépenses, et aprés actualisation de la contribution
de la Ville.

En conséquence nous vous demandons, Mesdames et Messieurs, de bien vouloir autoriser
M. le Maire a :

- a signer la convention relative aux modalités de versement de la subvention de la Ville a
la Communauté Urbaine de bordeaux pour la réalisation du percement du remblai du pont
du Guit.

- décider du versement a la Communauté Urbaine de Bordeaux de la subvention d'un

montant de 1.6 M€ HT, actualisable dans la limite de 1.87 M€ HT , qui sera imputé sur le
budget de la Ville compte 20418 - fonction 824 de |I'exercice en cours.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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Entre les soussignés :

- la Communauté Urbaine de Bordeaux, représentée par Monsieur Alain JUPPE, Président,
en vertu de la délibération du Conseil de Communauté en date du .......... ,

Ci-aprés désignée « La Cub »,

Et

- la Ville de Bordeaux, représeniée par Monsieur/madame, adjoint au Maire, en vertu de la
décision du Conseil Municipal du ....,

Ci-aprés désignée « la Ville de Bordeaux»,

Vu la convention de financement relative aux études projet (PRO) et aux travaux de 'opération
de restructuration de la gare de Bordeaux Saint Jean en date du ,

PREAMBULE

1 Contexte

La gare de Bordeaux Saint Jean se situe a l'interface entre la nouvelle infrastructure ferroviaire a
grande vitesse Tours-Bordeaux et le projet urbain Saint Jean Belcier, partie intégrante de
'opération d'intérét national (OIN) Bordeaux Euratlantique. Elle devrait connaitre une forte
croissance du trafic voyageurs, qui passerait de 11 millions par an en 2009 & 18 millions en 2017,
lors de ia mise en service de [a LGV.

Dans cette perspective, une dynamique partenariale s’est mise en place pour définir un ambitieux
projet de restructuration de la gare de Bordeaux Saint Jean. Aux cdtés des opérateurs ferroviaires,
SNCF Gares & Connexions et RFF, I'Etat, le Conseil régional Aquitaine, La Cub, la ville de
Bordeaux et 'EPA Bordeaux Euratlantique en sont parties prenantes.

Le projet est sfructuré en quatre parties (cf schéma d'ensemble en annexe 1) :

® |a construction d'un batiment principal, dit batiment Belcier, situé entre la rue des Terres de
Borde et le faisceau ferroviaire, qui comprend un nouveau batiment voyageurs, un parking
P1 de 850 places, un espace de commerces et services ;

e un parking complémentaire P2 d’une capacité de 750 places environ, situé entre la rampe
d’acces au pont du guit routier et le faisceau ferroviaire ; au regard de la demande en
stationnement, ce parking pourra étre complété & long terme d’un parking P3, situé dans le
prolongement du P2, et pour lequel [e foncier nécessaire sera dés & présent libéré et mis en
réserve ;

e des aménagements urbains & vocation multimodale, notamment création d’un parvis devant
le nouveau batiment voyageurs, d'un mail piéton entre la rampe d’accés au pont du guit et
la rue des Terres de Borde, d'une vélostation sécurisée située au Nord du nouveau
batiment voyageurs et d’'emplacements de stationnement de transports en commun ;
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e des aménagements dans le périmétre de la gare existante afin de metire aux normes
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite (PMR) aux quais et souterrains, d’améliorer
~ I'accueil des voyageurs avec la création d’abris continus et de rénover les souterrains.

Il est a noter que linsertion urbaine du projet, et notamment I'objectif de réserver la circulation rue
des Terres de Borde aux modes doux et aux transports en commun, a conduit & proposer
d’aménager des espaces de circulation dans la culée du pont du guit routier, permettant d’une part
I'accés des voitures au P1, et d’autre part 'accés des piétons et vélos au P2.

’ensemble du projet, a I'exception du parking P2, devrait étre livré début 2017, avant la mise en
service de la LGV Tours-Bordeaux. Le parking P2 sera ouvert au public fin 2018.

Une convention de financement a été signée entre 'ensemble des partenaires, définissant, d'une
part, la contribution financiére, et, précisant, d’autre part, les périmétres de maitrise d'ouvrage de
chacun des partenaires au projet.

C’est ainsi que La Cub a été désignée mafire d’ouvrage des travaux de percement du remblai du
pont du guit routier.

2 Nature et modalités de réalisation des travaux de percement du pont du guit

Les travaux a réaliser ont pour objectif de permettre 'aménagement d’une double fraversée
inférieure du remblai du pont du guit c6té Belcier :

— d’une part pour permettre 'accés des véhicules légers au futur parking P1 intégré au
batiment voyageurs

— d'autre part pour permettre 'accés des piétons et vélos au futur parking P2 a réaliser a
l'emplacement des terrains libérés par RFF.

Les études d’avant-projet ont conduit & retenir le principe de création d’une bréche de 40m environ
dans la rampe existante, de la culée existante de 'ouvrage a ['alignement avec la pile P15 du pont
du tram (modifications entre le niveau +10NGF et le niveau +12NGF de la chaussée du Pont du
Guit). Les appuis futurs seront implantés dans I'alignement des appuis du pont du tram existant,
soit trois appuis a créer. '
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La solution technique retenue lors des études d'avant-projet vise a limiter I'impact sur la circulation
en traversée du pont : des cadres en béton seront préfabriqués & 'emplacement du futur P2 puis
poussés et mis en place dans le cadre d'une « opération coup de poing » incluant la destruction
partielle du remblai d’accés au pont. Linterruption totale de circulation devrait ainsi étre limitée a
15 jours.
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Cette solution technique conduit de fait & pouvoir considérer les travaux de libération des terrains
du P2, sous maiirise d'ouvrage de RFF, et ceux de percement du pont du guit, sous maitrise
d’ouvrage de La Cub, comme une seule et méme opération. Conformément a I'article 2-2 de la loi
n® 85-704 du 12 juillet 1985 relative a la maitrise d’ouvrage publique et a ses rapports avec la
maitrise d’ceuvre privée (loi MOP), RFF et La Cub sont donc convenus d'une maitrise d’ouvrage
unique, confiée a RFF, pour les travaux de libération des terrains du futur P2 et de percement du
remblai du pont du guit routier.

En conséquence de quoi il a été convenu ce qui suit :

ARTICLE 1 : OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de préciser les modalités de versement par la Ville de
Bordeaux a La Cub, de sa participation financiére aux travaux de percement du pont du guit, telle
que prévue a ['article 9 de la convention de financement sus-visée.

ARTICLE 2 : MODALITES FINANCIERES

2.1. Colit prévisionnel de I'opération et plan de financement

Les colits previsionnels de I'opération ont été définis dans [a convention de financement sus-visée.
Aux conditions économiques de juin 2012, ils s'élévent & 3,8 MEHT pour le percement du pont du
guit.

Ces coits comprennent les frais de malirise d'ouvrage, d'assistance a maitrise d’'ouvrage et de
maitrise d'ceuvre supportés par le maftre d’ouvrage unique, RFF (voir détail prévisionnel en
annexe 2).

La ville de Bordeaux apporte une contribution de 1,6 MEHT, soit 42,11% du co(t prévisionnel HT.
Ce montant est établi en euros constants, valeur juin 2012. li sera actualisé sur la base de l'indice
TPO2.

2.2 Modalités de versement

La contribution de la ville de Bordeaux a La Cub, sera versée en deux fois, comme suit :

1. Ala date de prise d'effet de la présente convention, un premier acompte
correspondant & 30% de la contribution prévisionnelle totale, soit 480 000 € HT.

2. Le solde, aprés achévement de 'opération, sur présentation par L.a Cub du relevé
final des dépenses.

le solde sera calculé comme suit : Solde = (refevé final des dépenses * 42,11%) — Acompte

Le montant total de la contribution de la ville de Bordeaux ne pourra excéder la valeur suivante :
Plafond de la contribution de la ville = 1,6 MEHT * taux d’actualisation

ou le taux d’actualisation est le rapport entre l'index TP02 a la date d'émission du relevé final des
dépenses et l'index TP02 au 1% juin 2012.

Les sommes dues par la ville de Bordeaux au titre de la présente convention sont réglées dans un
delai maximum de 30 jours & compter de la date de réception de la facture d’appel de fonds.
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2.3 Dépassement de colts

En cas de dépassement des colts prévisionnels des travaux visés a l'article 2 de la présente
convention, les dispositions prévues & l'article 10 de la convention de financement sus-visée
s'appliquent :

« Si, a l'issue des éludes PRO, il est constaté un dépassement du colt prévisionnel de l'opération,
le maitre d'ouvrage devra également présenter un scénario de révision du programme de
l'opération permettant de rester dans l'enveloppe de collt initialement envisagée.

Durant les travaux, en cas de dépassement du colit prévisionnel d’une ou plusieurs opérations, le
maitre d’ouvrage concernée informera le comité de pilotage prévu a l'article 7.1 [de la convention de
financement] et fournira un chiffrage de son incidence sur le codt global du projet.

Si le dépassement résulte d'une demande particuliere de 'un des partenaires, non prise en

compte lors des éiudes AVP, celui-ci supporte la hausse occasionnée, dés lors que ses
propositions de modification ont eté validées par le comité de pilotage. »

ARTICLE 3 : MODALITES DE SUIVI

Le suivi de la conception et de la réalisation du projet de restructuration de la gare de Bordeaux
Saint Jean est assuré par la constitution d'un comité technique et d'un comité de pilotage dont la
composition et le r6le sont définis dans la convention de financement des études et des travaux.

Dans le cadre de la présente convention, un comité de suivi est mis en place ; il sera composé de
représentants de la CUB, de RFF, de SNCF Gares & Connexions, de I'EPA Bordeaux
Eurailantique et de la Ville de Bordeaux.

Animé par RFF, il est réuni chaque fois que les circonstances I'exigent, ou sur la demande de I'une
ou l'autre des parties.

Ces réunions auront pour objectif d’'informer les parties de 'avancement de I'opération et recueillir
toute proposition.

ARTICLE 4 : ENTREE EN VIGUEUR ET TERME DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention prend effet a sa signature les partenaires.

Elle prendra fin suite a 'achévement des travaux et au réglement du solde des sommes dues par
la ville.

ARTICLE 5 : REGLEMENT DES LITIGES

LLes parties s’efforceront de résoudre a 'amiable fout différend qui pourralt s'élever entre elles a
l'occasion de I'exécution de la présente convention.

A défaut d'accord amiable, tous les litiges liés a l'interprétation et / ou a I'exécution de la présente
convention relévent de la compétence du Tribunal administratif de Bordeaux.
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ARTICLE 6 : ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution de la présente convention, les parties élisent domicile en leurs siéges respeciifs.
Toute convention, notification ou avenant ultérieur devra étre fait a ces adresses, sauf changement
diment notifié a 'autre partie.

ARTICLE 7 : MESURES D’ORDRE

Les frais de timbre et d’enregistrement seront a [a charge de celle des parties qui entendrait
soumettre le présent protocole a cette formalité.

La présente convention est établie en deux exemplaires originaux, un a destination de chaque
signataire.

L
Pour La Communauté Urbaine de Pour la Ville de Bordeaux,
Bordeaux, I'ajoint(e) au Maire,
Le President,
Alain JUPPE
1077
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ANNEXE 1 — Schéma d’ensemble du projet de restructuration de la gare de

Bordeaux Saint Jean

THTERGON BF LA GARE SaNT sean, COTE 25008

ANNEXE 2 - Coiits estimatifs des travaux de percement du pont du guit
(en M€HT, valeur juillet 2012)

Travaux Colit total | Travaux MOE MOA et AMO  |Provision pour
prévisionnel risques
MEHT
Percement du 3,8 2,7 0,43 0,27 0,4
pont du guit
1078
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Séance du lundi 27 octobre 2014

D-2014/578
Dispositif d'aide a I'accession a la propriété Passeport ler
Logement. Aide de la ville aux acquéreurs. Autorisation.

Madame Elizabeth TOUTON, Adjoint au Maire, présente le rapport suivant :
Mesdames, Messieurs,

Par délibération du 31 janvier 2011, vous avez décidé de la mise en ceuvre d’un dispositif
destiné a faciliter I'accession sociale a la propriété pour les ménages primo-accédants a
Bordeaux. Ce dispositif appelé « Passeport 1°" Logement » permet d’accorder des aides
financiéres aux ménages qui désirent acheter leur premier logement en résidence principale
a Bordeaux.

Les aides de la Ville répondent aux conditions générales suivantes :
0 les bénéficiaires sont des ménages primo-accédants de leur résidence principale sur
Bordeaux, sans condition de composition familiale,
0 le montant de I'aide de la Ville varie de 3 000 euros a 6 000 euros selon la composition
de la famille,
O leurs revenus ne doivent pas dépasser les plafonds de ressources PTZ+ 2012.

Compte tenu de l’évolution du PTZ+, ce dispositif a été modifié par délibération du
25 février 2013 en maintenant I"application des plafonds de ressources du PTZ + 2012 qui
couvrent un plus large panel d’accédants, et en déconnectant |'octroi de I'aide de la Ville
de I'obtention d’un prét a taux zéro.

L"aide est attribuée pour I'acquisition :

d d’un logement neuf inclus dans une opération labellisée «Passeport 1°" Logement »,

0 d’un logement ancien sur le territoire du Programme National de Requalification des

Quartiers Anciens Dégradés Bordeaux Re[Centres] sous condition résolutoire de mise

aux normes d’habitabilité du logement dans |’année précédent ou suivant |I"acquisition

du logement selon les caractéristiques du logement décent,

d’un logement issu d’'un changement de destination au sens du Code de I’Urbanisme,

6 d’unlogement acquis en vue de sa premiére occupation aprés la réalisation de travaux
concourant a la production ou a la livraison d’un immeuble neuf au sens du 2°du |
de l'article 257 du code général des imp6bts,

d d’un logement mis en vente par un bailleur social sur le territoire de la commune
de Bordeaux selon les termes des articles L.443-7 et L.443-11 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

o]

Ces logements devront étre conservés pendant une durée minimale de cinq ans a compter
de la signature de I'acte d'acquisition sans pouvoir étre cédés et quelle que soit la forme de
la cession, sauf cas de force majeure.

lls devront également étre occupés a titre de résidence principale par leur acquéreur pendant
cing ans a compter de la signature de I’acte d’acquisition, sauf cas de force majeure.

En cas de non respect de ces clauses, I'acquéreur devra rembourser a la Ville la totalité
de I'aide qui lui aura été accordée par celle-ci, dans les trois mois de la survenance de
I"événement.

Au titre de ce dispositif, il est proposé d’accorder une aide de la Ville pour les 10 projets listés
dans le tableau en annexe et qui représentent une aide totale de la Ville de 31 000 Euros.

L'aide de la Ville sera versée sur le compte du notaire chargé de la régularisation de |I'acte
de vente.

Pour les logements neufs dans les opérations labellisées, les logements mis en vente par un
bailleur social, les logements acquis en vue de leur premiére occupation aprés la réalisation
de travaux de remise a neuf et les logements issus d'un changement d’usage, le versement
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Séance du lundi 27 octobre 2014
de la subvention interviendra sur présentation de I'attestation notariée de signature de |'acte
d’acquisition et d'un certificat de paiement établi par la Ville.

Pour les logements anciens, I"acquéreur remettra a la Ville, en complément de |'attestation
notariée d’acquisition, un engagement formel a réaliser les travaux de mise aux normes
d’habitabilité nécessaires, au plus tard dans un délai d’'un an aprés la signature de son acte
d’acquisition et il justifiera ces travaux au moyen des factures. Dans le cas contraire il sera
tenu de rembourser a la Ville la subvention percue dans les trois mois qui suivent.

La dépense ci-dessus énumérée sera imputée sur la sous fonction 72, nature 20422 du
budget de I’exercice en cours.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Non Participation au Vote de Mme Solene CHAZAL
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